PROGRAM FUNKCIJONALNO - UZYTKOWY

WYKONANIE W TRYBIE ZAPROJEKTUJ I WYBUDUJ ZADANIA INWESTYCYJNEGO
PN.: ,INKUBATOR PRZEDSIEBIORCZOSCI W SEPOLNIE KRAJENSKIM SZANSA
NA ZWIEKSZENIE ATRAKCYJNOSCI INWESTYCYJINEJ REGIONU”

PROGRAM FUNKCIONALNO - UZYTKOW

INWESTYCJA:

Wykonanie w trybie zaprojektuj i wybuduj zadania inwestycyjnego pn.:
~Inkubator przedsiebiorczosci w Sepdlnie Krajenskim szansa na zwiekszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej regionu”

ADRES OBIEKTU:

ul. Przemystowa 7a
89-400 Sepodlno Krajenskie
Dziatka numer: 126/8

OPRACOWANIE:
Gmina Sepdlno Krajenskie

PODSTAWA OPRACOWANIA PROGRAMU:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegblowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonywania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. z 2013 r., poz. 1129 z
pdzniejszymi zmianami),

- Inne przepisy szczegolne i zasady wiedzy technicznej zwiazane z procesem budowlanym
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NAZWY | KODY USLUG | ROBOT WG CPV

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkdéw

45000000-7 Roboty budowlane

45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45111200-0 Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111291-4 Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich
czesci oraz roboty w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45220000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane
45233200-1 Roboty w zakresie réznych nawierzchni

45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokryé i konstrukcji dachowych i inne podobne roboty
specjalistyczne

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie przewodéw instalacji elektrycznych oraz opraw elektrycznych
45313100-5 Instalowanie wind

45314100-2 Instalowanie central telefonicznych

45314300-4 Instalowanie infrastruktury okablowania

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 Instalowanie wentylacji

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
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SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEGO

I. NAZWY | KODY USLUG | ROBOT WG CPV
Il. SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO PRZESTRZENNEGO

lll. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I11.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres robot
[11.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

111.3. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

I11.4. Szczegodtowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

a) Zestawienie powierzchni uzytkowych wraz z okresleniem ich funkcji

b) Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe ustalone zgodnie z Polskg Normg
PN-1SO 9836:1997

IV. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

IV.1. Wymagania dotyczace etapu | — wykonania projektu

IV.2. Wymagania dotyczace etapu Il — realizacji budowy

IV.3. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy i organizacji pracy
IV.4. Sprzet

V. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO
— dokumenty i zataczniki graficzne

V.1. Dokumenty potwierdzajagce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego =z
wymogami wynikajgcymi z odrebnych przepiséw

V.2. O$wiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

V.3. Wypis i wyrys z Rejestru Gruntéw

V.4. Przepisy prawne i normy zwigzane z wykonaniem zamierzenia

budowlanego
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|. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

lll.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu i

zakres robot

Przedmiotem zamowienia jest adaptacja budynku o charakterze przemystowym na
pomieszczenia handlowo-ustugowo-biurowe. Inwestycja zlokalizowana jest w Sepolnie
Krajenskim przy ul. Przemystowej 7a, dziatka nr 126/8.

Dane geodezyjne przedmiotu zamdwienia:

Wojewddztwo: Kujawsko-Pomorskie

Powiat: Sgpolno Krajenskie

Gmina: Sgpdlno Krajenskie

Obreb geodezyjny: nr 2 - Sgpolno Krajenskie

Dz. nr 126/8

Celem przedsigwzigcia jest stworzenie Instytucji Otoczenia Biznesu, tzw.
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI poprzez przebudowe, adaptacje i wyposazenie
poprzemystowego budynku zlokalizowanego w obszarze Zielonego Parku Przedsigbiorczosci
»Krajna”

Obecnie budynek, objety opracowywanym projektem, jest niezagospodarowany. W
zwiazku z powyzszym mozna uznaé, ze w pewnym stopniu utracit swoja pierwotna funkcje 1
przeznaczenie. Rewitalizacja tego obiektu poprawi funkcjonalno$é, estetyke przyleglego
terenu oraz usprawni wygode jego uzytkowania. Dodatkowo wptynie pozytywnie na rozwdj
przedsigbiorczosci wsrod mieszkancow Gminy Sepolno Krajenskie. Instytucja, ktéra
powstanie w adaptowanym budynku, bgdzie wspiera¢ rozwdj matych firm, umozliwiajac im
prowadzenie dziatalnosci na preferencyjnych zasadach.

Obszar opracowania posiada ustalone warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie inkubatora przedsigbiorczo$ci (zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku
biurowego na inkubator przedsigbiorczosci) w oparciu o decyzje nr IRG.6730.80.2011 z dnia
11.07.2011r. Dziatka nr 126/8 w Sgpolnie Krajenskim, objgta projektem, jest potozona w
obrebie geodezyjnym nr 2.
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Tereny na ktorych polozony jest budynek przeznaczone sa pod obiekty produkcyjne,
sktadowe, magazynowe, zaktady komunalnej obstugi miasta, obiekty ustug transportowych,
motoryzacyjnych z wylaczeniem stacji paliw oraz obiekty ustug technicznych 1 ustlug
rzemiosta.

Adaptacja budynku poprzemystowego na pomieszczenia o funkcji handlowo-biurowo-
uslugowej uzupetionej infrastruktura biurowa ztozona jest z dwéch etapow realizacyjnych:

ETAP | — wykonanie dokumentacji projektowej w oparciu o koncepcje zawarta w
niniejszym opracowaniu.

ETAP Il —realizacja rob6t budowlanych.

ETAP|

1. Wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowo — kosztorysowej z uwzglednieniem
opracowan nastgpujacych elementow:

— adaptacji budynku poprzemystowego na pomieszczenia handlowo-ustugowo-biurowe wraz
Z niezbednym systemem instalacji w poziomie parteru i I pigtra oraz na infrastrukturg
administracyjno-biurowa wraz z systemem potrzebnych instalacji na Il pigtrze ;

— rozwiazanie techniczne brakujacych elementéw konstrukcji, takich jak: Sciany, schody,
stropy, belki i podciagi stalowe oraz inne elementy zelbetowe wykonane na budowie;

— montaz dzwigu platformowego / windy;

— docieplenie budynku do wymaganych wspotczynnikdw przenikania ciepta;

— wymiang istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej oraz uzupelnienie obiektu w
projektowang stolarke;

— ciagow pieszo-jezdnych (drogi ppoz.), chodnikéw, schodkow i ramp;

— miejsc postojowych;

— terendw zieleni niskiej 1 Sredniej;

2. Wykonawca wykona Projekt Budowlany oraz wystapi z upowaznienia Inwestora i w jego
imieniu 0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe w zakresie:

— Projektu zagospodarowania terenu w skali 1:500 zawierajacego:

a) projekt uksztaltowania terenu,

b) projekt drog pieszo-jezdnych, ppoz., parkingow
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— Projektu adaptacji obiektu architektoniczno-budowlanego;

— Informacji o planie BIOZ (Bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia).

Wykonawca dokona wszelkich wymaganych uzgodnien z administratorami sieci wod. - kan.,
sieci energetycznej 1 telekomunikacji. W przypadku zblizen i kolizji projektowanych
urzadzen, uzgodnienia przylaczy z gestorami mediow.

3. Projekty Wykonawcze w zakresie okreslonym w pkt. 1.

4. Przedmiary robot w zakresie okreslonym w pkt. 1.

5. Kosztorysy inwestorskie w zakresie okreslonym w pkt. 1, powinny zawiera¢ zestawienie
kosztéw nastepujacych robot:

— roboty rozbiorkowe,

— roboty ziemne,

- fundamenty,

- parter, pi¢tro I, pigtro 11,

- dach,

- stolarka okienna i drzwiowa,

- tynki i oktadziny wewngtrzne,

- posadzki,

- urzadzenia dzwigowe,

- przeszklenia systemowe,

- elewacje,

- schody i podest,

- miejsce na odpadki,

- instalacje C.O.,

- instalacje elektryczne, teleinformatyczne,

- wezet cieplny,

- instalacja wentylacji, klimatyzaciji,

- sie¢ komputerowa z monitoringiem

- instalacja wod-kan,

- centrala telefoniczna z zabezpieczeniem alarmowym i p-poz

- zagospodarowanie terenu (dojscia i dojazdy, parkingi, zielen).
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6. Ogolne 1 szczegdtowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt w zakresie
okreslonym w pkt 1.

7. Dokumentacja powinna obejmowac:

— Projekt Budowlany z wymaganymi uzgodnieniami - 5 egz.

— Projekt Wykonawczy - 5 egz.

— Przedmiar robot - 2 egz.

— Kosztorys inwestorski - 2 egz.

— Specytikacje techniczne wykonania i odbioru robét - 1 egz.

— Wersje elektroniczne w formacie DWG, DOC oraz PDF - 2 egz.

ETAP I

Kompleksowe wykonanie robot budowlanych w oparciu o wymagana dokumentacj¢
projektowa.
Inwestycja w oparciu 0 wykonana koncepcj¢ obejmuje wykonanie nastgpujacych
robot:
1. Roboty demontazowe i budowlane:
— demontaz istniejacych $cianek dzialowych wewnatrz budynku i budowa nowych (w tym
wykonanie tynkow, ocieplenie, elewacja),
— demontaz istniejacej stolarki okiennej 1 drzwiowej 1 montaz nowej,
— demontaz fragmentu istniejacej rampy roztadunkowej i przystosowanie jej do podjazdu dla
niepetnosprawnych,
— demontaz czgSci istniejacej posadzki i wykonanie nowej.
- wymiana pokrycia dachowego wraz z termomodernizacja oraz wymiana opierzenia.
2. Wykonanie niwelacji terenu pod droge dojazdowa oraz rampe (roboty ziemne)
3. Wykonanie rob6t fundamentowych pod S$ciany nosne, schody oraz windg (roboty
izolacyjne, renowacyjne, remontowe),
4. Budowa 1 montaz nastgpujacych elementéw zagospodarowania terenu:
— wykorytowanie,
— ulozenie obrzezy,
— wykonanie podbudowy rampy oraz schodow zewnetrznych,

— utozenie chodnikéw z kostki betonowe;,
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— wykonanie drog pieszo-jezdnych z kostki betonoweyj,

— wykonanie miejsc postojowych z kostki betonowej.

5. Obiekt wymaga wykonania przytaczy instalacyjnych t;:

— zasilanie w energig elektryczna z istniejacego przytacza,

— instalacja przylacza telefonicznego I internetowego,

— zasilanie w wodg z istniejacego przylacza,

— odbidr $ciekow sanitarnych i deszczowych do kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- instalacja C.O.

- montaz wentylacji i klimatyzacji.

- sie¢ komputerowa

- sie¢ telefoniczna

- monitoring wewngtrzny i zewngtrzny z rejestratorem

- centrala telefoniczna z zabezpieczeniem alarmowym i p-poz
7. Wymagania instalacyjne obiektu:

1) Instalacja elektryczna

a) Glowna tablica rozdzielcza

Glowna tablicg rozdzielcza usytuowa¢ w hallu na parterze lub wydzielonym
pomieszczeniu technicznym; tablice pigtrowe na kazdej kondygnacji

b) Os$wietlenie elektryczne ogodlne
Musi zapewnia¢ poziom nat¢zenia wymagany dla charakteru zaprojektowanych

pomieszczen

c) Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne korytarzy i klatek schodowych

Musi zapewni¢ niezbgdny poziom nat¢zenia oSwietlenia oraz kierunki ewakuacji w
ciggach komunikacyjnych w przypadku zaniku napigcia

d) Oswietlenie zewngtrzne

Zapewni¢ o$wietlenie terenu posesji (dojazd, parking, elewacja)

e) Instalacja gniazdek wtyczkowych

Zapewni¢ odpowiednia liczbg gniazd ogdlnego przeznaczenia zgodnie z charakterem
pomieszczen

f) Instalacja sitowa

Zapewni¢ zasilanie wezla cieplnego (kottowni) i maszynowni dzwigu osobowego
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g) Zasilanie komputeréw

Zapewni¢ zasilanie stanowisk komputerowych w pomieszczeniach biurowych i
portierni oraz serwera i urzadzen IT w wydzielonym pomieszczeniu; przy kazdym
stanowisku pracy zastosowa¢ podwojne dedykowane gniazdko zasilajace

h) Instalacja odgromowa i przeciwprzepigciowa

Budynek wyposazy¢ w instalacj¢ odgromowa oraz elementy ochrony od przepiec.

2) Instalacje teletechniczne

a) Instalacja przesylu danych

Dla potrzeb urzadzen aktywnych i rozdzielczych IT, telefonii wewngtrznej i monitoringu
przeznaczy¢ wydzielone pomieszczenie; w pomieszczeniu tym musza znalez¢ si¢ punkty
styku dla operatorow telekomunikacyjnych $§wiadczacych wustugi telefonii i
szerokopasmowego Internetu — tacznie z infrastruktura $wiattowodowa; poprzez wlasciwy
przepust zapewni¢ prosty dostgp do sieci zewngtrznej. Urzadzenia powinny byc¢
zamontowane w szafie dystrybucyjnej, fizyczna sie¢ komputerowa oraz telefoniczna,
powinna da¢ si¢ tatwo przelacza¢ migdzy patch panelami i urzadzeniami aktywnymi.

Przy kazdym stanowisku pracy zapewni¢ potrojne gniazdko komputerowe RJ 45, jedno z
nich bedzie wykorzystane jako telefoniczne;

Dla kazdego stanowiska pracy oraz portierni zainstalowac¢ telefon systemowy potaczony z
centralka abonencka; pojemno$¢ centrali (liczb¢ nr wewnetrznych) dostosowa¢ do
potrzeb budynku z 10 % rezerwa

Sale konferencyjne wyposazy¢ w instalacj¢ umozliwiajaca prezentacje audio-video.
Instalacja powinna zawiera¢ gniazda zasilania, oraz przewody do przesylu mediow
zainstalowane na state miedzy rzutnikiem a stanowiskiem prelegenta.

W salach konferencyjnych zapewnié¢ dostep do Internetu poprzez Wi-Fi (hot spot)

b) Instalacja sygnalizacji pozaru SAP

Budynek wyposazy¢ w instalacj¢ sygnalizacji pozaru z centralka posiadajaca funkcje

powiadamiania PSP droga telefoniczna lub GSM
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3) Instalacja monitoringu

Budynek wyposazy¢ w instalacj¢ monitoringu wewngtrznego 1 zewngtrznego z

mozliwoscia rejestracji.

4) Instalacja antywlamaniowa

Budynek wyposazy¢ w instalacje antywlamaniowa z centralka umozliwiajaca

powiadamianie o zdarzeniach droga telefoniczna lub GSM

Il.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

1. Planowana inwestycja, polegajaca na adaptacji istniejacego poprzemystowego
budynku Instytucji Otoczenia Biznesu, tzw. INKUBATORA
PRZEDSIEBIORCZOSCI, zlokalizowana bedzie w Sepolnie Krajenskim przy ul.
Przemystowej 7a na dziatce o nr 126/8. Teren dziatek stanowi wtasno$¢ inwestora.

2. Budynek objety opracowaniem projektowym, jest obiektem wolnostojacym.
Pierwotnie byt on przeznaczony do obstugi zajezdni samochodowej zakladow
mleczarskich. Budynek jest obiektem IlI-kondygnacyjnym bez piwnic, z dachem
ptaskim pokrytym papa. Obiekt zrealizowano w technologii uprzemystowione; w
postaci zelbetonowego szkieletu o poprzecznym uktadzie nosnym. Obiekt ten jest
wyposazony w przylacza sanitarne i elektryczne. Budynek nie byt oddany do uzytku.
Prace budowlane zakonczono na tzw. stanie surowym zamknigtym.

3. Dane techniczne:

Powierzchnia dziatki 126/8 objeta zakresem opracowania: 2392 m2
Powierzchnia zabudowy, objeta zakresem opracowania: 325,6 m2
Powierzchnia uzytkowa, objg¢ta zakresem opracowania: 804,4 m2
Kubatura budynku, objetego zakresem opracowania: 3 907 m3
Liczba kondygnacji: 3

Podpiwniczenie: brak

Wysokos¢ catkowita budynku, objetego zakresem opracowania (ze szczytu): 12 m

Gmina Sepdlno Krajeriskie Strona 10



PROGRAM FUNKCIJONALNO - UZYTKOWY

WYKONANIE W TRYBIE ZAPROJEKTUJ I WYBUDUJ ZADANIA INWESTYCYJNEGO
PN.: ,INKUBATOR PRZEDSIEBIORCZOSCI W SEPOLNIE KRAJENSKIM SZANSA
NA ZWIEKSZENIE ATRAKCYJNOSCI INWESTYCYJINEJ REGIONU”

lll.3. Ogdblne wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

Projekt koncepcyjny obejmuje adaptacje budynku o charakterze poprzemystowym na
pomieszczenia handlowo-ustugowo-biurowe. Zamierzenie Inwestora jest nastepujace:

- parter przeznacza si¢ na pomieszczenia/warsztaty dla przedsigbiorcéw chcacych prowadzi¢
dziatalno$¢  gospodarcza o  charakterze  handlowo-ustugowym.  Pomieszczenia
biurowe/warsztatowe uzupetlnia punkt obstugi klienta, pomieszczenie socjalne z aneksem
kuchennym oraz dwa pomieszczenia pomocnicze (wgzet cieplny i pomieszczenie
socjalne/archiwum w zalezno$ci od potrzeb). Opcjonalnie hale produkcyjno-ustugowa mozna
podzieli¢ na mniejsze warsztaty. W pomieszczeniach zaktada si¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczych o charakterze ustugowo-handlowo-biurowym.

- | pigtro przeznacza si¢ na pomieszczenia/warsztaty dla przedsigbiorcow chcacych prowadzié
dziatalno$¢  gospodarcza o  charakterze  handlowo-ustugowym  oraz  biurowo-
administracyjnym. Pomieszczenia biurowo-ustugowe uzupeilnione zostalty o pomieszczenie
socjalne z aneksem kuchennym.

- II pigtro przeznacza si¢ na pomieszczenia administracyjno-biurowe dla przedsigbiorcow
chcacych prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze biurowo-ustugowym.
Pomieszczenia uzupetnione zostaly o pomieszczenie socjalne z aneksem kuchennym oraz sale
konferencyjno-szkoleniowa. Cz¢$¢ pomieszczen mozna dodatkowo podzieli¢ wg potrzeb.
Wszystkie kondygnacje zostaly wyposazone w zespoty sanitarne. Na parterze zaprojektowano
toalety dla interesantow, WC meski oraz WC damski dostgpny dla oséb niepetnosprawnych.
Sanitariaty na pigtrach sa przeznaczone dla pracownikow budynku.

Projektowany budynek jest dostgpny dla o0sob niepelnosprawnych, na zewnatrz
zaprojektowano pochylnig, a wewnatrz dzwig platformowy z konstrukcja szybu 1 przeszklona
obudowa. Uklad przyjetych w opracowaniu pomieszczen wynika z planowanych schematéw

organizacyjnych firm majacych znalez¢ siedzibg w adaptowanym obiekcie.
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lll.4. Szczegbétowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

a) Zestawienie powierzchni uzytkowych wraz z okresleniem ich funkcji:

Parter:

Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
1.1 Biuro 13,4
1.2 Winda 8.0
1.3 Biuro 27,0
14 Pomieszczenie socjalne 13,2
1.5 Sanitariaty (wc damski, wc meski) 13,1
1.6 Biuro/ pomieszczenie socjalne/szatnie 13,0
1.7 Wezet cieplny 15,0
1.8 Komunikacja 38,6
1.9 Pion Obstugi Klienta 13,2
1.10 Hala produkcyjno - handlowo - ustugowa 108,9

Razem 263,4 m’

24,78m

A
v

1.1 1.2 1.3 1.4 1.5 1.6 1.7
13,4 m* 80m’ 27.0m* 132m?|| 13,1m® 13.0m* 15,0 rn"|
| A ' |
N e LDyl N NPT )
| | | | |
[\ | |
| 1, I .
i | :;2 m? I 1015?9 m? |
( | ! L
| | ———= | 5 r Y = o = o - - —
A AT
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| Pietro

Nr pom. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]

2.1 Biuro 18,9

2.2 Winda 8,0

2.3 Biuro 25,9

2.4 Pomieszczenie socjalne 13,4

2.5 Sanitariaty (wc damski, we meski) 13,3

2.6 Biuro 26,9

2.7 Biuro 18,7

2.8 Komunikacja 39,9

2.9 Biuro 35,2

2.10 Biuro 35,2

2.11 Biuro 37,8
Razem 273,2m?

2.1 2.2 23 24 25 26
188m* | 80m’ 259 m’ 134m?| 133m’ 26,9 m’
N ~ I I
I ’ ) ’ ’ = 3 ’ ; hy
/2.8 |
g emt |l —
I — i L/ L/ |
27 29 210 2.1
18,7 m* 352m’ 52 m* 378 m’
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Il Pietro

Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]

3.1 Biuro 18,9

3.2 Winda 8,0

3.3 Biuro 25,0

3.4 Pomieszczenie socjalne 12,4

35 Sanitariaty (wc damski, wc meski) 12,3

3.6 Komunikacja 30,0

3.7 Biuro 18,9

3.8 Biuro 34,5

3.9 Biuro 36,5

3.10 Sala szkoleniowo-konferencyjna 71,3
Razem 267,8m?

o - - - E— —— = = ! - - T
31 32 33 34 35
189m® || 80m? 25,0 m? 124m®| 12,3 m’
=
L \.J |"\\I
| 36 T ] ] )
L 3,10
/| 300m? N N 71.3m*
' E— — ] T '
'\? L/ L/
3.8 3,9
37 34,5 m? 36,5 m*
18,9 m ||
1 - - - - | 1 - - - [ - - - -
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b) Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe
ustalone zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:1997 "Wlasciwosci uzytkowe w

budownictwie. Okreslenie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”:

Powierzchnia netto parteru: 263,4 m2
w tym:
powierzchnia uzytkowa 224,8 m2

powierzchnia ruchu 38,6 m2

Powierzchnia netto I pigtra: 273,2 m2
w tym:
powierzchnia uzytkowa 233,3 m2

powierzchnia ruchu 39,9 m2

Powierzchnia netto II pigtra: 267,8 m2
w tym:
powierzchnia uzytkowa 237,8 m2

powierzchnia ruchu 30,0 m2

Suma powierzchni netto dla wszystkich kondygnacji 804,4 m2

Kubatura brutto 3907 m3

Zmiany wskaznikow sa mozliwe w wyniku korekty projektowej na etapie Projektu

Budowlanego. Moga wystapi¢ réwniez w wyniku konieczno$ci dostosowania si¢ do innych

niz zakladane w Programie Funkcjonalno — Uzytkowym rozwiazan konstrukcyjnych.
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IV. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO
PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

IV.1. Wymagania dotyczace etapu | — wykonania projektu

Dokumentacje projektowa nalezy opracowaé zgodnie z obowiazujacymi normami i
rozporzadzeniami wymienionymi w pkt. V. Nie wyszczeg6lnienie jakichkolwiek aktow
prawnych nie zwalnia Wykonawcy z obowiazku ich stosowania. Do rozwiazan projektowych
Wykonawca wykona specyfikacj¢ techniczna wykonania i odbioru robot, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegblowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U. z 2013, poz.1129 z
pozn. zm.). Specyfikacje powinny zawieraé zbiory wymagan, ktore sa niezbedne do
okreslenia standardow 1 jako$ci wykonania robot w zakresie sposobu wykonania robot,
wiasciwosci wyrobow budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczego6lnych
robot. Specyfikacje maja sktadac si¢ ze specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot

podstawowych, rodzajow robdt przyjetych wg systematyki lub grup robot.

IV.2. Wymagania dotyczace etapu Il — realizacji budowy

1. Bezpieczenstwo 1 higiena pracy.
Wykonawca obowiazany jest do przestrzegania przepisow zwiazanych z bezpieczenstwem i
higiena pracy, jak réwniez musi zapewni¢ prac¢ w warunkach bezpiecznych, nieszkodliwych
dla zdrowia oraz spelniajaca wymogi sanitarne. Obowigzkiem wykonawcy jest zapewnienie
pracownikom odpowiednich i aktualnych szkolen z zakresu BHP, jak réwniez odpowiednich 1
aktualnych badan lekarskich dopuszczajacych pracownikow do wykonywania zleconej pracy
ze szczegdlnym uwzglednieniem prac wykonywanych na wysokos$ci i w wykopach.
Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy:
— dostarczenie oraz utrzymanie w stanie technicznie sprawnym wszelkich urzadzen:

e zabezpieczajacych,

e socjalnych,

e sprzetu i Srodkéw ochrony Zycia 1 zdrowia.

0s0b zatrudnionych przy realizacji budowy,
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— zapewnienie bezpieczenstwa publicznego 0sob przebywajacych w zasiggu
oddziatywania budowy, przez:
e trwale wygrodzenie placu budowy,
e wykonanie zabezpieczen w poblizu robot wykonywanych na wysokosci i w
poblizu wykopow.
— zapewnienie:
e S$rodkow pierwszej pomocy medycznej,
e sprzgt ppoz.,
e oznaczenie drog ewakuacji z kazdego miejsca budowy,
e $rodki i sposoby powiadamiania strazy pozarnej, pogotowia rat. i policji,

e $rodki i sposoby powiadamiania pogotowia: gazowego, energetycznego, wod.-kan.

2. Ochrona przeciwpozarowa.

Wykonawca ma obowiazek zna¢ oraz stosowac przepisy i zasady ochrony przeciwpozarowe;.
Wymagany przepisami sprzgt przeciwpozarowy wykonawca bedzie utrzymywal w
odpowiedniej ilosci. Za straty spowodowane pozarem, wywotanym w rezultacie realizacji

robot lub personel wykonawcy odpowiada Wykonawca.

3. Ochrona $rodowiska.
Wykonawca ma obowiazek znaé i stosowaé w czasie realizacji inwestycji wszelkie przepisy
dotyczace ochrony Srodowiska naturalnego, a w szczegolnos$ci utylizacji gruzu rozbiorki,
przeznaczajac go do ponownego przetworzenia. Warunek przeznaczenia gruzu do ponownego
przetworzenia dotyczy szczegolnie:

e gruzu ceglanego, kamiennego i betonowego,

e asfaltu,

e stali

4. Ochrona wtasnosci publicznej i prywatnej.
Za instalacje 1 urzadzenia zlokalizowane na powierzchni jak 1 pod poziomem terenu

odpowiada Wykonawca. O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca
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powiadomi Inspektora Nadzoru 1 zainteresowanych uzytkownikow oraz bedzie

wspotpracowal i1 dostarczat wszelkiej pomocy przy dokonywaniu napraw.

IV.3. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy i organizacji
pracy

1. Przed przystapieniem do realizacji Wykonawca obowiazany bgdzie do sporzadzenia
projektu organizacji placu budowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem etapowego realizowania
przedsigwzigcia wraz z harmonogramem robot. Wykonawca obowiazany jest nalezycie
zabezpieczy¢ istnicjaca zielen znajdujaca si¢ na terenie budowy oraz w poblizu drog
dojazdowych. Nadmiar ziemi i1 gruzu odwieziony powinien zosta¢ przez Wykonawcg na

wysypisko lub inne miejsce uzgodnione z Inwestorem.

2. Zaplecze Budowy.
Wykonawca zapewni na terenie budowy na czas prowadzenia robét zaplecze biurowe,
magazynowe i szatniowo — socjalne w wielkos$ci dostosowanej do ilo$ci zatrudnionych

pracownikow. Miejsca do przebywania ludzi musza by¢ utrzymywane w czystosci.

3. Zapewnienie mediow na czas budowy.
Wykonawca zabezpieczy we wlasnym zakresie dostaw wody, gazu i energii elektrycznej na
potrzeby wykonania przedmiotu umowy.
Wykonawca odpowiedzialny jest za rozprowadzenie ww. medidw do miejsc koniecznych dla

realizacji budowy.
4. Ogrodzenie budowy.
Wykonawca odpowiedzialny jest za wykonanie ogrodzenia placu budowy i ochrony przed

dostgpem osob niepowotanych.

5. Transport materiatow.
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Materiaty moga by¢ przewozone dowolnymi $rodkami transportu, ktoére nie wplyna
niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robot i wlasciwosci przewozonych materiatow. Ilo§¢
srodkow transportu musi zapewni¢ terminowos¢ wykonania robot.

Wymagania dotyczace przewozu po drogach publicznych: Korzystajac z drég publicznych
wykorzystywane przez Wykonawce $rodki transportu musza spelnia¢ wymagania dotyczace
przepisOw ruchu drogowego w odniesieniu do

dopuszczalnych obciazen na osie pojazdu i innych parametréw technicznych. Wykonawca
bedzie usuwaé na biezaco, na wlasny koszt wszelkie zanieczyszczenia spowodowane przez

jego pojazdy na drogach publicznych oraz dojazdach do budowy.

6. Materialy.

Ogodlne wymagania dotyczace materiatow.

Wyréb budowlany nadaje si¢ do stosowania w budownictwie przy wykonywaniu robot
budowlanych, jezeli jest:

— oznakowany CE, co oznacza, ze dokonano oceny jego zgodnosci z norma zharmonizowana
albo europejska aprobata techniczna badz krajowa specyfikacja techniczna panstwa
cztonkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznana przez
Komisj¢ Europejska za zgodna w wymaganiami podstawowymi, lub

— umieszczony w okreslonym prze Komisj¢ europejska wykazie wyrobéw majacych
niewielkie znaczenie dla zdrowia i1 bezpieczenstwa, dla ktorych producent wydal albo
deklaracje zgodnosci z uznanymi regutami sztuki budowlanej, lub

— oznakowany znakiem budowlanym ,,B”.

W innym przypadku Wykonawca przedstawi Inspektorowi Nadzoru szczegdétowe informacje
dotyczace zamawiania lub wydobywania materiatow 1 odpowiednie aprobaty techniczne lub

swiadectwa badan laboratoryjnych oraz probki do zatwierdzenia przez Inspektora Nadzoru.

IV.4. Sprzet

Wykonawca jest zobowiazany do uzywania takiego sprzetu, ktoéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jako§¢ wykonywanych robdt, zarowno w miejscu tych robot, jak

réwniez przy wykonywaniu czynno$ci pomocniczych. Sprzgt uzywany do prac musi by¢
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utrzymany dobrym stanie technicznym i gotowosci do pracy, musi spetnia¢ normy ochrony

srodowiska 1 przepisy dotyczace jego uzytkowania.

V. CZESC INFORMACYJNA PROGRAMU FUNKCJONALNO-
UZYTKOWEGO - dokumenty i zalaczniki graficzne

V.1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢é zamierzenia budowlanego z
wymogami wynikajacymi z odrebnych przepisow
Decyzja nr IRG.6730.80.2011 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie

inkubatora przedsigbiorczosci.

V.2. Oswiadczenie zamawiajagcego stwierdzajace jego prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajacy oswiadcza, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane.

V.3. Wypis i wyrys z Rejestru Gruntéw
Mapa sytuacyjno-wysokosciowa.

V.4. Przepisy prawne i normy zwigzane z wykonaniem zamierzenia
budowlanego
e Wykonawca jest zobowiazany zrealizowa¢ przedmiot zamoéwienia spelniajac

w szczegdlnosci wymagania:

[1]. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z p6zn.
zm.);

[2]. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2012 r., poz. 462 z p6zn. zm.);

[3]. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu BIOZ (Dz. U. z 2003r. Nr 120,
p0z.1126);

[4]. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie Wzorow:

wniosku 0 pozwolenie na budowg, o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
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nieruchomoscia na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz. U. z 2003r. Nr
120, poz. 1127 z p6zn. zm.);

[5]. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1129 z pézn. zm.);

[6]. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre$lenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okre§lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2004 Nr 130 poz. 1389);

[7]. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995
r., w sprawie rodzajow i zakresu opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynno$ci
geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995r. Nr 25, poz. 133);

[8]. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463)

[9]. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430);

[10]. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (t.j.Dz. U. z 2013r.,
poz. 907 z p6zn. zm);

[11]. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz. U. z 2013 r., poz.
1232 z p6zn. zm.);

[12]. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. wyrobach budowlanych (t.j.Dz. U. z 2013r., poz. 883);
[13]. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j.Dz. U. z 2009 r. Nr
178, poz. 1380 z p6zn. zm.);

[14]. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 07 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz. U. z 2010r. Nr 109, poz. 719);

[15]. innych ustaw i rozporzadzen, przepisdéw techniczno-budowlanych, polskich norm, zasad

wiedzy technicznej i sztuki budowlanej
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