Burmistrz Sepoélna Krajenskiego
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

1. KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

Zatgcznik nr 2 do Uchwaly Nr V1/32/11
Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 31 marca 2011 r.

Warszawa, marzec 2011






SPORZADZIL.:

Burmistrz S¢polna Krajenskiego
ul. T. Ko$ciuszki 11

89—400 Sepolno Krajenskie

OPRACOWAL.:

Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa
ul. Targowa 45

03-728 Warszawa

w skladzie:

mgr inz. Kacper Kaminski — kierownik projektu

mgr Piotr Fogel — gtéwny projektant, cztonek OIU z siedzibg w Warszawie nr 370
mgr inz. Anna Pugacewicz — cztonek OIU z siedzibag w Warszawie nr 385
mgr inz. Wioletta Kaminska

mgr inz. Karolina Pawlak

mgr inz. Wlodzimierz Rybarczyk

mgr Edyta Godula

Michat Brodowicz

mgr inz. Anna Januszewicz

Urszula Lulewicz



SPIS TRESCI

11.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ ......cocvovvvreennn. 7
11.1.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN .......oottteteteteeeeeteteteteeet et et eteteeeeesetesesesesesesesesesesenenenesenans 7
11.1.2. OCENA UWARUNKOWAN ....ooottititeteeeeeeeeeeeteeeeeeeeetee e eeeeeseseeeseeeesetesesseeseaseseseeesanees 9
11.1.3.PROGNOZA DEMOGRAFICZNA ..o oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeeee ettt enetenen et enenenenenenenns 9
11.1.4.CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ .....coovititteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseee e seesen e seeenns 10

11.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W

PRZEZNACZENIU TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ..... 11
11.2.1.OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE]J ......ccoeo....... 12
11.2.2. BILANS TERENU ..ottt ettt ettt e e e st eea e eeae et en e e eseseneeeeeenenaes 21
11.2.3. TERENY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY ......coovrviirririirsiieseenisneneen, 21
11.2.4. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE .....cooviviieiieeeeeeeeeeeseeseeeseeeeseseseenes 22

11.3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI I WSKAZNIKI

DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW. ................... 22
11.3.1.W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA ..o oottt ettt ettt ettt en e e enenenenenns 22
11.3.2.W ZAKRESIE USLUG I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ....oovovoveeeeeeeenn 22
11.3.3.W ZAKRESIE TERENOW TURYSTYKI T REKREACIT ....ovveeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 23
11.3.4.W ZAKRESIE EKSPLOATACJII SUROWCOW ....ooooieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 23
11.3.5.W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNED .....ouiuitiuieieeeeeeees e seeee e e 23
11.3.6.W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINEJ ....oovovoveveeeeeeenn 24
11.3.7.W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJINED) ....cooviiiiiiieeiiisesieeestesiese s seses st ss oo, 24
11.3.8.W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ....ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseees 24

114, OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ......oevreeeeeereeeeeeeeeseseneeeeen. 24
11.4.1.SYSTEM PRZYRODNICZY ..ottt eee et ee ettt eeee et enenen s et enenenenenenenaens 25
11.4.2.FORMY OCHRONY PRZYRODY ....o.oututieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeesesseseeeseseesesenessnenens 25
11.4.3.POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI «...coovoveveeeeen. 26
11.4.4.POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA

ATMOSFERY CZNEGO ... oottt ee e eeeseeeseseeeeeseeeseeeeeeeseneeens 26
11.45.POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH

TAKOSCT e e e e s e eeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeeeeeeeeneens 26
11.4.6.POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY AKUSTYCZNEJ....cooiveieeseeeeeresen, 26
11.4.7.POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ...... 27

1.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNET .....ovotoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 28
11.5.1. GENERALNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO............. 28

11.5.2.0BSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW, OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW

()0 241 23N 4 O = IR PSP 28
11.5.3.0BIEKTY BEDACE W EWIDENCJII ZABYTKOW ........coovvererrrienrniesieeesseeieneneen, 28
11.5.4.ZAEWIDENCJONOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE ..........cccceevenneee. 29
11.5.5.STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ .....ccoiiiiiiieieeieseeee e 29

11.5.5.1. Obszary wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu miejscowego
w formie stref ochrony KONSErwatorskie] ..........ccvcvveiiueeiieiie i 29

11.5.5.2. Obszary proponowane do objecia ochrong w formie nowych stref
OCNIONY KONSEIWALOISKIE] ...c.vvieiiiiieeitie ittt sree e anees 31
[1.6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII ....cviiiiiiieci et 33
11.6.1.POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU ..ot 33



11.6.1.1. Cele polityKi rozZWOju tranSPOItU .......c.ccveieereiiesieese e
11.6.1.2. Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacje
INdywidualng 1 ZDIOTOWE ....eeeiviiiiiiie i

11.6.2. KIERUNKI ROZWOJU PODSYSTEMOW TRANSPORTOWYCH..........cccvvennn..
11.6.2.1. Kierunki rozwoju systemu drogOWEQJ0 ........cecueeverierieerieeieseesieeeesree e
11.6.2.2. Rozw§j komunikacji ZbIOTOWE] ........eeiviiviiieiiiiiisieciesec s
11.6.2.3. Transport 1adunkOW .........cccviiiiiiiiiie i
11.6.2.4. RUCH PIESZY 1 FOWEIOWY ..o
11.6.2.5. PolityKa parkiNgOWa ..........ccueiieiiiiiiiiece et

11.6.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU i POLITYKI
ROZWOJIU PRZESTRZENNEGO .....cccceiieiiiiieisii et
11.6.4.INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

W ZAKRESIE KOMUNIKACI ....ciiiiieeices et
I1.6.5.INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W ZAKRESIE KOMUNIKACI ..ottt

11.6.6. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU — PRIORYTETY REALIZACYJNE..........
11.7. KIERUNKIROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI...............
[1.7.1.ELEKTROENERGETYKA ..ottt ettt
[1.7.2. GAZOWNICTWO ..ottt sttt sttt naane e
[1.7.3. CIEPLOWNICTWO ...ttt ettt e st e snte e nnteeennneeennneeans
11.7.4.ZAOPATRZENIE W WODE ......cooiiiiiiii ittt
11.7.5. GOSPODARKA SCIEKAML.......coiiiririiriiiniiesisisesissssessesisssssssessssssssssessssssssesssenes
[1.7.6.WODY DESZCZOWE........coiiieiiiiieiesiesieieee st ie sttt sttt a e saesesne e
[1.7.7.0DPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE .......cooiiiiiiei e
11.8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ...ttt
11.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM .....coiiiiiiii e
11.10.0BSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO...........ccceevvvennee.
11.10.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1
PODZIALU NIERUCHOMOSCL ..o eees e,

11.10.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW  HANDLOWYCH
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH ... .ot

11.10.3.  OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.........cccccvsiiiiaiiiiieise e
11.10.4. NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH ....cccoiiiiiiiiiiieiece e
11.11.0BSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WTYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE I NIELESNE .....oooitieeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e eee e een s eene s
11.12. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJINED ...ttt st et e e st e e st e e snte e e nnteeeanteeennaeeenes
11.13.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNY CH ....ooiiiiiiiiiie ettt ettt e nnn e
11.14.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNIY ..ottt ste et e e nnte e e nnae e nneeas
11.15.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY 1 ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O



OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR

41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)...cccccoviiriiiiiinriennns 46
11.16.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII LUB

REKULTYW ARG ...t bbb e 46
11.17.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH...................... 46
[1.18. OBSZARY PROBLEMOWIE.........oooiiiiiiiiieiie s 46



1.1

SYNTEZA UWARUNKOWAN | CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ]

Istniejace uwarunkowania zarowno wewngtrzne jak i zewngtrzne determinuja rozwoj
i zagospodarowanie przestrzenne miasta i gminy Sepolno Krajenskie. Uwarunkowania zawarte
W pierwszej czgsci dokumentu pozwalaja okresli¢ najbardziej pozadany i realny Kierunek przemian
przestrzennych, gospodarczych i spolecznych, jak rowniez zachodzacych miedzy nimi interakcji.
Wynikiem tego sa przedstawione w dalszej czgéci kierunki rozwoju gminy.

Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielac je na sprzyjajace i zagrazajace
rozwojowi przestrzennemu gminy, odgrywajace wiodaca role w ksztaltowaniu jej polityki
przestrzennej.

11.1.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Uwarunkowania zewnetrzne rzutujace na zagospodarowanie:

Gmina S¢polno Krajenskie jest potozona na skraju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
W jego pdinocno-zachodniej czgsci, w centralnej czgsci powiatu sepolenskiego w odleglosci
ok. 60 km od Bydgoszczy.

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 25 taczaca Pomorze Srodkowe z aglomeracja
wroctawska oraz droga wojewodzka nr 241 (Nakto nad Notecig — Tuchola — Rogozno)

Przez gming przebiegaja dwie linie kolejowe:

o linia nr 240 Swiecie — Terespol Pomorski — Wiecbork — Ztotow (nieczynna na
odcinku Terespol Pomorski — Ztotow, przebiegajacym przez teren gminy S¢polno
Krajenskie)

o linia nr 281 Ole$nica — Gniezno — Naklo nad Notecig — Chojnice (tylko ruch
towarowy)

Gmina polozona jest na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo o duzym
urozmaiceniu rzezby terenu oraz bogatych walorach turystycznych.

Blisko 96% powierzchni gminy zawiera si¢ w obszarze Krajenskiego Parku Krajobrazowego.
Przez zachodni skraj gminy prowadzi ponadregionalny korytarz ekologiczny ,,Dolina
Lobzonki” obejmujacy projektowany obszar Natury 2000.

Potnocne tereny gminy potozone sg w zasiegu strefy ochronnej posredniej zewnetrznej dla
ujecia wody ,,Czyzkoéwko™.

Przez teren gminy przebiegajg trzy linie wysokiego napigcia 110 kV, doprowadzajace energie
elektryczng do Gléwnego Punktu Zasilania zlokalizowanego w mie$cie S¢polno Krajenskie.
Gaz ziemny doprowadzany jest na teren gminy gazociggiem wysokiego ci$nienia DN 150
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa 1° zlokalizowang we wsi Sikorz.

Gléwnymi zadaniami stuzgcymi realizacji ponadlokalnych celow publicznych sg m.in.:
budowa obwodnicy miasta S¢polno Krajenskie w ciaggu drogi krajowej nr 25, przebudowa
drogi wojewodzkiej nr 241 oraz budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Naklo —
Mrocza — Sepolno Krajenskie DN 250mm/150mm.

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajace na zagospodarowanie:

Pokrycie obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania:

o dlaterenu gminy wynosi 0,9% jej powierzchni,

o dlaterenu miasta wynosi 18% jego powierzchni.
Zarzadzanie przestrzenia w gminie realizowane jest gldwnie w oparciu o decyzje
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.
Tereny zainwestowane stanowia:

o 4% powierzchni gminy

o 51% powierzchni miasta.
W Sepolnie Krajenskim wyrdznia si¢ cztery dominujgce typy zabudowy: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna (zlokalizowana na obrzezach miasta), zabudowe ushugowo-



mieszkaniowg (III-IV kondygnacyjne XIX wieczne kamienice usytuowane w $rodmiesciu),
wysoka zabudowe wielorodzinng (dwa osiedla V kondygnacyjnych blokow w $rodkowo-
wschodniej cze$ci miasta: Szkolna i Stowackiego) oraz zabudowg produkcyjno-magazynowo-
sktadowa (gléwnie w dzielnicy przemystowej, we wschodniej czgs$ci miasta).

Na obszarach wiejskich zabudowa ma charakter zagrodowy. Tworza jg siedliska gospodarstw
rolnych z uzupetniajaca je zabudowa jednorodzinng. Przy terenach dawnych PGR (Itowo,
Kawle, Komierowo, Komierowko, Niechorz, Piaseczno, Skarpa, Zboze) dominuje niska
zabudowa wielorodzinna (bloki 1I-111 kondygnacyjne).

Nowopowstajagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje si¢ gltownie na
obszarach wiejskich bezposrednio graniczacych z miastem Segpolno Krajenskie tj. w
sotectwach Piaseczno i Wisniewka.

Budowa geologiczna oraz uksztaltowanie terenu nie stwarza znaczacych barier dla rozwoju
gminy.

Uzytki rolne stanowig ok. 61% ogodlnej powierzchni gminy.

Przewazaja grunty IV klasy bonitacyjnej zajmujac ponad 60% obszaru gminy. 9% stanowig
grunty III klasy bonitacyjnej. Na terenie gminy nie wystepuja gleby klasy 11 II.

Wisréd gospodarstw rolnych, przewazaja te o powierzchni 10-50 ha, przy $redniej wielkosci
gospodarstwa wynoszacej ok. 14 ha i systematycznym wzro$cie liczby gospodarstw duzych,
powyzej 20 ha.

Wskaznik lesisto§ci w gminie wynosi 28,7%. Wartos$¢ ta jest wyzsza od $redniego poziomu
lesistosci w powiecie sgpolenskim wynoszacym ok. 24,4%. Najwigksze kompleksy leSne
wystepuja w polnocno-zachodniej czeéci gminy, w sotectwach: Lutowo, Jazdrowo, Itowo i
Radonsk oraz poludniowo-wschodniej czesci gminy, w sotectwie Komierowo.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie gminy znajduja si¢ 4 udokumentowane ztoza surowcow mineralnych (piaski, zwiry
i kreda jeziorna) oraz zloza prognostyczne torfu (Lutowo, Wisniewa i Niechorz).

Jedynie zloze ,,Wisniewa” posiada koncesje na wydobywanie surowca.

Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie znajduje sic 10 obiektow wpisanych do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Gming S¢pdlno Krajenskie w 2009 r. zamieszkiwalo 16 212 oséb , co stanowito ok. 40%
ludnosci powiatu sepolenskiego.

Ponad potowa mieszkancow gminy (ok. 58%), zamieszkuje obszar miasta.

W ciagu ostatnich 10 lat liczba ludnosci utrzymuje si¢ na statym poziomie.

W ciggu ostatnich 10 lat wzrosta o ponad 50% liczba podmiotéw gospodarczych.

Wsrod podmiotéw gospodarczych wg sekcji PKD, dominowaty jednostki handlu hurtowego
i detalicznego oraz drobne =zaktady naprawcze, a takze budownictwo i przetworstwo
przemystowe.

W 2008 r. na terenie gminy S¢polno Krajenskie zarejestrowanych byto 1243 bezrobotnych
(12,1%). Liczba bezrobotnych systematycznie spada.

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace placowki oswiatowe: 2 przedszkola, 7 szkot
podstawowych, 4 gimnazja, liceum ogolnoksztalcace, zespot szkot specjalnych oraz zespot
szkot ponadgimnazjalnych.

Zadania z zakresu stuzby zdrowia na terenie gminy realizowane sg przez zaklady
diagnostyczno-lecznicze oraz kilka jednostek specjalistycznych w Sgpdlnie Krajenskim, a
takze wiejskie o$rodki zdrowia w Radonsku i Watdowie. Szpital powiatowy zlokalizowany
jest w sasiednim Wigcborku, oddalonym od Se¢pdlna o ok. 13km.

Mieszkancy gminy wyrozniajg si¢ duzg aktywnos$cia spoteczng o czym $wiadczg liczne
zwigzki 1 stowarzyszenia funkcjonujagce w gminie.

Baze sportowa w gminie tworza obiekty Miejskiego Ludowego Klubu Sportowego ,,Krajna”
oraz obiekty zlokalizowane przy placowkach szkolnych (w tym boisko ,,Orlik” w Se¢polnie
Krajenskim). W latach 2010-2011 planowana jest budowa trzech zespotow boisk
wielofunkcyjnych oraz hali wielofunkcyjnej.

W strukturze wlasnosci gruntow podobnie ksztaltuje si¢ udzial wlasnosci osob fizycznych
(48%) oraz Skarbu Panstwa (45%). Wsérod gruntow nalezacych do oséb fizycznych na



1.1.2.

obszarach wiejskich wyraznie dominujg grunty wchodzace w sktad gospodarstw rolnych
(96%), w miescie ten wskaznik ksztattuje si¢ na poziomie 32%. Wérdd gruntéw nalezgcych
do Skarbu Panstwa, 63% jest w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe.

Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy S¢polno Krajenskie
sa: 4 rezerwaty przyrody, Krajenski Park Krajobrazowy, 40 pomnikoéw przyrody, 56 uzytkow
ekologicznych, zespot przyrodniczo-krajobrazowy.

Czg$é lasoéw na terenie gminy Sepolno Krajenskie decyzja Ministra Srodowiska petni funkcje
lasow ochronnych.

Miejscowosci potozone w gminie sg zaopatrywane w wode do celéw komunalnych z 5 stacji
uje¢ wody znajdujacych si¢ na terenie gminy. Dostep do wodociggu posiada 97,3%
mieszkancoOw miasta oraz 63,4% mieszkancoOw wsi.

W gminie funkcjonuje ogoélnosptawna sie¢ kanalizacji, odprowadzajacej jednoczesnie $cieki
komunalne i deszczowe oraz sie¢ sanitarna w technologii grawitacyjnej i ci$nieniowej.
Laczna dlugos¢ sieci wynosi 52,2 km, z czego 29,4 km zlokalizowanych jest na terenie
miasta. Planowane jest znaczne rozszerzenie zasiggu sieci kanalizacyjnej w najblizszych
latach.

Dostep do gazu ziemnego posiada 84,2% mieszkancow miasta i zaledwie 1% mieszkancow
WSI.

W miescie funkcjonuje cieptownia dostarczajgca energie cieplng do wybranych odbiorcéw
zlokalizowanych wytacznie na terenie miasta Sep6lno Krajenskie.

Gmina eksploatuje witasne sktadowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane we wsi
Wtoscibérek, ok. 5 km od centrum miasta.

OCENA UWARUNKOWAN

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu gminy sg:

Dobre warunki §rodowiskowe dla rozwoju sieci osadnicze;j.
Walory srodowiska przyrodniczego.

Walory srodowiska kulturowego.

Walory krajobrazowe.

Potozenie w zasiegu oddziatywania Bydgoszczy.

Dostep do drog o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.
Postepujacy rozwoj gospodarczy gminy.

Glownymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga by¢é:

11.1.3.

Bardzo niskie wykorzystanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako
instrumentow realizacji polityki przestrzenne;.

Rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztoéw budowy i utrzymania infrastruktury
technicznej i drogowej.

Stan infrastruktury komunikacyjnej (zty stan drég, brak obwodnicy Sepolna i brak
wznowienia potaczen kolejowych) oraz technicznej (niedostatecznie rozwinigta siec
kanalizacyjna).

Srednio korzystne warunki naturalne do rozwoju rolnictwa, przy obecnych warunkach
rynkowych.

Obostrzenia dotyczace lokalizacji inwestycji wynikajace z wystepujacych na terenie gminy
wielu prawnych form ochrony przyrody.

PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Przeprowadzona na potrzeby Studium uproszczona prognoza zmian demograficznych w gminie
Sepolno Krajenskie opiera si¢ na danych statystycznych odnoszacych si¢ do ogoélnej liczby ludnosci,
przyrostu naturalnego i salda migracji (dane BDR GUS dla lat 2000-2008). W zalozonym okresie
prognozy do roku 2050, dane dotyczace przyrostu naturalnego i salda migracji postuzyly za zmienny
cigg liczbowy. Przy zatozeniu istniejacych trendéw, zalozono powtarzalno$¢ przyrostu naturalnego
I zmian salda migracji, co pozwolito na przyjecie kilku wariantdéw zmian demograficznych.



Wykres 1: Wariantowa prognoza zmian demograficznych dla gminy Sepélno Krajenskie
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDR GUS

Liczbe ludnosci w szacowanych wariantach posrednich przedstawia takze ponizsza tabela.

Tabela 1: Liczba mieszkancow gminy (wytluszczone) oraz prognozowane zmiany

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | Warianty | 2010 | 2015 | 2020 | 2025 | 2030
1 16107 | 16225 | 16412 | 16689 | 16870
15684 | 15706 | 15737 | 15809 | 15782 | 15920 | 15921 | 15917 | 15943 2 16159 | 16318 | 16594 | 16977 | 17191
3 16043 | 16151 | 16323 | 16542 | 16608

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDR GUS

Z przeprowadzonej uproszczonej analizy zmian demograficznych gminy mozna zauwazy¢, ze
najbardziej dynamiczne zmiany w liczbie ludnosci przewiduje wariant nr 2. Gdyby utrzymat si¢
wysoki poziom przyrostu rzeczywistego w gminie, w ciagu nadchodzacych 20 lat, do 2030 roku
liczba ludnosci zwigkszytaby si¢ az o okoto 1250 o0s6b (co odpowiada zwigkszeniu liczby ludnosci o
8%). Dwa pozostate warianty rowniez zaktadaja wzrost liczby mieszkancow. Wariant nr 1 okresla
wzrost o ponad 900 oséb do roku 2030 (wzrost liczby mieszkancéw o okoto 6%), podczas gdy
wariant nr 3 pokazuje wzrost o blisko 700 mieszkancéw w ciggu 20 najblizszych lat (zwigkszenie
liczby mieszkancow o okoto 4%).

Przedstawiona powyzej prognoza uwzglednia obok czynnikow naturalnych takze procesy
migracji, jednak zmiany liczby mieszkancéw gminy moga przebiega¢ z inng dynamika. Wptyw na to
ma zarowno warunki zewnetrzne - sytuacja spoleczno-ekonomiczna regionu, jak i wykorzystanie
endogenicznego potencjalu gminy.

11.1.4. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityki przestrzennej musza
szczegolnie uwzgledniaé zasade zrownowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwalosci
podstawowych proceséw przyrodniczych i réwnowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami
rozwoju spoteczno-gospodarczego, daje rownowazne szanse dostepu do srodowiska obecnemu, jak
i przysztym pokoleniom.
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Na podstawie wszechstronnej analizy uwarunkowan, zapisow polityki rozwoju przestrzennego
gminy, okre§lonych w Studium z 1999 r., zapisow ,,Strategii Rozwoju Gminy Sepdlno Krajenskie”
(2003 r.) oraz uwzglednieniu konstytucyjnej zasady zrownowazonego rozwoju, a takze nadrzgdnego
celu planowania przestrzennego jakim jest tad przestrzenny ustala si¢, ze nadrzgdnym celem polityki
przestrzennej gminy Sepolno Krajenskie jest:

Zrownowazony rozwoj gminy wspierany przez rozsqdng polityke przestrzenng uwzgledniajgcg

polozenie geograficzne gminy, stan zagospodarowania, potrzeby i mozliwosci rozwojowe, interes

spoteczny i gospodarczy mieszkancow, sprawne funkcjonowanie systemu komunikacyjnego

i infrastrukeury technicznej, wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa

kulturowego

Ponadto ustalono nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego:

1) Wzmocnienie roli Sgpolna Krajenskiego, jako lokalnego osrodka administracyjnego,
o$wiatowego i gospodarczego.

2) Rozwdj terendow inwestycyjnych w tym budownictwa mieszkaniowego, poprzez podniesienie
standardow technicznych istniejacej zabudowy i zagospodarowania.

3) Rozbudowa i modernizacja bazy sportowo-rekreacyjnej.

4) Stworzenie warunkow do wykorzystania mato przydatnych rolniczo gruntéw ornych do rozwoju
funkcji nierolniczych w tym zwlaszcza: bazy turystycznej, a takze mieszkalnictwa, rekreacji,
ushug, rzemiosta iprodukcji nieucigzliwej. Ilo§¢ takich terenow bedzie adekwatna do
prognozowanej liczby ludnosci i realnych mozliwosci rozwoju.

5) Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku miasta
I WSI.

6) Utrzymanie zwarto$ci lub dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terenow
zabudowanych gminy.

7) Ochrona terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

8) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez: respektowanie historycznych uktadéw zabudowy,
projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w
innych formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

9) Ochrona terendéw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa.

10) Powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow o najnizszej przydatnosci do rozwoju
rolnictwa.

11) Modernizacja uktadu komunikacyjnego i jego rozwo6j w nawigzaniu do planowanej budowy
obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 25.

12) Poprawa stanu sieci drog.

13) Stworzenie sieci Sciezek rowerowych wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu.

14) Uzupetnienie brakow infrastruktury technicznej na istniejacych terenach zabudowanych
i wyprzedzajace przygotowanie techniczne obszarow wskazanych pod zabudowg.

Powyzsze cele sg podstawa do formutowania zasad i wyznaczenia kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

I1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sepolno Krajenskie jest kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w Studium(...) uchwalonym
w1999 r. Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je
i dostosowujgc do obecnych potrzeb rozwoju gminy i wymogow prawa.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaly sformutowane w oparciu o analize¢
istniejacych uwarunkowan oraz przyjetych celow polityki przestrzennej, przedstawionych we
weczesniejszych rozdziatach.

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miasta uznaje si¢ funkcje miastotworcze:
produkcyjna, ustugowa, administracyjng, o$wiatowa, kulturalng, rekreacyjno-sportows.
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Rownorzgdnym kierunkiem rozwoju jest mieszkalnictwo. Zasadnym jest dazenie do zmiany granic
administracyjnych miasta Sepdlno Krajenskie, powiekszenie go o fragmenty sotectw Piaseczno,
Sikorz i Wisniewka, celem tworzenia zwartej miejskiej struktury przestrzennej oraz minimalizacji
konfliktow wynikajacych ze wspotistnienia funkcji mieszkaniowej i zagrodowe;.

Na obszarach wiejskich jako podstawowa wskazuje si¢ funkcje rolnicza, uzupetiang przez
funkcje¢ zabudowy zagrodowej, mieszkaniowa, rekreacyjno-wypoczynkowa 0raz w mniejszym stopniu
produkcyjno-ustugowsa. Wymienione funkcje pozarolnicze winny rozwijaé si¢ przede wszystkim w
lokalnych osrodkach ustugowych (Lutowo, Watdowo, Wtosciborz) oraz w mniejszym stopniu w
osrodkach wspomagajacych (Dziechowo, Itowo, Jazdrowo, Komierowo, Lutéwko, Niechorz,
Radonsk, Sikorz, Skarpa, Swidwie, Trzciany, Teklanowo, Watdowko, Wisniewa, Wisniewka, Kawle,
Wilkowo, Wysoka Krajenska, Zalesie, Zboze). W pozostatych jednostkach osadniczych tj. osrodkach
podstawowych winny rozwija¢ si¢ funkcje niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow.
Wyznaczone kierunki zmian beda realizowane poprzez dziatania prowadzace do osiggania wczesniej
wymienionych celow zagospodarowania przestrzennego.

Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest przede wszystkim z obszarem miasta Sepolno Krajenskie,
gdzie realizowana jest w osiedlach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz terenami
bezposrednio do niego przyleglymi (Piaseczno, Sikorz, Wisniewka). Poza wyzej wymienionymi
obszarami funkcje mieszkaniowe skupiajg si¢ we Wsiach, tworzac w czeSci zwartg, w czgsci za$
rozproszong zabudowe. Przeksztalcenia w obrebie tych terend6w maja na celu stworzenie wysokiej
jakos$ci przestrzeni, gdzie harmonijnie wspotistnieje ze soba zabudowa jednorodzinna i zagrodowa
oraz ustugi obstugujace te tereny. Zmiany w samej strukturze funkcjonalnej na terenach wiejskich
maja na celu wspomaganie rozwoju zwartego charakteru zabudowy, poprzez dogeszczenie terendow
czesciowo juz zainwestowanych wzdhuz istniejacych drog gminnych i powiatowych, przy
jednoczesnym utrzymaniu parametrow proponowanych klas drég, zapewniajagc nalezyte z niej
korzystanie.

Tereny produkcyjno-ustugowe, koncentrujg si¢ W rejonie ulic Przemystowej, Kosciuszki,
Sktadowej oraz Komierowskiej, tworzac czytelnie wyodrebniona strefe aktywnosci gospodarczej.
Ponadto ze wzgledu na dostepno$¢ komunikacyjng tereny produkcyjno-ustugowe koncentrujg si¢ w
potudniowej czg$ci miasta wzdtuz drogi krajowej nr 25 w kierunku Bydgoszczy (ul. Koronowska)
oraz drogi wojewddzkiej nr 241 w kierunku Nakta n. Notecig (ul. Sienkiewicza). W polaczeniu z
ucigzliwoscia, jakie niesie sgsiedztwo drogi o duzym natg¢zeniu ruchu dla jakos$ci zycia mieszkancow
wskazane jest wydzielenie tutaj strefy aktywnos$ci gospodarczej obejmujacej tereny przyleglte do drogi
nr 25 oraz drogi wojewodzkiej nr 241 oraz ograniczenie powstawania nowej zabudowy
mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie tych drog.

Funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa winna rozwija¢ si¢ przede wszystkim w ramach obszaréw
wskazanych do zabudowy, a takze w sasiedztwie zbiornikow wodnych zgodnie z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Zakres przeksztalcen i kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy
sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalnych, ktorym przypisano
funkcje wyrazona poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepolno
Krajenskie jest dokumentem kierunkowym, w ktérym wskazuje si¢ potencjalne tereny inwestycyjne w
50-cio letnim horyzoncie czasowym. Stad celem zoptymalizowania gospodarowania przestrzenig
zaleca si¢ etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

11.2.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

W ramach struktury przestrzennej miasta i gminy Sepdlno Krajenskie wydzielono dwie strefy
funkcjonalne: otwartg i zainwestowang. Podstawg ich wydzielenia jest stopien ich zagospodarowania.
Nie tworzg one zwartych obszaréw o wyraznych granicach lecz wzajemnie przeplataja si¢. W ramach
tych stref wydzielono tereny pelnigce okreslone funkcje w przestrzeni, nazywane terenami
funkcjonalnymi, przypisano im ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Tereny zostaly wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglgdnieniem
istniejacego zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, turystyki
i rekreacji, rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajacych z przepisow
odrebnych.
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Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Strefy funkcjonalne

e Strefa otwarta, na ktorej utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw zwigzane
z produkcja rolng i le$na, obszary wdd i nieuzytkéw, w tym cenne przyrodniczo.

Podstawowym zalozeniem ksztattowania obszaréw otwartych jest dazenie do tego, aby catos¢
tworzyta zwarty, powigzany funkcjonalnie i strukturalnie uktad stanowigcy baz¢ dla wewnetrznych
I zewnetrznych powigzan przyrodniczych gminy.

Celem wszelkich zabiegow powinno by¢ utrzymanie ciagglosci strukturalnej i funkcjonalnej
istniejacych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjatu biologicznego, ograniczenie dziatan
mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejgcych waloréw S$rodowiska, powinno stuzy¢ ksztattowanie wilasciwych
proporcji oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszaréw biologicznie
czynnych oraz terenow biologicznie pasywnych tzn. intensywnie wykorzystywanych rolniczo
i gospodarczo.

e Strefa zainwestowania, w ktorej przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy i rozwoj

nowych inwestycji.

Tworza je obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbednej infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej zapewniajacymi ich obstuge. Optymalne funkcjonowanie i rozwo6j catego uktadu
strefy zainwestowania, zapewniajg dziatania koordynujace i integrujace polityki: zagospodarowania
przestrzennego, rozwoju komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz ochronna. Prowadza one do
zapobiegania nadmiernemu rozprzestrzenianiu si¢ uktadu osadniczego i w rezultacie zmniejszaniu
kosztow jego funkcjonowania.

W tym zakresie gtéwnymi dziataniami powinny by¢:

1) Utrzymanie zwartego charakteru zabudowy w miescie i dazenie do wytworzenia zwartej
struktury przestrzennej terenow budowlanych na obszarach wiejskich gminy.

2) Przeciwdziatanie przenoszeniu si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace
znacznych naktadow dla jej zapewnienia.

3) Oddzielenie od siebie terenéw mieszkaniowych oraz generujacych ucigzliwosci obszarow
wykorzystywanych gospodarczo.

4) Rewitalizacja terenow zabudowy na obszarach wiejskich (szczegodlnie zabudowy bytych
PGR-6w: Kawle, Komierowo, Komierowko, Niechorz, Piaseczno, Skarpa, Zboze) oraz w
miescie Sepolno Krajeniskie (zabudowy $rodmiejskiej).

5) Wzmocnienie powigzan obszaré6w wiejskich z miastem, jako osrodkiem obstugi lokalnej
i ponadlokalnej.

6) Ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym.

7) Rozwdj infrastruktury techniczne;j.

Tereny funkcjonalne

Tereny te zostaty wydzielone w oparciu o:

1. wiodacg funkcj¢ petniong przez dany obszar,
2. stopien jego oddzialywania na srodowisko.

Wydzielono je uwzgledniajgc istniejacy stan zagospodarowania, prognozowane potrzeby
rozwojowe gminy, uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych oraz walory Srodowiska
przyrodniczego. Ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terenow zabudowanych na obszarach
gminy tj. przeplatanie si¢ w obregbie obszaréw funkcji: terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, ushug nieucigzliwych oraz dynamike zmian przestrzennych wyrézniono w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy tereny o charakterze wielofunkcyjnym.

Tereny funkcjonalne posiadaja symbol jednoznacznie identyfikujgcy je na mapie ,,Kierunki
i polityka przestrzenna”.
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Na obszarze gminy Sepdlno Krajeniskie w ramach strefy zainwestowania wyodrgbniono
nastepujace tereny funkcjonalne wraz z ich kategoriami:

Tereny zabudowy $rédmiejskiej, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem MU — obejmuja obszar potozony w centralnej cze$ci miasta, potozony wzdhuz ul.
Hallera, na poinocy graniczacy z jeziorem Sepolenskim i rzekg Sepolenka, za$ od potudnia
ograniczony ulicami Krzyzowga, Przesmyk i Ogrodowa. Dominujaca funkcjg tych terenéw
jest funkcja ustugowa, uzupetniana przez funkcje mieszkaniowa wielorodzinng.

W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-
mieszkaniowej, ustug publicznych, ustug komercyjnych, zieleni publicznej, zieleni
izolacyjnej, a takze niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

o dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendéw w ramach wyzej
wymienionych funkcji;

o nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen ktére powoduja uciazliwosci
poprzez emisje substancji i energii oraz sg przedsigwzieciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktoérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $srodowisko
jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

o nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej
dla centrum miejskiego o zasiegu ponadlokalnym.

Studium zaklada wzmocnienie funkcjonalne i przestrzenne centrum Sepdlna
Krajenskiego poprzez podjecie dziatan rewitalizacyjnych:
o zwigkszenie ilo$ci ustug, o odpowiedniej roznorodnosci i jakosci,
o przebudowe uktadu komunikacyjnego w szczegolnosci zmiany przebiegu drogi
krajowej nr 25,
o zapewnienie wiasciwej ilosci oraz uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych,
o adaptacji i ochrony historycznego uktadu urbanistycznego.

Tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem MW — obejmuja obszary istniejacej i planowanej zabudowy wielorodzinnej. Sa
to tereny dwoch istniejgcych osiedli zabudowy wielorodzinnej (Szkolna i Stowackiego).
Planowany teren zabudowy wielorodzinnej wyznaczono na potudnie wzgledem ulicy
Komierowskiej wzdluz linii kolejowej. Dominujaca funkcja tych terendw jest funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcja uzupelniajacg sa ustugi zapewniajgce obstuge
mieszkancoéw oraz inne ustugi nieucigzliwe, nie kolidujace z funkcja podstawows.
W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest: lokalizowanie terenow: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustug publicznych, ustlug komercyjnych, zieleni
publicznej, sportu i rekreacji oraz niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania
tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sktadowania
odpadow) i komunikacji;

o nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen, ktore powoduja
ucigzliwo$ci poprzez emisje substancji i energii oraz s3 przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko lub moga potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktéorych ocena oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana,

o dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendOw w ramach wyzej
wymienionych funkcji.

Tereny wielofunkcyjne z dominujacym udzialem zabudowy mieszkaniowej, 0znaczone
na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem M-1 — obejmuja obszary istniejacej i
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planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j. Tereny M-1 wystepuja
wylgcznie na obszarze miasta. Sg to przede wszystkim obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na osiedlach Bergera, Le$nym, Jana Pawla II oraz w rejonie ulic
Krasickiego, Wojska Polskiego i Jeziornej. Ponadto Studium wyznacza je wzdtuz ulicy
Niechorskiej oraz Sienkiewicza. Dominujagcg funkcja tych terendow jest funkcja
mieszkaniowa, uzupeiniana przez ustugi zapewniajace obsluge mieszkancow oraz inne
ustugi nieuciazliwe, a takze istniejace tereny sktadow i drobnej produkcji (tereny na osiedlu
Bergera przy torach kolejowych), nie kolidujace z funkcjg podstawows.
W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, ushug komercyjnych, zieleni publicznej, zieleni
izolacyjnej, sportu i rekreacji oraz nowej zabudowy ustug publicznych (np.
przedszkola, szkoty, budynki administracji publicznej, urzedy pocztowe itp.), a
takze niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzen
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sktadowania odpadéw) i komunikacji;

o dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendéw w ramach wyzej
wymienionych funkcji;
o mozliwe jest takie ksztalttowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktorych

dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (np. ustugi).

Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej z udzialem
zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem M-2 - obejmuja obszary istnicjacej i planowanej zabudowy zagrodowej lub
mieszkaniowej. Tereny M-2 wystepuja wylacznie na obszarach wiejskich. Sg to przede
wszystkim obszary koncentracji zabudowy zagrodowej we wsiach soteckich. Dominujaca
funkcja tych terenéw jest funkcja mieszkaniowa wraz z obstugg rolnictwa. Funkcja
uzupehniajaca sa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi zapewniajace obstuge
mieszkancoéw oraz inne ushugi nieuciazliwe, a takze istniejace tereny sktadow i produkc;ji,
nie kolidujace z funkcja podstawowa.
W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnosci, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, zabudowy rekreacyjnej,
nowej zabudowy ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty, urzedy pocztowe
itp.), uslug komercyjnych, sktadow i produkcji, zieleni publicznej, zieleni
izolacyjnej, sportu i rekreacji oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sktadowania
odpadow) i komunikacji;

o obiekty ustugowe powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb mieszkancow
gminy, a ich lokalizacja i funkcja okreslana na etapie planu miejscowego;

o dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendow w ramach wyzej
wymienionych funkcji;

o mozliwe jest takie ksztalttowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktorych

dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (ustugi).

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny wielofunkcyjne —
zabudowa podmiejska, oznaczonych na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem M-2m, tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej na obszarach wiejskich bez
prawa lokalizacji nowej zabudowy, oznaczonych na mapie symbolem M-2r oraz tereny
zabudowy zagrodowej o charakterze wielorodzinnym oznaczone na mapie symbolem
M-2w.

M-2m sa to obszary strefy podmiejskiej, gdzie wystepuje tendencja do stopniowego
wypierania zabudowy zagrodowej na rzecz zabudowy jednorodzinnej. Czgsto sg to nowe
enklawy zabudowy, w sasiedztwie istniejacej zabudowy zagrodowej. Wyznaczono je na
obszarach sasiadujgcych z miastem Sepdlno Krajenskie, w sotectwach: Wiéniewka,
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VI.

VIL.

Swidwie, Niechorz, Sikorz oraz Piaseczno. Nie wskazuje si¢ tych terenéw do rozwoju
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng oraz powstawania nowej zabudowy zagrodowe;.
Tereny podmiejskie sa potencjalnym miejscem wystgpowania konfliktéw przestrzennych, w
zwigzku ze wspoltistnieniem funkcji rolniczych (zabudowy zagrodowej) oraz rozwijajacej
si¢ zabudowy mieszkaniowej. Obiekty ustugowe na tym obszarze powinny by¢ realizowane
stosownie do potrzeb mieszkancéw gminy, a ich lokalizacja i funkcja okreslana na etapie
planu miejscowego. Sa to obszary presji inwestycyjnej o intensywnych przeksztatceniach
funkcjonalnych wymuszajacych rozwdj infrastruktury techniczne;j.

M-2r sa to tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej na obszarach wiejskich. Nie
wskazuje si¢ tych terenéw do rozwoju nowej zabudowy. Dopuszcza si¢ modernizacje,
przebudowe i rozbudowe juz istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

M-2w sa to tereny istniejacej wielorodzinnej zabudowy zagrodowej. Wystepuja w
sgsiedztwie bytlych PGR na obszarach wigjskich gminy. Nie wskazuje si¢ tych terendw do
rozwoju zabudowy. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe juz istniejacej
zabudowy.

Tereny wydzielonych uslug publicznych, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem UP - obejmuja obszary istniejacych wydzielonych ustug
publicznych. Studium wyr6znia tereny wydzielonych ushug publicznych, w ktorych
priorytetem dla lokalizacji sg ustugi celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej:
o$wiaty, zdrowia, kultury, kultu religijnego, obstugi komunikacji, sportu i rekreacji.
W ramach tego wydzielenia:
o budynki wustug publicznych, powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne
i identyfikatory przestrzeni;
o o ile zajdzie taka konieczno$¢ Studium dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy
ustug publicznych w ramach innych terenéw funkcjonalnych (MU, MW, M-1, M-
2).

Teren targowiska miejskiego, oznaczony na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem UH — obejmuje obszar miejskiego targowiska przy ul. Kosciuszki wraz z
zielenig urzadzona.

Tereny wydzielonych ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczone na mapie ,,Kierunki
i polityka przestrzenna” symbolem USR — obejmujg istniejgce lub planowane obszary i
obiekty zaspokajajace potrzeby mieszkancéw w zakresie ushug turystyki, sportu i rekreacji.
Wydzielenie to obejmuje m.in. stadion miejski oraz istniejace i planowane tereny
rekreacyjne potozone nad brzegami jezior Sepolenskiego 1 Lutowskiego w
miejscowosciach: Sepolno Krajenskie, Dziechowo i Lutowko. Podstawowa funkcja tych
terenéw jest funkcja sportowa, turystyczna i rekreacyjna, dostepna dla wszystkich
mieszkancow.
W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie: zabudowy hotelowej, pensjonatowej, zabudowy
rekreacyjnej, terenow sportu i rekreacji, zieleni publicznej, uslug nieuciazliwych
oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendw urzadzen
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem skladowania odpadéw) i komunikacji,
chyba Ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

o dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendOw w ramach wyzej
wymienionych funkcji;

o nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji obiektow mieszkaniowych oraz
produkcyjnych;

o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci
W emisji substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko lub mogg potencjalnie znaczgco oddzialywac na
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VIII.

X.

srodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko jest
wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektdow 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej i komunikaciji;

Tereny aktywnos$ci gospodarczej, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem AG — obejmujg obszary istniejgcej i projektowanej aktywnosci gospodarczej. Sa
to tereny rozproszone po obszarze calej gminy. Koncentrujga si¢ przede wszystkim w
Sepolnie Krajenskim, w jego wschodniej czgséci, w rejonie ulic: Przemystowej, Kosciuszki,
Sktadowej i Komierowskiej, a takze na potudniu miasta, wzdluz ulic Koronowskiej i
Sienkiewicza. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna,
przetworcza, bazy, sktady itp.
W ramach tego wydzielenia:
o mozliwe jest lokalizowanie niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenow urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sktadowania odpadow) i

komunikacji;
o poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja
obiektéw administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, drog dojazdowych i wewnetrznych, parkingow, garazy;

o nie wskazane jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych i wiascicieli;

o mozliwa jest lokalizacja nowych obiektow produkcyjnych i ustugowych,
magazynowo-sktadowych, baz i sktadow itp. w tym obiektow i technologii, ktore
powoduja ucigzliwo$ci w emisji substancji i energii oraz sa przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko lub moga potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagana,;

o dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii komérkowe;.

Tereny zabudowy gospodarczej bylych PGR, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem AR — obejmuja obszary wielkopowierzchniowej zabudowy
obstugi bytych Panstwowych Gospodarstw Rolnych. Sa to wydzielone tereny potozone we
wsiach: Kawle, Komierowo, Komieréwko, Niechorz, Piaseczno, Skarpa oraz Zboze.
Podstawowa funkcja tych obszarow jest obstuga produkcji rolnej uzupelniana obstuga
funkcji mieszkaniowej.

W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenow urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sktadowania odpadéw) i
komunikacji;

o poza budowlami zwigzanymi z funkcjg podstawowa mozliwa jest lokalizacja
obiektow administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, drog dojazdowych i wewnetrznych, parkingow, garazy;

o adaptuje si¢ istniejacg zabudowa mieszkaniows,

o nie wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych i wlascicieli;

o dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe juz istniejacych obiektow;

o dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych

o mozliwa jest lokalizacja obiektow i technologii, dla ktorych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagana, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej;

o wskazane jest podjecie pilnych dziatan rewitalizacyjnych.

Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem IT — obejmuja wybrane obszary istniejacych urzadzen lub
obiektow infrastruktury technicznej. Sg to tereny rozproszone na obszarze calej gminy.
Wskazuje si¢ przeznaczenie terenéw infrastruktury technicznej na realizacje i1 utrzymanie
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XI.

XII.

XIII.

XIV.

urzadzen i obiektow gminnej infrastruktury technicznej. Podstawowa funkcja dla tych
terenéw jest obstuga techniczna miasta i obszaréw wiejskich w zakresie ujmowania wody,
oczyszczania $ciekéw, zmiany paramentdw transportowanego gazu i przesytanej energii
elektrycznej umozliwiajacej ich wykorzystanie. Wszystkie obiekty obstugi technicznej
gminy, a w szczego6lnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym obiekty kubaturowe i
budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé¢ zgodnie z
opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez
Burmistrza S¢polna Krajenskiego.

Teren produkcji ogrodniczej, oznaczony na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem RO — obejmuje obszar istniejgcej produkcji szklarniowej. Jest to teren potozony
W Sepodlnie Krajenskim przy ulicy Ogrodowej. Podstawowa funkcja tego terenu jest
produkcja ogrodnicza.

W ramach tego wydzielenia dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe lub
budowe obiektow produkcji ogrodniczej.

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow, oznaczone na mapie ,,Kierunki i
polityka przestrzenna” symbolem PE - obejmujg istniejace obszary powierzchniowej
eksploatacji surowcow. Studium wyznacza ten teren dla ztoza Wisniewa. Przeznaczenie
terenow pod eksploatacje surowcdéw. Po zakonczeniu eksploatacji teren ten nalezy
zrekultywowaé. Planowang rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po
zakonczeniu eksploatacji ztoza, a kierunek rekultywacji, jej zakres i sposob wykonania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem ochrony $rodowiska, tj. Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, zgodnie z zapisami Planu Ochrony Krajenskiego
Parku Krajobrazowego. Postulowany w Studium kierunek rekultywacji: rolny, lesny lub
wodny. Po zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

Dodatkowo Studium wskazuje tereny prognostyczne i perspektywiczne tereny
eksploatacji surowcow pospolitych (piaski, piaski ze zwirami) na podstawie danych
pochodzacych z Panstwowego Instytutu Geologicznego, dla terenéw tych ustala si¢ zakaz
lokalizacji nowej zabudowy.

Tereny cmentarzy, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem ZC
— obejmuja obszary czynnych cmentarzy. Sg to czynne cmentarze potozone w Lutowie,
Lutowku, Komierowie, Piasecznie, Watdowie oraz w S¢podlnie Krajenskim u zbiegu ulic
Kosciuszki i Chojnickiej oraz przy ulicy Niechorskiej. Dla terendéw cmentarzy ustala si¢
ochrong i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy
oraz utrzymanie ich stref sanitarnych. Dopuszcza si¢ modernizacje i realizacje nowej
zabudowy zwigzanej z funkcja podstawows.

Ponadto wskazano nieczynne cmentarze w Itowie, Zalesiu oraz w Sepolnie Krajenskim u
zbiegu ulic Le$nej i Chojnickie;j.

Tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem ZD — obejmuja obszary istniejacych ogrodow dziatkowych. Sa to tereny
potozone w Sikorzu, bezposrednio graniczace z obszarem miasta oraz w Se¢pOlnie
Krajenskim przy ulicy Tartacznej oraz u zbiegu ulic Sawickiej i Stonecznej. Podstawowa
funkcja tych terenow jest rekreacja. Nie wskazuje si¢ nowych obszaréw przeznaczonych na
tereny ogrodow dziatkowych.
W ramach tego wydzielenia:
o wskazuje si¢ utrzymanie funkcji rekreacyjnej;
o nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektow
ustugowych oraz produkcyjnych;
o dopuszcza sie modernizacje i realizacje nowej zabudowy o charakterze architektury
ogrodowej;
o nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powodujg ucigzliwosci
poprzez emisje substancji i energii oraz sa przedsiewzi¢ciami mogacymi zawsze
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znaczaco oddzialywac na §rodowisko lub mogg potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji.

XV. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”

symbolem ZP — obejmujg obszary istniejagcych parkéw, lasow miejskich oraz zieleni
miejskiej. Sa to przede wszystkim obszary potozone w Se¢polnie Krajenskim wzdtuz Placu
Przyjazni, na osiedlu Le$Snym, Bergera i Jana Pawta II. Dla terenéw zieleni urzadzonej
wskazuje si¢ przeznaczenie terenéw na realizacje 1 utrzymanie zieleni oraz drobnych ustug
funkcjonalnie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem oraz niezbednej infrastruktury.
Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja
ucigzliwo$ci poprzez emisje substancji i energii oraz sa przedsigwzieciami mogacymi
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsiewzigcia na s$rodowisko jest
wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrgbnia si¢ tereny historycznych zalozen
parkowych, oznaczonych na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem ZPp.

ZPp to obszary istniejacych czytelnych historycznych zatozen parkowych wraz z zabudowa
towarzyszacg o wartosciach kulturowych. Sg to tereny potozone we wsiach: Itowo,
Komierowo, Skarpa, Trzciany, Watdowko i Zboze. Sa to obszary o funkcji
reprezentacyjnej, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi. Obszary te wymagaja ochrony wedtug
wymogoéw wynikajacych z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem
zmniejszania powierzchni parku.

W ramach tego wydzielenia nie jest dozwolona lokalizacja obiektéw i technologii, ktore
powoduja ucigzliwo$ci poprzez emisje substancji i energii oraz sa przedsiewzigciami
mogacymi zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko lub moga potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Na obszarze gminy w ramach strefy otwartej wyodrebniono nastepujace tereny funkcjonalne:

XVI.

Tereny rolne, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem R 1 —
obejmujg zwarte obszary gtownie uzytkowane rolniczo, stanowigce duze zwarte
powierzchnie wykorzystywane do celéw produkcyjnych (hodowla i uprawy) z niewielkimi
enklawami uzytkéw zielonych. Wystepuja na obszarach wiejskich gminy. Funkcja
podstawowg tych terendw jest produkcja rolnicza. Podstawowym przeznaczeniem tych
terenéw jest uzytkowanie pod uprawy polowe, Igki i pastwiska. Poza przyjetym
podstawowym uzytkowaniem terenéw rolnych, majac na uwadze racjonalne wykorzystanie
gruntow rolnych, Studium w ramach tego wydzielenia dopuszcza:
o lokalizowanie obiektow 1 urzadzen sluzacych rolnictwu w tym: budynkow
i urzadzen stuzacych przechowywaniu $rodkoéw produkeji, prowadzeniu produkcji
rolnej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow rolnych (po spetnieniu warunkéw zawartych w przepisach odrebnych);
o budowe kompletnego siedliska zagrodowego, zgodnie z przepisami odregbnymi w

tej mierze;

o modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe istniejacych siedlisk zagrodowych;

o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele lesne, na terenach o najnizszej
przydatno$ci do produkcji rolnej (po spetieniu warunkéw zawartych w przepisach
odrgbnych);

o lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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XVII.

XVIIL.

XIX.

XX.

o budowe drog lokalnych i1 dojazdowych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw oraz poszerzenie istniejagcych drog;

o funkcjonowanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

o mozliwo$¢ lokalizacji stawow oraz zbiornikow wodnych stuzacych regulacji
przeptywu wody.

Tereny rolne z ograniczeniami, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem R 2 — obejmujg obszary uzytkowane rolniczo (grunty orne i uzytki zielone)
potozone na glebach najwyzszej jakosci tj. III klasy bonitacyjnej lub glebach organicznych,
a takze na terenach podmoktych. Sa one rozproszone na obszarach wiejskich gminy.
Funkcja podstawowg tych terenow jest produkcja rolnicza z preferencja dla prowadzenia
ekologicznych metod gospodarki rolnej. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow jest
uzytkowanie pod uprawy polowe, laki i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym
uzytkowaniem terené6w rolnych, majac na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntow
rolnych, w Studium w ramach tego wydzielenia:

o dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy stuzacej rolnictwu;

o dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

o dopuszcza si¢ budowe drog lokalnych 1 dojazdowych niezbednych do

prawidtowego funkcjonowania tych terendw oraz poszerzenie istniejacych drog;
o wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Tereny rolno-krajobrazowe, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem E — obejmujg obszary potozone w obrgbie miasta wzdtuz obnizen dolinnych lub
zaglebien bezodptywowych o okresowo lub stale wysokim poziomie wod gruntowych, na
obszarach o podwyzszonych walorach przyrodniczo-krajobrazowych stanowigcych lokalne
i regionalne korytarze ekologiczne i obszary weztowe. Zawierajg si¢ wsrod nich niewielkie
enklawy gruntéw ornych, tak i pastwisk.
W ramach tego wydzielenia:
o dopuszcza si¢ budowe i modernizacje urzadzen matej retencji w dolinie Sepolenki;
o dopuszcza si¢ budowe i modernizacje przepraw mostowych przez rzeke Sepolenke;
o dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej(za wyjatkiem
sktadowania odpadow);
o dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terendow sportu i rekreacji oraz zieleni publicznej;
o wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Tereny lasow, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem ZL —
obejmuja zwarte i rozproszone obszary lesne. Wystepuja na obszarze catej gminy.
W ramach tego wydzielenia dopuszcza sig:
o lokalizacje budynkéw 1 budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$nej
oraz obszardéw i urzadzen sportu, turystyki i rekreacji;
o lokalizacjg¢ stawow oraz zbiornikow wodnych stuzacych regulacji przeptywu wody;
o lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
o budowe¢ drog lokalnych 1 dojazdowych niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terendw oraz poszerzenie istniejacych drog;

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ Tereny szczegélnie
predysponowane do wprowadzenia zalesien, 0znaczone na mapie symbolem L. Sag to
niewielkie powierzchniowo tereny, rozproszone na obszarach wiejskich gminy, przewaznie
sgsiadujace z duzymi kompleksami leSnymi.

Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem W — obejmuja tereny wod powierzchniowych ptynacych (rzeki, m. in S¢polenka,
Kamionka, L.obzonka, Orla, Jelonek) oraz stojacych (jeziora, m. in. Sgpolenskie, Lutowskie,
Juchacz, Mielec, Niechorz).
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1.2

2. BILANS TERENU

Tabela 1: Bilans terenu

TERENY FUNKCJONALNE (wraz z ich

Powierzchnia (ha)

oznaczeniami na mapie ,,Kierunki i polityka %
P » POltY Miasto O.bs_za'FV Razem ’
przestrzenna’’) wiejskie
R 1 —rolne 1,9 9244,2 | 9246,1 | 40,41
8 | R 2 —rolne z ograniczeniami 0,0 3678,5 | 3678,5 | 16,08
g E — rolno-krajobrazowe 59,1 4,0 63,0 0,28
g ZL —lasy 72,7 | 6426,8 | 64995 | 28,40 | 93,05
“G_J _ s .
= L s.zc’zegolnle predysponowane do wprowadzenia 00 12935 | 12035 | 5.65
0 | zalesien
W — wdéd powierzchniowych 0,0 512,9 5129 | 2,24
MU — tereny zabudowy srédmiejskiej 8,1 0,0 8,1 0,04
MW — tereny zabudowy wielorodzinnej 20,3 0,0 20,3 0,09
M-1 — tereny.W|eIofu.nkcyjlne z dominujgcym udziatem 174.9 0.0 1749 | 076
zabudowy mieszkaniowej
M-2 — tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale
zabudowy zagrodowej z udziatem zabudowy 0,0 670,5 670,5 | 2,93
mieszkaniowej
M-2m - tereny wielofunkcyjne — zabudowa podmiejska | 0,0 110,2 110,2 | 0,48
M-2r - tereny rozproszonej zabudowy zagrodowej 0,0 126,7 126,7 | 0,55
,g M_-2w - Tgreny zabudowy zagrodowej o charakterze 0.0 15.4 15.4 0,07
< |wielorodzinnym
2 . :
S | UP —tereny wydzielonych ustug publicznych 13,9 10,8 24,7 0,11
[%]
°§ UH — teren targowiska miejskiego 0,6 0,0 0,6 0,00 6.95
-% USR - wydzielonych ustug sportu, rekreac;ji i turystyki 10,3 3,5 13,8 0,06 '
& | AG —tereny aktywnos$ci gospodarczej 159,1 29,6 188,6 | 0,82
% AR - tereny zabudowy gospodarczej bytych PGR 0,0 74,6 74,6 0,33
IT — tereny infrastruktury technicznej 6,5 15,1 21,6 0,09
K - ter’eny !(C.)munlkaq.l (wy’rqczme drog krajowej i 9.4 0.0 9.4 0,04
wojewddzkiej na terenie miasta)
KK — tereny kolei 14,9 30,1 45,0 0,20
RO — tereny produkcji ogrodniczej 14 0,0 14 0,01
PE — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow 0,0 2,4 2,4 0,01
ZC — tereny cmentarzy 6,6 2,7 9,3 0,04
ZD - tereny ogrodow dziatkowych 12,9 7,6 20,5 0,09
ZP — tereny zieleni urzadzonej 9,4 0,0 9,4 0,04
ZPp - tereny historycznych zatozen parkowych 0,0 42,5 42,5 0,19
Zrédlo: Opracowanie wlasne
Na podstawie bilansu terenéw ustalono potencjalng pojemno$¢ terendw mieszkaniowych

wskazanych w Studium dla gminy Se¢p6lno Krajenskie. Wynosi ona ok. 12 tys.
miasta i az 33 tys. mieszkancoéw dla obszarow wiejskich gminy. Laczna wartos¢ ponad 2,5-krotnie

przekracza prognozowana liczbe ludnosci 2030 roku.

11.2.3. TERENY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY

Terenami wylaczonymi spod nowej zabudowy s3a:

e Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
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e Tereny potozone w obregbie Krajenskiego Parku Krajobrazowego w pasie szerokosci
100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdéw wodnych z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

Tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Tereny zt6z prognostycznych i perspektywicznych surowcow pospolitych.

Tereny R 2 —rolne z ograniczeniami.

Tereny E — rolno-krajobrazowe.

Tereny W — wdd powierzchniowych.

Tereny L — szczeg6lnie predysponowane do wprowadzenia zalesien.

Tereny ZL — lasow.

Obszary te wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.2.4. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE
Terenami wystgpowania ograniczen dla zabudowy sa:
e Tereny wyposazone w podziemng sie¢ drenarska. W przypadku lokalizacji obiektow
budowlanych na terenach zdrenowanych nalezy dokona¢ przebudowy sieci drenarskie;.
e Tereny wystepowania gleb III klasy bonitacyjne;.
e Tereny o trudnych warunkach geoinzynierskich.

Tereny te wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI |
WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

Niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie
realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,
obiektow shuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbgdnych do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

11.3.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

W zakresie mieszkalnictwa Studium ustala:

e konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy, tworzenie zwartych kompleksow
mieszkaniowych z zabudowy rozproszonej, preferowany kierunek przeksztatcen -
dogeszczenie istniejacej zabudowy, tworzenie osiedli mieszkaniowych o spdjnym
charakterze;

e dopuszczenie modernizacji i uzupelniania istniejagcej oraz wprowadzania nowej zabudowy
wylacznie w ciggu istniejacych drog (z uwzglednieniem przebiegu urzadzen melioracyjnych);

e wysoko$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowa¢ z istniejagcymi budynkami i nie powinna
przekraczac:

— 5 kondygnacji w przypadku zabudowy wielorodzinnej na terenach MW, 3
kondygnacji w przypadku zabudowy wielorodzinnej na terenach MU oraz 3
kondygnacji w przypadku zabudowy jednorodzinnej na terenach M-1,

— 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe w przypadku zabudowy jednorodzinnej
na pozostatym obszarze gminy;

e niezbedne jest zachowanie wolnych od zabudowy paséw technologicznych o szerokosci 5 m
po obu brzegach ciekow, wzdluz rzek Kamionka, Sepolenka, Orla, Kanal Jelen i Row
Kawelski, jak rowniez rowdéw melioracyjnych i innych ciekow wodnych, w celu sprawnego
przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych.

11.3.2. W ZAKRESIE USLUG I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
W zakresie ustug i dziatalnosci gospodarczej Studium okresla:
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na terenach AG, AR zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow
produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-sktadowych, baz i sktadow itp. w tym obiektow
i technologii, ktore powoduja uciagzliwosci w emisji substancji i energii oraz sa
przedsiewzigciami mogacymi Zzawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktéorych ocena oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko moze by¢ wymagana, chyba ze przepisy odrebne stanowia
inaczej;

zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektéw ustugowych
i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, dla ktérych ocena oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko nie jest wymagana jako uzupelienia funkcji mieszkaniowej
na terenach MU, MW, M-1, M-2;

gabaryty i standardy obiektow uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terenéw ustug
publicznych nalezy ksztattowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju
petionej funkcji;

zakaz lokalizacji nowych obiektéw chowu i hodowli zwierzat na terenie miasta oraz na
obszarach podmiejskich M-2m;

konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej wydzielonymi z terenow przemystowych.

11.3.3. W ZAKRESIE TERENOW TURYSTYKI | REKREACJI
W zakresie terenow turystki i rekreacji Studium ustala:

zachowanie istniejgcych obiektow turystyki i rekreacji wraz z mozliwoscig ich modernizacji,
przebudowy i rozbudowy;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacyjnej lub letniskowej w obrgbie wyznaczonych
terenow wydzielonych ustug sportu, rekreacji i turystyki — USR oraz ogrodéw dziatkowych —
ZD chyba, Ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy rekreacji indywidualnej lub letniskowej na terenach
wielofunkcyjnych o dominujagcym udziale zabudowy zagrodowej z udziatem zabudowy
mieszkaniowej — M-2;

zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, mozliwos¢ zakladania nowej, modernizacje,
pielegnacje i rewaloryzacje istniejacych obiektow rekreacyjnych ogélnodostepnych.

11.3.4. W ZAKRESIE EKSPLOATACJI SUROWCOW

W zakresie eksploatacji surowcow Studium ustala:

Adaptacje istniejgcych terenéw gorniczych oraz mozliwos¢ wyznaczania nowych w obrebie
rozpoznanych zt6z surowcow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Konieczno$¢ rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji. Planowang rekultywacje terenu
nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza, a kierunek
rekultywacji, jej zakres i sposéb wykonania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem ochrony
srodowiska, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, zgodnie z
zapisami Planu Ochrony Krajenskiego Parku Krajobrazowego.

11.3.5. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
W zakresie dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej Studium ustala:

zachowanie 1 pielggnacj¢ obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow
znajdujacych sie w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

zachowanie stref ochrony archeologicznej;

zachowanie stref ochrony konserwatorskiej;

zachowanie 1 pielggnacje istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej si¢ w dobrym stanie
technicznym oraz historycznego uktadu drog;

ochrong 1 pielegnacje drzewostanu oraz utrzymanie i uczytelnienie zatozen parkowych.

23



11.3.6. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

e zachowanie gruntdw o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe
uzytkowanie rolnicze (ochrona gruntéw rolnych III klasy bonitacji ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych kompleksoéw, lezacych poza terenami zurbanizowanymi), o ile
W poblizu znajduja si¢ tereny, charakteryzujace si¢ gorszymi warunkami glebowymi;
pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow lak;

e zachowanie istniejagcych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem
mozliwosci ich modernizacji i konserwacji.

11.3.7. W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium

ustala:

o wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy kompleksow lesnych oraz dolin Sepolenki,
Kamionki, Lobzonki oraz innych ciekow wodnych, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych),
mozaiki tak, pol 1 lasow (jako obszarow zasilania), sprzyjajacych zachowaniu
bioréznorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu funkcji gospodarczych, estetycznych,
turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;

e zachowanie istniejagcych form ochrony przyrody: rezerwaty przyrody, park krajobrazowy,
pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy, projektowany
obszar Natura 2000;

e zachowanie istniejacych terenéw lasow bez mozliwo$ci zmiany ich przeznaczenia na cele
niele$ne i wprowadzania nowej zabudowy, z wylaczeniem budynkéw i budowli zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki le$nej na gruntach we wtadaniu Skarbu Panstwa;

e powickszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntéw rolnych, ktore spetniaja
wymagania zawarte w przepisach odrebnych w tym zakresie, na wniosek wtadajacych.

11.3.8. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

e adaptacje istniejacych obiektoéw lub urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wod,
oczyszczalnie $ciekow, sktadowisko odpadow, cieptownie itp.) oraz mozliwo$¢ modernizacji i
lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkow i budowli infrastruktury technicznej,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania zurbanizowanych terenéw gminy;

e utrzymanie pasa technologicznego, wolnego od zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi
od gazociagu DN 150 oraz stacji redukcyjno-pomiarowej 1°;

e utrzymanie pasa technologicznego, wolnego od zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi
od linii wysokiego napiecia 110kV.

Il.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przy okres$laniu celow polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawowa zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, podkreslajac dodatkowo potrzebe zachowania trwatosci procesow
przyrodniczych 1 rownowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad
zagospodarowania pozwalajacych na zachowanie zasoboéw $rodowiska przyrodniczego, w tym jego
najcenniejszych elementéw, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow. Stad
Studium w ramach polityki zagospodarowania przestrzennego gminy postuluje o:

Ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych.

Ochrong powietrza atmosferycznego.

Zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb.

Ochrong przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym.
Wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami.
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e Ochrone waloréw przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypehiajacych przyjete postulaty nalezy:

e Utrzymanie ciggloSci przestrzennej] obszarbw o znaczacych warto$ciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowia system
przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty Korytarzy ekologicznych i obszaréw
weztowych o0 randze ponadregionalnej (krajowej).

e Ochrona istniejagcej oraz wprowadzanie nowych terené6w zieleni urzadzonej
i zadrzewien $rodpolnych.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢:
System obszarow otwartych (system przyrodniczy).
Obszary i obiekty ochrony przyrody.
Zasady ochrony powierzchni ziemi.
Zasady ochrony powietrza atmosferycznego.
Zasady ochrony zasoboéw wodnych i ich jakosci.
Zasady ochrony akustycznej.

11.4.1. SYSTEM PRZYRODNICZY

System przyrodniczy gminy jest to zespot obszaréw funkcjonalnych, ktory jest kluczowy z punktu
widzenia funkcjonowania przyrody w gminie, nie ma on umocowania prawnego w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa. Niemniej jego elementy nalezy chroni¢ poprzez zapisy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

System przyrodniczy gminy umozliwia:

e swobodng wymian¢ powietrza,
e retencje wod,
® Mmigracje zwierzat.
Ponadto korzystnie wptywa na walory krajobrazowe gminy.

System przyrodniczy gminy Sepolno Krajenskie opiera si¢ na duzych zwartych kompleksach
lesnych (zachodni obszar gminy), jeziorach (m. in. Sgpolenskie, Lutowskie, Juchacz, Mielec,
Niechorz), ciekach wodnych (m.in Sg¢polenka, Kamionka, Lobzonka, Orla, Jelonek) oraz pozostatych
obszarach otwartych, na ktorych mozliwa jest naturalna sukcesja roslinna. Podstawowy uktad
przyrodniczy wzbogacaja tereny zieleni, takie jak parki podworskie (Itowo, Komierowo, Skarpa,
Trzciany, Waldowko, Zboze), cmentarze, tereny sportowe, ogrody dziatkowe, letniska, zielen
osiedlowa oraz pojedyncze elementy zieleni — nasadzenia i kepy $rodpolne, pasy zieleni przydroznej,
ro$linno$¢ przywodna. W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, system ten wspottworza
tereny: R1,R2, E, ZL, L, W, ZC, ZD, ZP, ZPp.

Przedstawiony system przyrodniczy ocenia si¢ wysoko, jest on nieznacznie przeksztatcony,
jednakze nalezy wzmocni¢ jego role poprzez: ochrone tak oraz zarosli i zadrzewien jako otwartych
przestrzeni przyrodniczych w poblizu jezior i ciekow wodnych, ze wzgledu na ich wazng rolg w
funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymuja rownowage hydrologiczng terenu
i odpowiedni poziom wod gruntowych poprzez retencjonowanie wody. Majg znaczenie
hydrosanitarne oraz wptywaja korzystnie na warunki mikroklimatyczne.

Rola systemu przyrodniczego i jego ochrona musi zosta¢ wzmocniona poprzez zapisy w planach
miejscowych.

[1.4.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY
Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy S¢polno Krajenskie sa:
e Rezerwaty przyrody:

o Buczyna;

o Deby Krajenskie;
o Gaj Krajenski;

o Lutowo;
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e Krajenski Park Krajobrazowy;

e Pomniki przyrody (40);

e Uzytki ekologiczne (56);

e  Zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,, Torfowisko Messy”.

Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ projektowany obszar Natura 2000 — Dolina Lobzonki
PLH300040 (obecnie przekazany do Komisji Europejskiej).

Obszary i obiekty te zostaty wskazane na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Zasady ochrony w/w form ochrony przyrody reguluja przepisy odrgbne.

Studium nie wskazuje nowych obszaréw i obiektow do objecia ochrona.

11.4.3. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium postuluje:

e Zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajacych z realizacji przedsigwzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow.

e Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budows, odbudowag urzadzen wodnych oraz
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow.

Na terenie gminy Se¢polno Krajenskie eksploatuje si¢ surowce mineralne w Wisniewie, po
zakonczeniu eksploatacji nalezy teren wyrobiska podda¢ rekultywacji. Planowana rekultywacj¢ terenu
nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji zloza, a kierunek rekultywacji, jej
zakres 1 sposdéb wykonania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem ochrony S$rodowiska, tj.
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, zgodnie z zapisami Planu Ochrony
Krajenskiego Parku Krajobrazowego.

[1.4.4. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium postuluje:

» Termomodernizacje budynkow wielorodzinnych.

» Ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym) na
tereny zabudowy mieszkaniowej poprzez budowe obwodnicy Sepolna Krajenskiego, w ciggu drogi
krajowej nr 25.

» Modernizacje miejskiej sieci cieptowniczej.

11.45. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WODNYCH | ICH
JAKOSCI

W zakresie ochrony zasobow i jakosci wod Studium postuluje:

»  Ochrong zbiorowisk roslinno$ci wodnej i przywodne;j.

» Zachowanie okreslonej w przepisach odrebnych odleglosci od brzegoéw ciekéw wodnych i
odleglosci ogrodzenia od brzegéow ciekow i zbiornikéw wodnych.

* Ochrong i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenéw podmoktych, istniejagcych
stawow do zwigkszenia malej retencji wodnej; okreSlenie w planach miejscowych zasad
zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych
i roztopowych.

* Odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej, o ile nie
doprowadzono kanalizacji ogblnosptawne;j;

» Zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji.

Ponadto adaptuje si¢ ustalenia i granice istniejacej strefy ochronnej posredniej zewnetrznej dla
ujecia wody ,,Czyzkowko” okreslone decyzja Wojewody Bydgoskiego z dnia 14 grudnia 1998 roku,
znak 0S-X-6210/104/98.

11.4.6. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY AKUSTYCZNEJ]
W zakresie ochrony akustycznej Studium postuluje:
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Poprawg stanu drog zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania,
projektowania i eksploatacji systemu transportowego.

Stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejaca zabudowe
wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu (ekrany akustyczne, zielen izolacyjna).

11.4.7. POSTULATY W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego Studium postuluje:

Wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Sepolna Krajenskiego poprzez
rewitalizacje zespolow patacowo-parkowego, dworsko-parkowych, zabudowy
folwarcznej, pojedynczych obiektow architektonicznych (Itowo, Komierowo,
Komieréwko, Lutéwko, Niechorz, Sikorz, Skarpa, Trzciany, Watdowko, Wilkowo,
Zalesie, Zboze).

Zachowanie elementow zwigzanych z ekspozycja krajobrazowa, a w szczegolnosci
zachowanie ciaggow widokowych o walorach krajobrazowych, m.in. ochrona
ekspozycji panoramy Sepolna Krajenskiego z wybrzeza jeziora Sepolenskiego.
Zachowanie skali otwartych przestrzeni poprzez ochrong zespoldéw krajobrazu
otwartego oraz ograniczenie dziatalno$ci inwestycyjnej na tych terenach.
Rewitalizacje¢ obszaréw i obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem.

Ochrong tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania na obszarach o czytelnej
tozsamosci kulturowej — nowe lub przebudowywane obiekty powinny nawigzywac
skalg i formg do lokalnej tradycji architektonicznej oraz harmonizowaé z zabudowa
istniejaca i otaczajacym krajobrazem.
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11.5. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, jak réwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania
dotyczy¢ beda w szczego6lnosci historycznych zalozen przestrzennych, zespotow budowlanych
i pojedynczych obiektow, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamigtniajacych wydarzenia
historyczne. Wartosci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich waloréw historycznych,
architektonicznych i ekspozycyjnych.

11.5.1. GENERALNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Generalne zasady ochrony warto$ci zabytkowych, ktorym nalezy podporzadkowac ksztaltowanie
zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, to:

e zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

e zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotow zabudowy,

e podporzadkowanie =~ wymogom  konserwatorskim  dopuszczalnych  przeksztalcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

e wykluczenie lokalizowania nowych obiektow dysharmonizujagcych z historycznym
sgsiedztwem i przestaniajacych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania
naziemnych obiektéw infrastruktury technicznej,

e uwzglednianie wymogow ochrony archeologicznej.

11.5.2. OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW,
OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obiekty i obszary wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:
e na terenie miasta Sepdlno Krajenskie:

1. kosciot par. p.w. $w. Barttomieja Apostota — nr rej. A/864 z dn. 20.09.1994

2. cmentarz par. §w. Bartlomieja, ul. Tucholska — nr rej. A/371/1 z dn. 4.09.1993

e na terenie gminy Se¢polno Krajenskie:

3. kos$ciot ewangelicki, ob. rzym.-Kkat. fil. p.w. §w. Andrzeja Boboli w Itowie — nr rej. A/1542 z

dn. 24.11.2009

4. zespot dworski w Itowie: dwor, park, budynki gospodarcze — nr rej. 139/A z dn. 30.01.1985
zespOt patacowy w Komierowie: patac, park, oficyna, kuznia — nr rej. A/214/1-4 z dn.
5.06.1987
zespot dworski w Skarpie: dwor, park — nr rej. 103/A z dn. 18.12.1981
zespOt dworski w Trzcianach: dwor, park — nr rej. A/31/1-2 z dn. 28.12.2000
kosciot par. p.w. sw. Mateusza w Watdowie — nr rej. KOK 5/46 z dn. 13.07.1936
cmentarz oraz ogrodzenie przy koSciele p.w. §w. Mateusza w Watdowie — nr rej. A/816/1-2 z
dn. 11.10.1993
10. zespot dworski w Zbozu: dwor, park — nr rej. A/475/1-2 z dn. 23.09.1996

o

©ooN®

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisOw odrgbnych. Wykorzystanie na cele
uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkdbw moze odbywaé si¢ wylacznie w sposédb
zapewniajacy zachowanie jego wartosci.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.5.3. OBIEKTY BEDACE W EWIDENCJI ZABYTKOW

Gmina Sepolno Krajenskie posiada opracowang gminng ewidencje zabytkoéw. W niniejszym
Studium przedstawiono zarowno wojewoddzka (aktualng na potowg lat 90-tych XX w.), jak i wiw
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gminng ewidencj¢ zabytkow. Stanowig one odpowiednio ,,Zalgcznik B” i ,,Zalacznik C” do Studium.
Zgodnie z nimi na terenie miasta i gminy znajduje sie¢ ponad 250 obiektow i obszaréw bedacych
zabytkami.

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow (o walorach
historycznych lub architektonicznych), bedace charakterystycznymi elementami historycznej
zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form
i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i1 faktur wypraw
zewngtrznych.

Wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktore moga mie¢ wplyw na stan zachowania lub zmiang wygladu obiektow:

e znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow — wymagajg uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow,

e 7znajdujacych si¢ w wojewoddzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow — wymaga konsultacji z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wlaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga Kkonsultacji z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w celu okre$lenia mozliwosci i zasad wylaczenia z tejze ewidencji
zabytkow.

11.5.4. ZAEWIDENCJONOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W  ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow figuruje ponad 650 stanowisk
archeologicznych, ktoérych wykaz umieszczono w ,,Zaltgczniku A”.

Postuluje sig, aby tereny na ktérych stwierdzono wystepowanie stanowisk archeologicznych
pozostaty otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terenéw winna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktorych wyniki zadecyduja o dopuszczalnym zakresie
dzialalnos$ci inwestycyjnej. Na prowadzenie badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglgdnianiu w  zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu mpzp nastgpujacych zasad:

— wskazanie w opracowywanych mpzp,

— prowadzenie wszelkich dzialan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy
udziale archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych
i architektonicznych na zasadach przepiséw odrgbnych,

— mozliwos$¢ odstapienia od w/w czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkow.

[1.5.5. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ]

11.5.5.1.  Obszary wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu miejscowego w

formie stref ochrony konserwatorskiej

Czgs¢ z obowigzujacych plandw miejscowych zawiera ustalenia dotyczace stref ochrony
konserwatorskiej. Sa to strefy: A, B, C, E, W. W Studium adaptuje si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych. Skala opracowywanych
mpzp sprawia, ze wyznaczone w nich strefy ochrony konserwatorskiej maja charakter
fragmentaryczny.

Tabela 2: Strefy ochrony konserwatorskiej

Miejscowe plany
zagospodarowania
L.P | przestrzennego
(Nr Uchwaly,
data)

Strefy ochrony konserwatorskiej obowiazujace na mocy obowiazujacych mpzp
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Miejscowe plany
zagospodarowania

Strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujace na mocy obowigzujacych mpzp

L.P | przestrzennego
(Nr Uchwaly,
data)
1 111/37/98 z Polozenie terenu w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obliguje wtascicieli terenu do
98.12.08 uzgodnienia wszelkich nowych inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
I\V/53/98 2 Teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — z Wojewoddzkim Konserwatorem
2 98.12.29 Zabytkow nalezy uzgadnia¢ lokalizacj¢ nowych obiektow lub przebudowe istniejacych budynkéw
o zabytkowych.
Potozenie terenu w strefie konserwatorskiej ochrony ekspozycji i krajobrazu — obliguje
3 X1/130/99 z inwestoréw do stosowania indywidualnych projektow budowlanych, uwzgledniajacych
99.08.31 uksztattowanie terenu oraz uzyskanie uzgodnienia z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony
Zabytkow.
Potozenie terenu w strefie ,,A” — petnej ochrony konserwatorskiej, obligujg inwestora do
uzgodnienia wszelkich prac z Wojewddzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow.
4 XXXV/377/01 z
01.10.18 Polozenie terenu w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obliguje inwestora do uzgodnienia z
Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow lokalizacje nowych obiektow.
Wyznacza si¢ dla zabytkowych zespotow wiejskich strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”
X11/99/2003 obejmujaca obszary podlegajace rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
5 03.08.29 1stnleja,.cej substancji o wgrtosaach kulturowych oraz charaktem i ska}l nowej zabudowy, w ktorej
wszelkie przebudowy obiektow zabytkowych, lokalizacje nowych obiektow oraz korekty uktadu
przestrzennego wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wyznacza si¢ dla zespotu staromiejskiego strefe petnej ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujaca
6 X11/99/2003 z obszary szczegolnie wartosciowe do bezwzglednego zachowania, w ktorej wszelkie prace
03.08.29 wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, za$ prace ziemne
zapewnienia nadzoru archeologicznego.
Potozenie terenu w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora obejmuje obszary podlegajace
7 X1V/133/2003 z rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow istniejacej substancji o wartosciach
03.12.03. kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy — wymaga uzgodnienia ze Stuzbg Ochrony
Zabytkow w zakresie lokalizacji nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego.
X1\/134/2003 7 Potozenie terenu w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej zespot wsi Wiosciborz,
8 obliguja inwestora do uzgodnienia projektu przebudowy obiektu ze Stuzba Ochrony Zabytkoéw, w
03.12.03. d - >
zakresie charakteru i skali zabudowy.
Potozenie terenu w strefie ,,C” ochrony ekspozycji, obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
9 XVI11/169/04 z wlasciwego eksponowania zabytkowego zespotu miejskiego, obliguje kazdego z inwestorow do
04.02.19 uzgodnien z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow w zakresie okreslenia
intensywno$ci zabudowy i jej nieprzekraczalnych gabarytow.
Tereny wyznaczone w planie potozone sa w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczonej
XXVI1/234/05 dla historycznego zespotu wiejskiego, obejmujacej obszar podlegajacym rygorom w zakresie
10 050127 utrzymania zasadniczych elementow istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz
o charakteru i skali nowej zabudowy — lokalizacje nowych obiektow oraz prace ziemne nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow (Delegatura w Bydgoszczy)
Strefa ,,B”:

a) Obowiazuje rygor w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych
elementow istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali
nowej zabudowy;

b) Obowigzuje zachowanie historycznego uktadu zabudowy (linie zabudowy, proporcje
gabarytow i wysokosci, podziaty historyczne, wkomponowanie w krajobraz naturalny),
zachowanie zabudowy historycznej (jej konserwacja i rewaloryzacja), dostosowanie
nowej zabudowy do historycznej kompozycji, zachowanie kompozycji i uktadow zieleni
historycznej, usuwanie obiektéw dysharmonizujacych);

c) Obowiazuje uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow remontow,

1 11/17/06 2 06.11.30 modernizacji, adaptacji obiektow zabytkdw, uzupetienie zabudowy, wprowadzania

matych form architektonicznych, lokalizacje nowych obiektow, korekty uktadu
przestrzennego, prace ziemne w zakresie ochrony archeologicznej;

Strefa ,,E”:

a) Strefa ,,E” objety caty obszar planu w granicach jego opracowania, stanowiacy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu zabytkowego miasta;

b) Obowiazuje whasciwe eksponowanie zespotu zabytkowego, zachowanie jego
indywidualnej sylwety, ochrona przed powstawaniem dominant widokowych,
zachowanie historycznych relacji przestrzennych, ustalenie nieprzekraczalnych
gabarytow i wysokosci zabudowy nowowprowadzanej;

c) Obowiazuje uzyskanie pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla
nowych inwestycji.
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Miejscowe plany
zagospodarowania
L.P | przestrzennego
(Nr Uchwaly,
data)

Strefy ochrony konserwatorskiej obowigzujace na mocy obowigzujacych mpzp

XI11/90/07 z dnia

Na terenie objetym planem ustala si¢ strefe $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” terenu
cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow, terenu szczegdlnie warto§ciowego, do bezwzglednego
zachowania. Wymagane jest zachowanie historycznych elementow cmentarza, ich konserwacja,

12 07.10.25 A rewaloryzacja rekonstrukcja oraz zachowanie i rewaloryzacja towarzyszacej historyczne;j zieleni
komponowanej. Na obszarze strefy ,,A” wszelkie prace wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
W migjscach okreslonych na rysunku planu ustala si¢ stref¢ konserwatorska ,,W”, ktora obejmuje
obszary o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow archeologicznych. Na
XX/162/08 z . s . S L
13 08.05.29 w obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami

budowlanego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UM Sepélno Krajeriskie

[1.5.5.2. Obszary proponowane do objg¢cia ochrong w formie nowych stref ochrony
konserwatorskiej
Nieobowigzujace juz plany ogélne zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy S¢polno
Krajenskie wyznaczaly spojny system obszaré6w objetych ochrong konserwatorska. W niniejszym
studium proponuje si¢ odtworzenie tegoz systemu wraz z jego aktualizacja wynikajaca z dokumentacji
przedstawionej przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Na obszarze miasta i gminy Se¢polno Krajenskie Studium wyznacza nast¢pujace strefy ochrony
konserwatorskiej: ,,A”, ,,B”, ,,C” oraz adaptuje si¢ strefy wyznaczone w planach miejscowych : ,,A”,
»B”,,,C”, ,,BE” oraz strefy ochrony archeologicznej ,,W” przedstawione w rozdz. 11.5.5.1.

STREFA ,,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary szczegolnie wartosciowe, do
bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace prowadzone na tym obszarze nalezy uzgadnia¢ z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Strefa ,,A” obejmuje:
e najstarszg cze$¢ miasta Sepolno Krajenskie: od brzegu jeziora, poprzez Plac Wolnosci, od
rzeki Sepolenki, ulice Miynska, Koscielna, Studzienna i Srednig, z zabudowaniami kosciota
i jego bezposredniego otoczenia,
zespot patacowo-parkowy w Komierowie,
o zespoly dworsko-parkowe w Itowie, Skarpie, Trzcianach, Watdowku, Zbozu,
koscioly wraz z ich najblizszym otoczeniem: ko$ciol pw $w. Andrzeja Boboli w Itowie,
kosciot pw $w. Wawrzynca w Lutowie, kosciol pw sw. Mateusza w Waldowie, kosciot pw
$w. Jozefa wraz z cmentarzem ewangelickim w Wto$ciborzu.

STREFA ,B” — ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych, obejmujaca
obszar podlegajacy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow istniejacej substancji
0 wartosciach  kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw nalezy konsultowac¢ przebudowe obiektow zabytkowych, lokalizacje
nowych obiektow i korekte uktadu przestrzennego.

Strefa ,,B” obejmuje:

e w miescie: dawne drogi handlowe z potudnia — zabudowe obustronng ulicy Sienkiewicza,

Nowego Rynku i Hallera, z zachodu — czgs¢ ulicy Wojska Polskiego, rejon ulic Jeziornej
i Rzecznej, tereny lesne nad potudniowym brzegiem jeziora, zabudowe¢ migdzy ulicami
Komierowska, Wysoka i cze$ciowo Miynska,

e cmentarze ewangelickie w miejscowosciach: Dziechowo, Ttowo, Jazdrowo, Komierowo,
Niechorz, Radonsk (2), Sikorz (2), Swidwie, Trzciany, Watdowo (2), Watdowko, Wilkowo,
Wisniewa, Wtosciborz (2), Wysoka, Zalesie, Zboze oraz w S¢polnie Krajenskim przy ul.
Chojnickiej,

e cmentarze rzymsko-katolickie w Watdowie, Komierowie, Lutowie, Piasecznie,
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e cmentarz zydowski w S¢polnie Krajenskim (w lesie przy potudniowym brzegu jeziora
Sepolenskiego),
cmentarz choleryczny w Waldowie,

e zespoly folwarczne i wiejskie w miejscowosciach: Dziechowo, ltowo, Jazdrowo, Komierowo,
Komierowko, Lutowo, Lutowko, Niechorz, Piaseczno, Radonsk, Sikorz, Teklanowo,
Trzciany, Watdowo, Waldowko, Wilkowo, Wisniewa, Wtosciborz, Wysoka, Zalesie, Zboze,

e zespot zabudowan dworca kolejowego w Wysokiej,

e miyny: wodno-motorowy w Niechorzu oraz wodny w Watdowku,

e dwor wraz z otoczeniem w Niechorzu.

STREFA ,,C” — ochrony posredniej — ekspozycji. Obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotu zabytkowego, gldwnie oznacza tereny wytaczone spod zabudowy
lub okresla jej nieprzekraczalne gabaryty.

Strefa ,,C” rozcigga si¢ wzdtuz rzeki Sepolenki, wraz z zabudowa wzdtuz ul. Sienkiewicza. Brak
zabudowy kubaturowej w obrgbie doliny pozwala na petng ekspozycje starej zabudowy. Strefa ,,C”
wystepuje rowniez uzupetnienie ochrony ekspozycji dla zespotow dworsko-parkowych w Lutéwku i
Trzcianach oraz zespotu patacowo-parkowego w Komierowie.

Zasieg wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostat wskazany na mapie ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Szereg z nich taczy si¢ ze sobg lub we fragmentach naktada, stad wykazano strefe
wynikowg. W czgéci | studium ,,Uwarunkowania” przedstawiono szczegélowo zasoby kulturowe
w gminie.
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11.6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII

11.6.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU
11.6.1.1.  Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrownowazonego rozwoju,
jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob i
towardw, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu na srodowisko i warunki zycia.

Celami szczegélowymi sa:

» zapewnienie odpowiedniej dostgpnosci réznych funkcji rozmieszczonych w miescie i gminie
o0 charakterze lokalnym i ponadlokalnym,

 zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami sgsiednimi,

+ zaspokojenie powigzan wewngtrznych i potrzeb przewozowych mieszkancow (umozliwienie
dojazdu w celu partycypacji w réoznych formach aktywnos$ci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek) i
gospodarki,

* zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

* poprawa standardow podrozy i bezpieczenstwa ruchu,

+ zapewnienie dotarcia pomocy,

* poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

* ksztaltowanie pozadanych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwianie korzystania z
komunikacji zbiorowej oraz uwzglednianie potrzeb pieszych i rowerzystow,

+ stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,
poprawa prestizu i wizerunku miasta,

e ograniczenie negatywnego wplywu transportu na $rodowisko oraz warunki Zycia
mieszkancéw przez redukcje negatywnych oddziatywan.

[1.6.1.2. Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomigdzy komunikacje
indywidualng i zbiorowsa

Ze wzglegdu na strukture przestrzenng miasta 1 gminy, intensywnos¢ 1 charakter
zagospodarowania, historycznie uksztattowany system transportowy i zréznicowane mozliwosci jego
rozwoju, za wlasciwe uznaje sie:

» umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego, z mozliwoscia
wprowadzenia ograniczen w centrum miasta w przyblizeniu w obszarze, ktdrego granice wyznaczaja
od wschodu i potnocy rzeka Sepolenka, od zachodu ulice Wodna i Nowy Rynek, od potudnia granica
zwartej zabudowy na wysokosci skrzyzowania ulic Hallera i Nowy Rynek, wewnatrz ktorego nalezy
dazy¢ do ograniczenia ruchu samochodow osobowych, wraz z rozwazeniem jego eliminacji w
wybranych miejscach, towarzyszy¢ temu powinno priorytetowe traktowanie transportu publicznego
oraz ruchu pieszego i rowerowego,

* tworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

+ tworzenie bezpiecznych warunkow dla ruchu pieszego i rowerowego.

11.6.2. KIERUNKI ROZWOJU PODSYSTEMOW TRANSPORTOWYCH

11.6.2.1.  Kierunki rozwoju systemu drogowego

Glownymi celami rozwoju uktadu drogowego miasta i gminy S¢polno Krajenskie sa:

» ulatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrodlowego zwigzanego =z miastem oraz
przeprowadzenie ruchu tranzytowego,

» zapewnienie dostgpnosci celow podrozy, obstugi terendow rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacjg zbiorowa,

* poprawa czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego hierarchizacji,
okreslajacej zroznicowane funkcje poszczegdlnych drog w ukladzie transportowym, ochrong drog
wyzszych klas przed nadmierng dostgpnoscia oraz uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu
tranzytowego.

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju ukladu drogowego, w szczegodlnosci wzigto pod uwage:
podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych, dotychczas obowigzujacym
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Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sepdlno
Krajenskie, Strategii Rozwoju Gminy Sepdlno Krajenskie oraz inwestycje celu publicznego,
wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2007 — 2020, a takze zamierzenia
inwestycyjne Generalnej Dyrekcji drog Krajowych i Autostrad.

Uktad drogowy miasta i gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, skladajacy sie z:

» uktadu podstawowego (drogi glowne ruchu przyspieszonego, gtdéwne i zbiorcze), do ktorego
wejda drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne, majace znaczenie ponadlokalne i lokalne o
istotnym znaczeniu dla gminy,

» uktadu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe i gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypelnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju i wojewddztwa, shuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze
powigzaniom zewngtrznym i czgéciowo wewngtrznym miasta. Zadaniem tego uktadu bedzie przede
wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu podstawowego
odbywac si¢ bedzie w zakresie, wynikajacym z klas drog i dopuszczonym przepisami dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne.

Zadaniem uktadu obslugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obsluga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami uktadu drogowego w gminie bedg krzyzujace si¢ droga krajowa nr
25 i droga wojewodzka nr 241.

W ciagu drogi krajowej nr 25 zostanie wybudowana obwodnica Se¢polna Krajenskiego w klasie
drogi gtownej ruchu przyspieszonego (GP), wraz z odpowiednia przebudowa i rozbudowa
pozostatych odcinkéw tej drogi na potnoc i potudniowy wschod od obwodnicy. Przebieg obwodnicy
nie zostal ostatecznie ustalony. W Studium wskazuje si¢ warianty tej drogi zgodnie ze Studium
techniczno-ekonomiczno-srodowiskowym wraz z koncepcjami programowymi dla obwodnic miast:
Kamien Krajenski i S¢polno Krajenskie w ciggu drogi krajowej nr 25 Bobolice — Bydgoszcz —
Oles$nica oraz miasta Wiecbork w ciggu drogi wojewddzkiej nr 241 Tuchola — Rogozno. Wszystkie
warianty przewiduja lokalizacj¢ w obszarze gminy skrzyzowan z istniejacg drogg nr 25 na poczatku
i koncu obwodnicy, skrzyzowanie z droga wojewodzkg nr 241 oraz skrzyzowania z wybranymi
drogami gminnymi. na przecigciach z pozostatymi istniejgcymi drogami gminnymi przewiduje si¢
budowe tzw. przejazdow drogowych w postaci wiaduktow w ciggach tych drog bez powigzan z droga
krajowa, mozliwa jest takze przebudowa i zmiana przebiegu krotkich odcinkow droég gminnych.
Wybor wariantu, szczegblowe zasady rozwigzan obwodnicy, jej powigzan z pozostalym ukladem
drogowym, zakres przebudowy drog lokalnych i obstugi przylegtego obszaru zostang ustalone w toku
dalszych prac przygotowawczych i projektowych.

W zwiazku z budowa wschodniej obwodnicy miasta w ciggu drogi nr 25, postuluje si¢
zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla budowy potaczenia tej obwodnicy z droga wojewodzka
nr 241, w klasie drogi glownej, przebiegajacego na potudnie od miasta, w rejonie Grochowca —
wariantowe przebiegi wrysowano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”. Realizacja tego
potaczenia utatwi rozprowadzenie ruchu tranzytowego, a przede wszystkim pozwoli na eliminacj¢ z
miasta przejazdow tranzytowych droga wojewddzka. Wzrost znaczenia tej drogi i ruchu tranzytowego
nastagpi w wyniku realizacji planowanego potaczenia autostrady Al z obszarem Tucholi, Sg¢pdlna i
Nakta, o ktorym mowa w dokumentach wojewddzkich (m.in. w Regionalnym Planie operacyjnym na
lata 2007 — 2013), w tym przy pomocy drogi nr 241.

Ponadto w zakresie podstawowego uktadu drogowego przewiduje sie:

» zapewnienie mozliwo$ci przestrzennych dla modernizacji i przebudowy w niezbgdnym
zakresie (np. przebudowa skrzyzowan, budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych) istniejacej drogi
krajowej nr 25, ktora takze na odcinku miejskim, do czasu budowy obwodnicy, powinna pozostac¢
droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o drogach publicznych, ,,odcinek drogi zastgpiony nowo
wybudowanym odcinkiem drogi z chwilg oddania go do uzytkowania zostaje pozbawiony
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dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii drogi gminnej”, co oznacza, ze poza odcinkiem
istniejacej drogi, ktdry powinien stac si¢ drogg wojewodzka do czasu ewentualnej budowy opisanego
powyzej polaczenia w rejonie Grochowca i w zwigzku z tym powinien by¢ klasy co najmniej G,
pozostale odcinki, ktore stang si¢ drogami gminnymi, powinny by¢ wowczas sklasyfikowane jako
drogi klasy Z lub L w zalezno$ci od ich funkcji w uktadzie i parametrow technicznych,

» zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drogi wojewddzkiej nr
241 do klasy drogi zbiorczej, poza odcinkiem od planowanej wschodniej obwodnicy do istniejacej
drogi krajowej nr 25, gdzie z uwagi na przebieg przez obszar zabudowy miasta, powinna ona pozostaé¢
droga klasy zbiorczej, poniewaz nie ma mozliwoS$ci istotnej poprawy jej parametrow,

» zapewnienie mozliwo$ci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drog powiatowych do
klasy drogi zbiorczej, w tym drog obecnie sklasyfikowanych jako zbiorczych oraz drog
sklasyfikowanych jako lokalnych oznaczonych numerami 1113C (Wlosciborz — Przepatkowo), 1114C
(Watdowo — Olszewka), 1117C (Lutowko — Zale$niak), 1118C (Plocicz — Piaseczno), ktoérych
parametry powinny zosta¢ poprawione z uwagi na ich znaczenie komunikacyjne i spojnos¢ sieci
drogowej,

» zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy drogi powiatowej nr
1136C (Swidwie — Swidwie stacja PKP), sklasyfikowanej obecnie jako droga klasy dojazdowej do
parametréw drogi klasy lokalnej,

* budowe drogi gminnej klasy drogi zbiorczej dla potaczenia drogi powiatowa nr 1120C (ul.
Wojska Polskiego) ze skrzyzowaniem drog krajowej nr 25 1 241 (ulic Sienkiewicza i Komierowskiej),
jako drogi klasy zbiorczej, usprawniajacej ruch w potudniowej czeéci miasta.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sie:
* budowe drég gminnych usprawniajagcych ruch, poprawiajacych spdjnos$¢ sieci drogowej
i obstuge zagospodarowania w S¢polnie:
0 polaczenia ulic Bojownikow o Wolnos¢ i Demokracje oraz Reymonta ze
skrzyzowaniem drog nr 25 i 241, jako drogi klasy lokalnej,
0 potaczenia drogi gminnej nr 0520023 z ulicag Niechorska, wraz z bezkolizyjnym
przekroczeniem linii kolejowej, jako drogi klasy lokalnej,
* rozbudowe i przebudowe istniejacych drog gminnych lokalnych i dojazdowych,
* budoweg nowych drog na terenach planowanego zagospodarowania, szczegdlnie na terenach
rozwojowych w zachodniej czgséci miasta.
Przedstawione na mapie drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju. W szczegolnosci
w sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz
uszczegotowiane przebiegi planowanych drog wskazanych w Studium.

11.6.2.2.  Rozwoj komunikacji zbiorowej

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom miasta i gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozow beda Sepdlno oraz sgsiednie miasta (Kamien Krajenski,
Wigcbork, Chojnice) i Bydgoszcz.

W kierunkach rozwoju komunikacji zbiorowej gminy przewiduje sig:

» adaptacj¢ oraz zapewnienie mozliwos$ci przestrzennych dla ewentualnej rozbudowy i
przebudowy linii kolejowej nr 281 (Oles$nica — Gniezno — Chojnice) i oraz adaptacje i modernizacje w
niezbednym zakresie istniejgcej stacji w Sepolnie Krajenskim i przystankéw osobowych,

« adaptacje nieczynnej linii kolejowej nr 240 (Ziotow — Swiecie) dla celow turystyczno-
rekreacyjnych,

* zapewnienie mozliwos$ci przestrzennych dla modernizacji dworca autobusowego w Se¢polnie.

Trasy autobusow i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ doj$cie piesze w granicach 500 —
1000 m dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu
drogowego i bedzie ulegal zmianom w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania
komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac
lokalizacj¢ przystankow z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli koncowych.
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11.6.2.3.  Transport tadunkow

Podobnie jak obecnie transport tadunkéw odbywaé si¢ bedzie przede wszystkim przy pomocy
transportu samochodowego. W obszarze miasta i gminy przewiduje si¢ rozwoj terendw aktywnosci
gospodarczej, wymagajacych dobrej dostepnosci komunikacyjnej, ktorg zapewni siec istniejgcych i
planowanych drog.

11.6.2.4. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich
i bezpiecznych powigzan dla pieszych i odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznych.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z
roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych oraz uczynienie z
roweru konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajagcymi rozwojowi ruchu rowerowego sg:

* istniejaca i rozbudowywana sie¢ drog rowerowych, ciagdw pieszo-rowerowych i szlakow
rowerowych,

* mozliwo$ci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych,

» rosngca swiadomos¢ ekologiczna spoteczenstwa,

» stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych,

* obecno$¢ terenow lesnych i otwartych w mie$cie i obszarach sgsiednich, stanowigcych
atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa warunki
klimatyczne przez znaczng cze¢$¢ roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni
razem z pozostatym ruchem kotowym.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

* zapewnienie powigzan rejonow mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem
i ushugami,

* wyposazenie drog ukladu podstawowego (klas glownej ruchu przyspieszonego, gltéwnej
i zbiorczej) i wybranych uktadu obstugujacego (lokalnych i dojazdowych) w $ciezki rowerowe lub
pieszo-rowerowe,

» dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostatych drég o mniejszym ruchu, na
zasadach ogdlnych, wspoélnie z ruchem pojazdoéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow,
szczegolnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

Planowany uktad $ciezek rowerowych przedstawiono na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Oprocz $ciezek wskazanych na rysunku, w planach miejscowych oraz w miar¢ budowy
nowych drég i modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwo$¢
i celowo$¢ budowy $ciezek rowerowych.

11.6.2.5. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem zrodet i celow
podrézy w catej gminie, wilacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby 1 organizacji miejsc do
parkowania, poprzez dostosowanie podazy tych miejsc do popytu. Ograniczenia w tym zakresie moga
dotyczy¢ najstarszej cze$ci miasta o najwyzszej intensywnosci zagospodarowania — terenu centrum
miasta opisanego powyzej.

W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete w
Studium zasady polityki transportowej, podstawg do ustalenia tych wskaznikow w planach powinny
by¢ ponizsze ramowe normatywy dla najczesciej wystepujacych rodzajow obiektow.

W nawiasie podano wskazniki dla obszaru opisanego powyzej centrum, ktore wobec specyfiki
tego obszaru nalezy traktowa¢ fakultatywnie.

+ dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1,5 (1,0) miejsca postojowego / lokal,

» dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie, dom lub
segment,

+ dla wielofunkcyjnej zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej minimum 1,3 (1,0) miejsca
postojowego / 1 mieszkanie i dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m2 p.u. ustug,
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* dla obiektow administracji i biur minimum 30 (15) miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

* dla bankéw minimum 35 (10) miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

+ dla handlu i ustug minimum 30 (15) miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

» dla wielkoprzestrzennych obiektow handlowo — ustugowych (powyzej 2.000 m2 powierzchni
uzytkowej) minimum 50 miejsc postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

» dlakin i teatrow minimum 20 (10) miejsc postojowych / 100 miejsc,

 dla gastronomii minimum 35 miejsc (15) / 100 miejsc konsumpcyjnych,

» dla rejonowych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

+ dla szk6t minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

» dla obiektow sportu i rekreacji 10 — 35 miejsc postojowych uzytkownikow jednoczesnie,

» dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich minimum 2 (1) miejsca postojowe / 1
gabinet,

+ dla hoteli minimum 35 (20) miejsc postojowych / 100 t6zek,

» dla produkcji minimum 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

« dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000m? powierzchni uzytkowej,

» dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miegjsca postojowe / stanowisko naprawcze,

» dla ko$ciotow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

» dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,

» dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,

» dla ogrodéw dziatkowych 2 miejsca na 5 dziatek dla ogrodow dziatkowych.

Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wtasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mnigjszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych.

Na parkingach dla samochodow osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych, co
najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

Parkowanie state pojazdéw cigzarowych powinno si¢ odbywa¢ na terenach baz transportowych
i innych, wyznaczonych do tego celu miejscach. Przetadunek i parkowanie czasowe samochodoéw
cigzarowych powinno odbywac si¢ na dziatkach obiektow generujacych ruch takich pojazdow.

11.6.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI ROZWOQOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenng, dla
zmniejszenia transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gtownymi dziataniami powinny by¢:

* utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych, przeciwdzialanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow dla
jej zapewnienia,

* polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwa do osiagniecia dostepnosc
komunikacyjna,

e utrzymanie wysokiej intensywno$ci wykorzystania terendéw o dogodnej obstudze
transportoweyj,

» ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwiajacego jego obstuge transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach i liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w sposob
minimalizujacy ucigzliwo$ci komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony
srodowiska oraz przepisami szczegdlnymi dotyczacymi drog publicznych i kolei.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz wynika to
z zasiggu ucigzliwo$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdzialajacych
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ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odleglosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych w
ustawie o drogach publicznych, t.j. co najmnie;j:

» dladrogi krajowej — 10 m na terenach zabudowy i 25 m poza nimi,

» dla drog wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

» dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odleglosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci od drog i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy zbiorczej
i wyzszych) musi uwzglednia¢ ograniczenia w lokalizacji zjazdow z jezdni tych drog, wynikajace
Z przepisow o drogach publicznych.

Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdhuz drég publicznych wymaga uwzglednienia
przepisbw o drogach publicznych, a w szczegdlnosci nie powinna by¢ lokalizowana w pasach
drogowych poza terenem zabudowy.

11.6.4. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
W ZAKRESIE KOMUNIKACIJI

Na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego na
lata 2007 — 2010, zamierzen inwestycyjnych Generalnej Dyrekcji drog Krajowych i Autostrad,
przyjmuje si¢, ze program inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wraz
z okresleniem ich lokalizacji i terminami realizacji, powinien uwzgledni¢ nastepujace
przedsiewzigcia:

* budowa obwodnicy Sepolna Krajenskiego w ciggu drogi krajowej nr 25, wedtug wybranego
wariantu, wraz ze skrzyzowaniami oraz budowsa, przebudowa i rozbudowa drog innej kategorii
i wewnetrznych, w zakresie wynikajacym z budowy tej drogi,

» rozbudowa, przebudowa i modernizacja drogi krajowej nr 25,

* rozbudowa i przebudowa drogi wojewodzkiej nr 241 do parametréw drogi glownej, z
wylaczeniem odcinka miejskiego od drogi nr 25 do planowanej obwodnicy,

* budowa potaczenia potudniowego odcinka drogi wojewodzkiej z planowana wschodnia
obwodnicg w rejonie Grochowca, jako drogi wojewodzkiej klasy drogi glowne;,

» rozbudowa i przebudowa istniejgcych drog powiatowych klasy zbiorczej do parametrow
wymaganych dla drog tej klasy,

» rozbudowa i przebudowa drog powiatowych nr 1113C, 1114C, 1117C i 1118C do klasy drogi
zbiorczej oraz drogi nr 1136C do klasy drogi lokalnej,

» przebudowa i rozbudowa linii kolejowej nr 281,

» adaptacja dla celow turystycznych i rekreacyjnych linii kolejowej nr 240,

» modernizacja i budowa dworca autobusowego w Sepolnie Krajenskim.

11.6.5. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje si¢ zgodnie
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju uktadu drogowego drog gminnych,
komunikacji zbiorowej i $ciezek rowerowych oraz zgodnie z przebiegami i przeznaczeniem terenow
dla wurzadzen komunikacyjnych, wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, poza inwestycjami o znaczeniu ponadlokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji zalicza si¢ w
szczegoblnosci:

* budowe drogi gminnej klasy drogi zbiorczej dla potaczenia drogi powiatowa nr 1120C (ul.
Wojska Polskiego) ze skrzyzowaniem drog krajowej nr 25 i 241 (ulic Sienkiewicza i Komierowskiej),
jako drogi klasy zbiorczej, usprawniajacej ruch w poludniowej czgsci miasta,

* Dbudowe drog gminnych usprawniajacych ruch, poprawiajgcych spojnos$¢ sieci drogowej
I obstuge zagospodarowania w Se¢polnie:
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0 potaczenia ulic Bojownikoéw o Wolnos¢ i Demokracje oraz Reymonta ze skrzyzowaniem drog
nr 25 i 241, jako drogi klasy lokalnej,

0 polaczenia drogi gminnej nr 0520023 z ulica Niechorska, wraz z bezkolizyjnym
przekroczeniem linii kolejowej, jako drogi klasy lokalnej,

* rozbudowg i przebudowe istniejacych drog gminnych lokalnych i dojazdowych,

* budowe nowych drog na terenach planowanego zagospodarowania, szczeg6lnie na terenach
rozwojowych w zachodniej cze$ci miasta.

11.6.6. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkow ruchu na najwazniejszych ciggach
drogowych tj. na drogach krajowych, wojewddzkich i powiatowych, zapewniajacych powigzania
zewnetrzne, co nalezy do zadan generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, samorzadow
wojewoOdztwa i powiatu. Konieczna jest $cista wspdlpraca z zarzadcami tych drog, szczegdlnie w
ustalaniu zakresu dziatah modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach
miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkcji
i klasy.

Wyposazanie istniejacego uktadu w nawierzchnie twarde, chodniki, S$ciezki rowerowe
i urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych
terenach powinno by¢ dziataniem ciagltym.

11.7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW  INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa
funkcjonowania systeméw tranzytowych oraz zasilajgcych i obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowg), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne ogoélne do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie miasta i gminy
Sepolno Krajenskie:

* nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng obszaréw
i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej;

» sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te
cele. W zakresie infrastruktury technicznej, zasilajacej i obslugujacej tereny zabudowy sieci nalezy
prowadzié, o ile to mozliwe po terenie drog publicznych;

» sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane z
tranzytowym przesylem energii elektrycznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone w
planach miejscowych na te cele;

* przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci powinny by¢ niekolizyjne z
istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem;

* wyznaczajagc nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich
urzadzenia infrastruktury technicznej;

*+ gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
inwestycje.

I1.7.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie gminy S¢polno Krajenskie w energie elektryczng odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie
docelowo w oparciu o istniejagce linie WN 110 kV z kierunkéw GPZ Chojnice, GPZ Naklo, GPZ
Bydgoszcz. Linie ta odpowiadajg bezposrednio za zasilanie miasta i terenow wiejskich a takze
sasiadujacych gmin w energi¢ elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez GPZ
Sepolno Krajenskie. Uznaje sig, ze zaro6wno sie¢ wysokiego napigcia, jak i stacja transformatorowa
gwarantuja bezpieczenstwo dostaw energii elektrycznej do miasta i gminy Sepodlno Krajenskie, gdyz
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ENEA Operator, gestor sieci WN (grudzien 2009) nie wnioskuje o zarezerwowanie terenu pod
budowe nowych przesytowych linii elektroenergetycznych. Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego nie wskazuje koniecznosci realizowania takich inwestycji.

Przebieg istniejacych linii wysokiego napigcia wraz z lokalizacjg stacji elektroenergetycznej
110/15 kV (GPZ Se¢pdlno Krajenskie) pokazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Rozwdj systemow elektroenergetycznych miasta i obszaréw wiejskich powinien zagwarantowac
dostarczenie odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii
elektrycznej o odpowiednich parametrach ilosciowych i jakosciowych. Przewidywane spadki napig¢ —
dla sieci $rednich napie¢ — 2%, dla sieci niskich napie¢ 5%.

W obrebie miasta zaktada si¢ jednolity poziom napigcia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych 1 remontowanych ukltadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢ z
koniecznoscia wprowadzenia na szerokg skale nowych materialow i technologii wykonawstwa
pozwalajacych na:

*  rozggszczenie sieci,

* zmnigjszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,

» ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

* poprawe bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy co skutkowa¢ bedzie nadmierna rozbudowa linii
elektroenergetycznych oraz wysokimi stratami przesylowymi energii.

W studium zaktada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo
budowane oraz modernizowane linie energetyczne niskiego napigcia wykonywane beda jako linie
kablowe podziemne.

Obowiazek realizowania nowych linii kablowych istnieje:

*  w poblizu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

* W wyznaczonych w Studium strefach ochrony konserwatorskiej ,,A”, ,,B” 1 ,,C”.

Gmina Se¢polno Krajenskie nie posiada aktualnego Planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢
elektryczng i paliwa.

W miescie nie przewiduje si¢ produkcji energii elektrycznej w oparciu o odnawialne zrodia
energii naturalnej (woda, stonce, wiatr, zroédta geotermalne).

Na terenie gminy nie wskazuje si¢ miejsc pod lokalizacje elektrowni wiatrowych.

11.7.2. GAZOWNICTWO

Gmina S¢podlno Krajenskie zasilana jest w gaz ziemny za pomoca gazociggu wysokopreznego DN
150 Chojnice - Segpolno Krajenskie. Stacja redukcyjno - pomiarowa I° zlokalizowana jest we wsi
Sikorz. Jednoczesnie planowana jest rozbudowa sieci przesytowej o odcinek gazociggu DN 200
Nakto- Mrocza — S¢polno Krajenskie.

Studium adaptuje przebieg istniejacych i projektowanych gazociagdw wysokopreznych.

Zaktada si¢ w Studium, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie i tereny
aktywnosci gospodarczej w miescie S¢polno Krajenskie i na terenach wiejskich bedg miaty docelowo
dostep do rozbiorczej sieci gazowej sredniego (cho¢ gestor sieci nie przewiduje jej rozbudowy na
tereny wiejskie, ze wzgledow ekonomicznych). Spehienie tego zalozenia bedzie wymagato
rozbudowy sieci gazociggow Sredniopreznych, na terenach wiejskich, ktore dotychczas nie zostaty
zgazociggowane. Problem ten dotyczy wszystkich miejscowo$ci z wylaczeniem czesci wsi Piaseczno.
Warunki techniczne stacji redukcyjno - pomiarowej I° oraz przepustowos¢ gazociagéw wysokiego
ci$nienia zaopatrujacych obecnie miasto pozwalaja na rozbudowg sieci.

Gmina Se¢polno Krajenskie nie posiada aktualnego Planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa.

Przebieg gazociagdw wysokiego ci$nienia, istniejgcych i projektowanych oraz lokalizacje stacji
redukcyjno - pomiarowej I° wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.7.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si¢ roznorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta oraz na
obszarach wiejskich.
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Zorganizowany system cieplowniczy znajduje si¢ wylacznie na terenie miasta. Podstawowym
zrodlem ciepta oraz cieptej wody dla osiedli zabudowy wielorodzinnej oraz wigkszoSci obiektow
uzyteczno$ci publicznej w Sepolnie Krajenskim bedzie cieptownia miejska, zlokalizowana przy
ul. Przemystowej. Zaktada sie, ze docelowa moc cieptowni Przemystowa bedzie wynosita ~6 MW,
sprawnos¢ zainstalowanych urzadzen zaklada si¢ na poziomie 85%. Paliwem dla zmodernizowanej
cieplowni Przemystowa bedzie biomasa oraz rezerwowo miat weglowy.

Rozbudoweg istniejacej sieci zaklada sie, o ile powstanie nowa zabudowa wielorodzinna na
potudnie wzgledem ulicy Komierowskiej wzdtuz linii kolejowej. Zaktada si¢ stopniowa modernizacjg
wysokoparametrowych i niskoparametrowych sieci cieptowniczych, ktéra polega¢ bedzie na
wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych materiatow na sieci preizolowane (z systemem wykrywania
przeciekoéw), przez co nastgpi znaczne zmniejszenie strat ciepta na przesyle.

Catos¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta zmierzac
ma do zmniejszenia kosztéw jej wytwarzania, zmniejszenia strat na przesyle a jednocze$nie
zmniejszeniu ilo$ci zuzywanej energii cieplnej miedzy innymi poprzez termomodernizacj¢ wszystkich
budynkoéw wielorodzinnych na terenie miasta.

Zaklada sie¢, ze budownictwo jednorodzinne, zaktady ustugowe oraz przemystowe potozone poza
zasigegiem sieci cieptowniczej ogrzewane beda z kottowni indywidualnych, wbudowanych opalanych
gazem ziemnym, gazem ptynnym (w przypadku braku sieci gazowej), olejem lub paliwami stalymi,
biomasa.

Zrédta ciepta na terenie miasta i gminy Sepélno Krajenskie winny byé systematycznie
modernizowane, przez co zmniejszaé si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia Srodowiska, a sprawnosé
kotlowni si¢ zwigkszy.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania energii cieplnej.

Lokalizacje cieptowni na terenie miasta wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.7.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Stwierdza si¢, ze istnieje powazna rozbiezno$¢ pomiedzy szacowang liczba ludnosci miasta
i gminy obliczong na podstawie pojemnosci terenow mieszkaniowych zainwestowanych
i wskazywanych w Studium pod zainwestowanie a prognozami demograficznymi.

Wedhlug szacunkow zapotrzebowanie na wode do celow bytowo-komunalnych, bez produkcji
iustug w 2030 r. uwzgledniajgce przyrost liczby ludnosci, o ktorym mowa w prognozie
demograficznej, pozostanie na niezmienionym poziomie i wyniesie okoto ~1720 m3/dobe. Jesli
przyjmiemy maksymalne wykorzystanie wskazanych w Studium pod inwestycje terenéw to
szacunkowe zapotrzebowanie na wod¢ wylacznie do celéw bytowo-komunalnych wzrostoby
trzykrotnie do poziomu 5100 m3/dobg.

Jednoczesénie nie istniejg przestanki, wskazujace na tak dynamiczny przyrost ludno$ci miasta
i gminy, jaki wynika z ilo$ci terenéw wskazanych do zabudowy. Nalezy zatem przychyli¢ si¢ do
szacunkow wynikajacych z prognoz demograficznych. Wynika stad, ze wydajnos$¢ istniejacych ujec
wody caltkowicie wystarczy na petne pokrycie zapotrzebowania dla mieszkancéw miasta i gminy.

System zaopatrzenia w wod¢ miasta i gminy oparty jest na pigciu ujgciach wody:
»  Se¢polno Krajenskie,

* Ttowo,

*  Waldowo,
e Lutéwko,
+  Kawle.

Laczna, maksymalna wydajnos¢ dobowa tych uje¢ wynosi ~3035 m3/d. Z punktu widzenia
zasobéw wod podziemnych prognozowany w Studium przyrost liczby mieszkancOw miasta nie
spowoduje koniecznosci budowy nowych uje¢ wody a jedynie modernizacje juz istniejacych.

Teren przeznaczony pod studnie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu
i uporzadkowany. Nie =zaleca si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkiem stuzacych
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pozyskiwaniu i uzdatnianiu wody. Jako$¢ wody, ktora uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji
uzdatniania wody musi spetnia¢ warunki okre$lone w obowigzujacych przepisach, w zwigzku z tym
proces uzdatniania bedzie podlegal ciaglej modernizacji, a jako$¢ wody pobieranej na ujeciu nie
powinna co najmniej ulega¢ pogorszeniu.

Dalszy rozwdj przestrzenny miasta i terendow wiejskich bedzie wymagal systematycznej
modernizacji (przebudowy niektérych odcinkéw magistrali wodociaggowych) a takze rozbudowy
rozdzielczej sieci wodociagowej (o odcinki na terenach wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas
nieuzbrojonych), w oparciu 0 juz istniejace odcinki sieci.

Jako zasade przyjmuje sie, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miare mozliwosci
prowadzona w liniach rozgraniczajacych drogi.

Lokalizacj¢ uje¢ wody pokazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.7.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zatozono, podobnie jak w przypadku zaopatrzenia w wode, Ze rozwoj miasta blizszy bedzie
prognozom demograficznym niz oczekiwaniom wynikajacym z projektowanych i dokonanych juz
zmian w przeznaczeniu terenow.

Obecnie $cieki z obszarow miasta i terenow podmiejskich, wyposazonych w sie¢ kanalizacji
sanitarnej odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni $ciekdw, potozonej w Sepolnie Krajenskim.

Kluczowe dla gospodarki $ciekowej gminy Sepolno Krajenskie jest utrzymanie wysokiego
stopnia redukcji zanieczyszczen z uwagi na bardzo mate przeptywy rzeki Sepolenki, ktora jest
gtéwnym odbiornikiem wod wychodzacych z oczyszczalni.

Zaklada sig, ze zasigg obstugi istniejacej oczyszczalni Sciekéw obejmie caty obszar aglomeracji
Sepdlno Krajenskie. W pierwszej kolejnosci rozbudowa sieci odbywaé si¢ powinna na terenach o
gestej zabudowie.

Na terenach wiejskich funkcjonuje jedna niewielka oczyszczalni $ciekéw w Komierowie,
obstugujaca wylacznie tg miejscowose.

Jako zasadg¢ przyjmuje si¢, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej beda w miare mozliwosci
prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi.

Zakladany w Studium rozwdj przestrzenny, ktéry nie idzie w parze z prognozami
demograficznymi moze spowodowac silne rozproszenie zabudowy, szczeg6lnie na terenach wiejskich
potozonych blisko S¢pdlna. Pociagnie to za sobg nicoptacalno$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej.

Na terenach o zabudowie ekstensywnej nalezy, o ile pozwolg na to warunki gruntowo-wodne
rozwija¢ lokalne sposoby oczyszczania $ciekow poprzez budowe indywidualnych lub zbiorczych
oczyszczalni przydomowych z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do gruntu.

Scieki przemystowe z dziatalnosci ustugowej przed odprowadzaniem do sieci winny zostaé
podczyszczone do parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych.

Lokalizacje oczyszczalni $ciekéw oraz zasieg aglomeracji ,,Sepolno Krajenskie” wskazano na
mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

I1.7.6. WODY DESZCZOWE

Problem odprowadzania wod deszczowych 1 roztopowych dotyczy gltownie terendw
niewyposazonych w sie¢ kanalizacji ogdlnosptawnej na terenie miasta, a takze coraz czgsciej na
obszarach dogeszczajacej si¢ podmiejskiej zabudowy.

Gléwnym odbiornikiem wod opadowych z terendw zurbanizowanych miasta Sepolno Krajenskie
jest rzeka Se¢polenka Iub jezioro Sepolenskie. Obecnie czgs¢ wdd opadowych trafiajacych do
kanalizacji jest oczyszczana.

Wody opadowe z terendw aktywnosci gospodarczej przed odprowadzeniem do sieci winny zostaé
podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych.

Realny, prognozowany rozwdj miasta nie spowoduje duzego przyrostu $ciekow opadowych
wskutek zasklepienia powierzchni terenu, ktéra retencjonuje wody opadowe. Zaktadany w Studium
rozw0j przedmies$¢, moze spowodowac gwaltowny, trudny do oszacowania na etapie Studium wzrost
ilosci wod opadowych. W konsekwencji skutkowaé¢ to moze wystgpowaniem krotkotrwatych
lokalnych podtopien. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie na terenach podmiejskich ograniczen w
zasklepianiu powierzchni dziatki. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki na terenach podmiejskich
powinna wynosi¢ nie mniej niz 60%.
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11.7.7. ODPADY KOMUNALNE | PRZEMYSLOWE

Sktadowisko odpadéw komunalnych znajduje si¢ we wsi Wilosciborek, na terenie gminy. Obecna
pojemnos$¢ sktadowiska oraz mozliwos$¢ jego biezacej rozbudowy gwarantuja zabezpieczenie potrzeb
miasta na co najmniej 5-7 lat, z perspektywa kolejnych 5 lat, czyli do roku 2022.

Odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne nalezy zagospodarowywaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
W Studium nie wskazuje si¢ nowych terenow — rezerwy pod lokalizacje sktadowiska odpadow na
terenach wiejskich, po zakonczeniu eksploatacji obecnego. Jednoczesnie potozenie gminy S¢polno
Krajenskie w catosci na terenie Krajenskiego Parku Krajobrazowego wyklucza mozliwos¢ tworzenia
takich inwestycji w przysztosci.
Lokalizacje sktadowiska odpadéw wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa i beda w najblizszych latach cele
publiczne o znaczeniu lokalnym naleza do nich:
e teren drég gminnych i oraz obiektow i urzadzen transportu publicznego w tym
ogoblnodostepnych parkingow,
e teren dworca autobusowego,
e teren pod siecig elektroenergetyczng SN i nN wraz z transformatorami i obszary
niezbedne do ich modernizacji,
e tereny stacji uzdatniania wody (S¢polno Krajenskie, Itowo, Waldowo, Lutowko,
Kawle), wraz z calg siecig wodociagowa,
teren oczyszczalni $ciekow w Sikorzu i Komierowie wraz z calg siecig kanalizacyjna,
teren sktadowiska odpadow we Wiosciborku,
tereny cieptowni i sieci cieptowniczej oraz obszary niezb¢dne do ich modernizacji,
tereny stacji redukcyjno-pomiarowej I° stacji redukcyjnych II° oraz sieci gazociggowej
i obszary niezb¢dne do ich modernizacji,
tereny szkot (Sepolno Krajenskie, Lutowo, Watdowo, Wisniewa, Zalesie, Zboze),
e tereny ushug sakralnych (S¢polno Krajenskie, Watdowo, Lutowo, Lutowko, Itowo,
Komierowo, Wtosciborz, Zboze, Niechorz, Kawle),
e tereny jednostek strazy pozarnej (S¢polno Krajenskie, Itowo, Komierowo, Lutowo,
Lutéwko, Watdowo, Zalesie),
e teren stadionu miejskiego,
e tereny czynnych cmentarzy (Sepdlno Krajeniskie, Lutowo, Lutoéwko, Komierowo,
Waldowo, Piaseczno).

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a W szczegdlnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
zielen parkowa, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowac¢ na kazdym
terenie w sposob nie kolidujacy z funkcja tych terenow i przepisami odrgbnymi.

11.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyréznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa i beda cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym, nalezg do nich:
e sie¢ drog krajowych, wojewoddzkich, powiatowych i obszary niezb¢dne do ich budowy
lub modernizacji

43



e tereny do lokalizacji wschodniej obwodnicy miasta w 4 wariantach. Nie mozna na
obecnym etapie zaawansowania prac projektowych wskaza¢ ostatecznej lokalizacji
obejscia drogowego Sepdlna Krajenskiego.

e istniejgce linie wysokiego napigcia 110 kV i obszar niezbedny do ich modernizacji,

e obszar istniejacego i projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia.

[1.10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

11.10.1.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Na terenie gminy Se¢polno Krajenskie nie wskazuje si¢ obszaréw do scalen i podziatow.

11.10.2.OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

Na terenie gminy Sepdlno Krajenskie nie wskazuje si¢ obszar6w rozmieszczenia obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych.

11.10.3.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ]
Na terenie gminy Sepolno Krajenskie nie wskazuje si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

11.10.4.NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Dla terenéw gorniczych istnieje obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. Ich zasigg przestrzenny zostanie ustalony przez
Radg Miejska po przedstawieniu przez inwestora badan geologicznych wskazujacych na zasieg terenu
gorniczego.

11.11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WTYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH 1 LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Na obszarze gminy wskazano tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Stanowia je niewielkie powierzchniowo obszary potozone
posrod zwartej zabudowy (0znaczone w ewidencji gruntow jako grunty rolne III klasy bonitacyjnej,
grunty lesne). Tereny te s3 rozproszone na obszarze catej gminy.

Dla wszystkich terenow budowlanych wskazanych w Studium, ktore leza na gruntach rolnych
klasy Ill oraz gruntach lesnych, gmina w miar¢ potrzeb okresli kazdorazowo zasi¢g przestrzenny
planu przy podejmowaniu uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W miar¢ zmieniajacych si¢ potrzeb dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na pozostalych terenach gminy. Zasigg przestrzenny planu zostanie
kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaly 0 przystapieniu do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed sporzadzeniem planu Burmistrz S¢polna Krajenskiego wykona analize, o ktorej mowa
w przepisach odrebnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

e rozktad przestrzenny wnioskéw do planu
e zasigg przestrzenny gruntdw podlegajacych prawnej ochronie.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywac grunty nizszych klas

bonitacyjnych. Nie powinno si¢ tak ksztaltowaé zasiegu przestrzennego opracowywanego planu, aby
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celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Laczna powierzchnia gruntéw klasy III wskazanych do zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze, wynosi ok. 64 ha. Natomiast lgczna powierzchnia gruntow lesnych wskazanych
do zmiany przeznaczenia na cele nielesne, wynosi ok. 6 ha.

Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze
i niele$ne zostaty wskazane na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.12. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNE]
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Priorytetowym Kkierunkiem rozwoju przestrzennego gminy na obszarach wiejskich pozostaje
funkcja rolnicza.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem R1 — tereny rolne; R2 — tereny rolne z ograniczeniami. Sg to tereny zwartych komplekséw
gruntow rolnych w czesci zmeliorowanych lub tak i pastwisk.

Szczegotowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w podrozdziale
W3, WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI I WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW 11.3.6. W
ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ”.

Podstawowym przeznaczeniem terendw lesnej przestrzeni produkcyjnej sa tereny lasow i zalesien.
Obejmujg one zwarte kompleksy lesne, rozproszone obszary lesne oraz grunty proponowane do
zalesienia. Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢
obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem ZL - tereny lasow, oraz L — tereny szczegdlnie predysponowane do wprowadzenia
zalesien. Dziatania ochronne istniejagcych lasow i zalesienia dodatkowych terenéow powinny byé
prowadzone zgodnie ze stosowanymi zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych. Ponadto
glownymi dokumentami determinujacymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie le$nej
przestrzeni produkcyjnej sg plany urzadzenia laséw, zgodnie z ktorymi nalezy prowadzi¢ gospodarke
lesna.

Szczegotowe zasady ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej okreslono w podrozdziale
L3, WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI I WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW 11.3.7. W
ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYINEJ)”.

11.13. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Sepolno Krajenskie nie wystepuja udokumentowane obszary narazone nha
osuwanie si¢ mas ziemnych. Obszarami potencjalnie narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych,
wytaczonymi spod lokalizacji nowej zabudowy sg strome zbocza rynien jeziornych oraz dolin ciekow.
Szczegdlng ochrong nalezy zapewnic strefie skarpy jeziora Sgpolenskiego na obszarze miasta, obecnie
cze$ciowo zabudowanej. Obszar ten podlega¢ powinien stalemu monitoringowi ruchéw masowych
ziemi.

Zgodnie z opracowaniem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku ,,Wyznaczenie
granic obszarow bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terenow
zalewowych etap Il rz. Kamionka” (2005 r.), wskazano na terenie gminy S¢polno Krajenskie obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig wzdhuz rzeki Kamionki. Jest to obszar, na ktorym istnieje
ryzyko wystgpienia powodzi raz na 100 lat (prawdopodobienstwo p = 1%). Zajmuje on poéinocne
tereny gminy, wolne od zabudowy, potozone wzdtuz granicy z gminami K¢sowo i Kamien Krajenski
w sotectwach Wilkowo, Waldowo 1 Zalesie.
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Brak wyznaczenia przez RZGW obszaréw powodziowych dla innych rzek nie oznacza, ze
zagrozenie takie nie moze wystapi¢ w innych dolinach.
Obszar ten zostat przedstawiony na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W Z£.OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy S¢polno Krajenskie obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny nie wystepuja.

11.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY
Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z
2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Sepolno Krajenskie obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych nie
wystepuja.

11.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI
LUB REKULTYWACII

Obszarami wymagajacymi przeksztatcen lub rehabilitacji sa tereny zabudowy zagrodowej o
charakterze wielorodzinnym (M-2w) oraz tereny zabudowy gospodarczej bylych PGR (AR).
Obszarami do rekultywacji sa wszystkie tereny po eksploatacji surowcow. Planowana rekultywacje
terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji zloza, a kierunek
rekultywacji, jej zakres i sposéb wykonania nalezy uzgodni¢ z wilasciwym organem ochrony
srodowiska, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, zgodnie z zapisami
Planu Ochrony Krajenskiego Parku Krajobrazowego. Postulowany w Studium kierunek rekultywacji:
rolny, lesny lub wodny. Po zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

11.L17. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Tereny zamknigte w gminie Sepdlno Krajenskie stanowig tereny kolejowe obejmujace dziatki
ewidencyjne o numerach: 264 obr¢b Niechorz, 37/1 obreb Piaseczno, 88 obreb Sikorz, 169 obreb
Swidwie, 117 obreb Wysoka, 245 obreb Zboze, 1, 5, 9, 74/1 Obreb 2 w Sepodlnie Krajenskim oraz 32,
154 Obreb 5 w Sepolnie Krajenskim — zgodnie z decyzjg nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17

grudnia 2009 roku w sprawie ustalenia terendow, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terenow
zamknietych (Dz. U. Min. Infr. nr 14 poz. 51 z dnia 30.12.2009 roku z p6zniejszymi zmianami).

Dla wskazanych terenéw zamknietych nie wyznaczono stref ochronnych.
Zasigg terenow zamknietych wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

11.18. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Se¢polno Krajenskie obszary problemowe nie wystgpuja.
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