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Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w Gminie Sepélno Krajefiskie regulowane jest
ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2020.611) oraz uchwatg Nr XVIII/383/2018 Rady Miejskiej
w Sepdlnie Krajeniskim z dnia 29 sierpnia 2018r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sepélno Krajefiskie na lata 2018-2023.
Przepisy te okreslajg zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym w zakresie ustalania stawek
czynszu najmu, warunkéw obnizenia wysokosci czynszu, planéw remontéw i modernizacji
budynkoéw i lokali, zasad kosztu remontéw wykonanych przez najemcg, planowaniem sprzedazy
lokali mieszkalnych, zasad wynajmowania lokali komunalnych i socjalnych, ustalenia kryteriow

itd.

Celem programu jest okreslenie kierunkéw dzialania Gminy Sepolno Krajenskie w zakresie

gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczego6lnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej o niskich
dochodach,

2) poprawy jako$ci zycia mieszkafcow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu
gminy,

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

I. Dane dotyczace wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Na dzien 30 wrzesnia 2020r. Gmina Sepdlno Krajefiskie posiada 276 lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$é gminy, z czego 16 lokali pozostaje we wiadaniu gminy.

W zasobie mieszkaniowym wyodrebniono 35 lokali socjalnych i trzy mieszkania chronione.
Powierzchnia lokali zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Komunalnej- 12 965,47 m?.
Powierzchnia lokali zarzgdzanych przez Gmine Sep6lno Krajenskie- 610,47m?>.

Lgczna powierzchnia lokali mieszkalnych i socjalnych wynosi 13 575,94 m?.

I1. Iloéé zlozonych wnioskow o przydzial lokalu mieszkalnego, socjalnego

W Urzedzie Miejskim w latach 2019-2020 ztozonych zostalo 10 wnioskéw o lokale komunalne i
11 wnioskéw o lokale socjalne a takze 2 wnioski 0 zamiang mieszkania. W 2020 roku zostata
przeprowadzona weryfikacja wnioskéw mieszkaniowych w szczegolnosci wysokosci dochodéw
wnioskodawcéw, wynikiem ktorej zostaly na liscie 34 wnioski o przydziat lokalu komunalnego,

oraz 21 wnioskéw o przydzial najmu socjalnego lokalu.



e dl B
e~ N

ilogé o O [ S 3
Hosé s part o |
zlozonych P % | © | S 13
wnioskéw

ilosé
zlozonych
wnioskéw na

lokal
mieszkalny 24 6 4 34

ilogé
zlozonych
wnioskow/a 1 it
lokal socjalny 3 5 6 21

W ciggu ostatniego roku przyznano 10 lokali z czego 4 lokale socjalne.

HI.  Dochody z tytulu najmu, wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu oraz stan
zadluzenia.

Wysokos¢ czynszu od 31 grudnia 2019r. wynosi 6,05z1/m? za lokal mieszkalny oraz 3,00
zt/m? za lokal socjalny. Stawka czynszu zostala ustalona Zarzadzeniem nr Or.0050.1.144.2019
Burmistrza S¢pélna Krajenskiego. Z uwagi na standard lokalu, czynsz ulega obnizeniu od 5% do
20%, np. w lokalach na poddaszu, w suterenie, powyzej trzeciej kondygnacji, bez CO itp.
Zgodnle z 0bw1eszczemem Wojewody Kujawsko -Pomorskiego z dma 26 wrzesnia 20l9r w
spraW1e ustalenia wysokoSm wskaznika przethemowego kosztu odtWorzema 1m? p0w1echhm
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego obowiazuje
wskaznik, ktéry wynosi: 3 814,00 zi. Iloczyn tego wskaznika i powierzchni uzytkowej lokalu
stanowi wartos¢ odtworzeniowa lokalu mieszkalnego. Warto$¢ ta jest punktem odniesienia przy

ustalaniu wysokosci czynszu w lokalach mieszkalnych i jego podwyzek.

W tabelach ponizej znajduja sie szczeg6lowe kwoty wydatkowane na przedstawione koszty.

Tabela Nr 1: Roczne wydatki zwigzane z biezacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego (rok

2019).



2019

Paz 19

List 19

Grud 19

Naliczenie

60 756,02

57 895,05

57 895,05

176 546,12

Whplaty

69 032,39

61 790,05

61 790,05

192 612,49

WM

12 431,65

12 235,71

12 254,58

36 921,94

Fundusz
remontowy

8 415,92

8 363,27

8 363,27

25 142,46

Konserwacja
zieleni/
utrzymanie
chodnikow

300,00

300,00

600,00

Ksigzeczki
optat

66,46

66,46

Remonty,
likwiddcja
zagrozen

Podatek od
nieruchomosc
i

2 356,78

2 358,16

2 358,15

7 073,09

Deratyzacja

500,00

500,00

Ubezpieczeni
e budynkéw

Ustugi
Kominiarskie

50,00

782,28

832,28

Energia
elektr.

619,62

192,57

432,31

124450

Wymiana

drzwi

Remont
lokalu kom.

1 970,80

1 833,84

71,00

3 875,64

Remont
lokalu kom.

Okna

1765,40

1765,40

Koszty
zastepstwa

procesowego

1895,20

1 895,20

J
\
]

Umorzenia -
refaktura
media

Umorzenia -
refaktura
media

Przeglady
roczne

RAZEM

25 628,70

25 250,38

21783,30

72 662,38

Lokale
uzytkowe

2614,27

2 580,84

2 226,47

7 421,58

Vat

601,28

593,59

512,09

1706,96

Razem

28 844,25

28424,81

24 521,86

81790, 00




Tabela Nr 2: Roczne wydatki zwiazane z biezacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego (rok
2020).

2020

Sty20

Lut20

Mar20

Kwi20

Maj20

Cze20

Lip20

Sie20

Wrz20

naliczenie

70 071,57

65 313,61

65 959,40

64 956,53

66 618,76

64 157,64

65 567,16

65 567,16

67 652,64

595 864,4

Whpiaty

64 815,88

60 002,06

68 479,75

66 692,81

76 601,29

66 430,27

65 195,78

65 195,78

73 710,83

607 124,4

Wspélnoty
mieszkanio
we

12 221,71

12 235,70

12 242,67

13 054,73

13 075,17

13 040,77

13 040,77

12 989,21

13 219,02

115 119,7,

F. remonty

8 363,27

8 363,27

8 363,27

8 225,59

8 225,59

8 105,59

8 105,59

8 048,29

8 539,55

74 340,01

Konserwacj
a zieleni/
utrzymanie
chodnikow

300,00

P

300,00

e
;

pA8
i

600,00

ksigzeczki
optat

Remonty,
likwidacja
zagrozen

Podatek od
nieruchomo
Sci

2 455,00

2 455,50

2 445,46

2 445,46

2 445,46

2 445,46

2 324,71

232222

2 322,96

21 662,23

deratyzacja,
odsniezanie

550,00

550,00

Ubezpiecze
nie
budynkow

1699,14

7 962,41

1678,00

300,29

150,00

11 789,84

Ust.
Kominiarski
e

1.080,00

650,00

640,00

980,00

400

3 750,00

Energia
elektryczna

198,01

400,47

15,38

564,73

188,58

172,20

372,32

1911,69

Wymiana
drzwi

Remont
lokalu kom.

1210,82

3682,90

824,75

1182,00

1370,59

W
}
i

8 271,06

Remont
lokalu kom.

708,90

708,90

okna

90,00

90,00

koszty
zastepstwa
procesoweg
0

112,00

1895,20

262,50

1895,20

997,00

5 161,90

umorzenia -
refaktura
media

3 157,10

2 509,62

4 920,97

4 170,00

2 166,95

5 281,48

7 226,85

29 432 97

umorzenia -
refaktura
media

przeglady
roczne

3220,32

3 220,32

RAZEM

27 648,80

23 827,77

29 070,13

29 320,22

26 415,68

33 791,40

36 044,49

30 006,54

23 742 56

259 867,5

Lokale
uzytkowe

2 848,26

2 425,99

2 960,99

2 986,46

2690,62

3441,88

3173,47

2 649,64

2 094,70

25 272,07

Vat

655,10

557,98

681,03

686,89

618,84

791,63

729,90

609,42

481,78

5812,57

Razem

30 497,80

26 253,76

29 070,13

32 993,57

2972514

37 233,28

39 044,49

33 265,60

26 319,04

284 402,8




Naliczenie czynszu powstaje, gdy metraz lokali zostaje pomnozony przez aktualnie obowigzujaca
stawke,

Wplaty- rzeczywiste wplaty wniesione przez lokatorow,

Wspolnoty mieszkaniowe- koszty —eksploatacyjne, zwigzane z budynkiem wspdlnoty
mieszkaniowej w ktérym znajduje sie mieszkanie gminne sg to przeglady budynku (budowlane,
kominiarskie, elektryczne) ubezpieczenie budynku, dbanie o teren zewnetrzny budynku, optaty
za energie elektryczng i cieplng w budynku,

Fundusz remontowy- wnoszony jeg‘g do wspdlnot mies;}ganiowych, ktérych Gmina Sepolno
Krajenskie jest cztonkiem, pokrywa on wydatki na czgsci wspélne z innymi whascicielami.

Do czesci wspolnych zalicza sig: korytarze, klatki schodowe, windy, elewacje zewnetrzng

budynku, dach budynku, drzwi wejsciowe do budynku, okna na korytarzach.

Fundusz remontowy nie moze by¢ przeznaczany na remont konkretnych lokali, lecz tylko i

wylacznie czesci wspoinych budynku,

Konserwacja zieleni/ utrzymanie chodnikéw- jezeli na terenie wspélnoty znajduje si¢ pas zieleni
czlonkowie wspélnoty sg zobowigzani do pokrywania kosztow z tym zwigzanych. Tak samo, gdy
niezbedne jest od$niezanie chodnikow oraz dokonywania napraw,

Ksigzeczki oplat- koszt wydruku ksigzeczek potrzebnych do dokonywania wplat czynszowych
Remonty, likwidacja zagrozefi- remonty wykonywane w przypadku, gdy stan instalacji
ihajduj acych sie w lokalu zagraza zyciu albo.zdrowiu,
Podatek od nieruchomosci- podatek, ktory wiasciciel jest zobowigzany wplaca¢ do wiasciwego
organu podatkowego,

Deratyzacja i odéniezanie- wykladanie substancji majacych na celu likwidacj¢ gryzoni (myszy 1
szczury) oraz odéniezanie przed budynkami w 100% nalezacymi do Gminy,

Ubezpieczenie budynkéw, ustugi kominiarskie oraz energia elektryczna- na korytarzach 1
piwnicach w budynkach w 100% nalezacych do gminy,

Wymiana drzwi i okien- w lokalach bedacych we wspélnotach mieszkaniowych,

Remonty wykonywane w lokalach bedacych we wspolnotach a takze w budynkach bedacych w
100 wiasnoécia gminy,

Koszty zastepstwa procesowego- zarzadca jest upowazniony do wystepowania w imieniu
wlasciciela przed sadem celem egzekwowania zaleglosci czynszowych,

Umorzenia refaktura media-  faktura obcigzajgca wlasciciela w przypadku, gdy komornik

umorzy egzekucje z uwagi na niewyptacalnos¢ dtuznika.



Zaklad Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. zarzadzajacy wiekszoscig zasobu mieszkaniowego
odpowiedzialny jest za naliczanie czynszow, ich pobieranie, windykacje oraz sprawy sadowe.
Przekazuje naleznosci do wspdlnot mieszkaniowych (fundusz remontowy, koszty
eksploatacyjne), zleca wszelkie niezbedne przeglady oraz podejmuje czynnosci zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

Wszelkie remonty inwestycyjne lub poprawiajace stan budynku uzgadniane sg z Gming Sep6lno
Krajenskie.

Zarzadca nieruchomosci (ZGK Sp. z o o) w 2019 i 2020r. otrzymywal miesieczne
wynagrodzenie w wysokosci:

- 0,76 zl/netto/za m* powierzchni lokali zarzadzanych w budynkach bedacych 100% whasnoscia
Gminy oraz w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym, powierzchnia objeta tg stawka
wynosi 4 241,23 m?,

- 0,66 zl/netto/za m* powierzchni lokali mieszkalnych i socjalnych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, powierzchnia objeta ta stawka 8 724,24 m?.

Tabela Nr 4: Dodatkowe $rodki z budzetu gminy (rok 2020):

Rok 2020

Zakup materialéw i wyposazenia (zakup np. farb,
1 | gladzi itp. do wykonania drobnych remontéw w 4 000,00
mieszkaniach)

Zakup energii (zakup energii elektrycznej do czesci
wspdlnych korytarze i piwnice w Radonsk 8 oraz
Zalesie 37, oraz zakup oleju opalowego w Radonisk
8)

24 000,00

Zakup ustug remontowych (zlecone firmom

. . 30 000,00
zewngetrznym remonty w mieszkaniach)

Zakup ustug pozostatych (wptaty do ZGK jako
zarzadcey z tytutu przegladow budowlanych,
kominiarskich mieszkar/budynkéw, ubezpieczenia,
podatku od nieruchomosci, deratyzacji i innych
oplat wnoszonych do wspdlnot mieszkaniowych np.
fundusz remontowy)

360 000,00

Wynagrodzenie ZGK sp. z.0.0 za zarzadzanie

lokalami 116 000,00

Rozne oplaty i sktadki (ubezpieczenie lokali
6. | mieszkalnych bgdacych w zarzadzie Gminy, oplata 7 000,00
za $mieci z lokali bedacych w zarzadzie Gminy)




6 | Podatek od towaréw i ustug 3 000,00

Odszkodowania (ptacone w przypadku, gdy gmina

7 | nie zapewnia lokalu zastepczego osobie 1000,00
eksmitowanej)
Razem: 545 000,00

. Dodatkowe srodk1 przeznaczono na remonty w lokalach soqalnych zakup pI’OJthOW
wym1any instalacji elektrycznych wodociggowych, przestawienie piecow kaflowych, wymiany

stolarki okiennej i drzwiowe;j.
Zadluzenie lokatorow z tytulu czynszu.

Miesigczny wymiar z czynszu z zasobu mieszkaniowego zarzadzanego przez ZGK Sp. z o.0.
wynosi ok 65 tysiecy zt. Zadtuzenie w lokalach mieszkalnych za okres 3 miesigcy 1 wigksze (stan
na dzien 30 wrzeénia 2020r.) wynosi 98 857,37zt naleznosci gtownej plus 48 365,69z1 odsetek.
Zadtuzonych jest 54 lokali. Zaktad Gospodarki Komunalnej prowadzi w imieniu Gminy Sepo6lno
Krajefiskie w tym zakresie windykacje. Wspdlnie z wlascicielem — Gming S¢pdlno Krajenskie
podejmowane sg czynnos$ci zmierzajace do zmniejszenia stanu zadtuzenia. Do tych czynnikow
nalezg min.:

1. Biezacy nadzér nad platnoscig czynszéw, wezwania do zaplaty,

2. Wspolpraca z Osrodkiem Pomocy Spolecznej w Sepélnie Krajenskim — umozliwienie
pobierania dodatku mieszkaniowego rodzinom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji finansowej,

3. Zamiana lokali lokatorom, ktérzy nie radza sobie z utrzymaniem lokalu,

4. Podpisanie ugody na sptate zobowigzan,

5. Oddawanie sprawy do sadu — o eksmisje 1 zaplate,

Tabela nr 5. Sprawy skierowane do sadu:

o zaplate w toku splacono/ ugoda komornik
2019 8 7 0 1
2020 2 2 24 2

W okresie od 01.11.2019-30.10.2020 nie dokonano eksmisji z gminnego zasobu

mieszkaniowego.



IV. Cele Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
S¢pdlno Krajenskie na lata 2018 — 2023 kierunkiem dzialania zmierzajace do poprawienia

sytuacji mieszkaniowej w Gminie Sepolno Krajenskie

Zgodnie z uchwala Nr XLVIII/384/2018 Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim z dnia 29
sierpnia 2018r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sepdlno Krajenskie podjeto nastepujgce czynnosci w celu zapewnienia
. wystarczajacej liczby lokali socjalnych podejmowane s3 nastepujace dziatania zwiazane z
odzyskiwaniem lokali mieszkalnych o niepelnym standardzie z przeznaczeniem tych mieszkan na
lokale socjalne, oraz wydzielaniem budynk6w mieszkalnych, ktorych wszystkie mieszkania
spelniaja wymogi lokali socjalnych i przeznaczaniem ich w calosci po ewentualnym remoncie, na
lokale socjalne.

Nowe mieszkania komunalne/ lokale socjalne powstaja z udzialem doplat z Banku
Gospodarstwa Krajowego, przeksztalcane sa pustostany lub remontowane stare lokale

mieszkalne. lokali mieszkalnych o niskim standardzie.

Gmina odzyskuje rocznie ok 4-5 lokali mieszkalnych w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy
Se¢polno Krajenskie tzw. ,,ruchu ludnosci” tj. poprzez (eksmisje, zgony, wyprowadzenia najemcy)
Przeznacza te lokale na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych takich jak: zamiana mieszkan,
realizacja wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢ z uprawnieniami do lokalu socjalnego
tymczasowego, dostarczanie lokali socjalnych dla osdb spelniajgcych kryteria do ich uzyskania,
Zaspokajaﬁie potrzeb mieszkaﬂiowych 0s6b osiqgajécych niskie dochody\, dostarczanie lokali‘\

zamiennych.

V. Wykonane remonty

W okresie od 1.11.2019 - 30.10.2020 r. wykonano nastepujgce remonty w lokalach
mieszkalnych:

- wymiana calo$ciowa instalacji elektrycznej w lokalach socjalnych we Wiosciborzu 22/2 oraz w
Sepdlnie Krajenskim przy ul. Hallera 20/3

- przestawienie piecéw kaflowych w lokalach potoznych przy ul. Sienkiewicza 61/6, ul.
Odrodzenia 25/22, Mlyniska 9/2,

- zakup drzwi wejsciowych do lokalu socjalnego przy ul. Koronowskiej 3/3

- remont lokalu komunalnego w Waldowie 93/2 polegajacy na wylaniu nowej podlogi
wyréwnaniu $cian i ociepleniu i wyréwnaniu sufitu. Zostal wstawiony nowy zbiornik
bezodplywowy na nieczystosci ciekle.

- wstawiono do 3 lokali w Watdowie piecyki wolnostojgce

- montaz kotla gazowego w lokalu mieszkalnym przy ul. Hallera 1/1



Remonty we wspolnotach mieszkaniowych w ktérych Gmina S¢polno Krajenskie partycypowata

w kosztach na zasadzie wptlat na fundusz remontowy.

Lp Adres Zakres robdt

1 | Odrodzenia 3 Wymiana instalacji elektrycznej w czgsciach
wspolnych

Montaz instalacji odgromowej

2 | Odrodzenia 5,7.9.11,13 | Remont dachéw /uzupelnienie dachowek/ .,

3 | Osiedle Lesne 2,11,22 | Wykonanie przylaczy kanalizacyjnych

4 | Osiedle Le$ne 2 Wymiana pokrycia dachu

5 | Chojnicka 7 Wykonanie przylacza kanalizacyjnego

Przerobienie wjazdu na posesj¢

6 | Plac Wolnosci 5 Wymiana drzwi wej$ciowych

Przemurowanie glowicy komina

7 | Miynska 2 Malowanie klatki schodowe;j

8 | Mlynska 40 Demontaz plyt azbestowych
Wykonanie pokrycia dachu blachodachéwka

Montaz instalacji co gazowej jednego lokalu

9 | Srednia 3 Remont klatki schodowej
10 | Hallera 1 Montaz instalacji co gazowej jednego lokalu
11 | Hallera 3 Remont dachu

Przemurowanie 2 gtowic kominéw

12 | Hallera 7 Przemurowanie gtowicy komina

13 | Wojska Polskiego 4 Remont dachu

Montaz instalacji co gazowej jednego lokalu

14 | Wojska Polskiego 8 Ocieplenie budynku z elewacjg

15 | Wojska Polskiego 28 Utwardzenie wjazdu na posesje¢

16 | Sienkiewicza 43 Demontaz ptyt azbestowych

Wykonanie pokrycia dachu blachodachowka

17 | Sienkiewicza 56 Utwardzenie wjazdu na posesje¢ 1 utwardzenie




miejsc parkingowych

18 | Sienkiewicza 57 Przemurowanie gtowicy komina i remont
dachu

19 | Wojska Polskiego 20 Remont klatki schodowe;j

20 | Sienkiewicza 91 Przebudowa przytacza wodociggowego
Wymiana posadzki w korytarzu

21 |/Hallera 30 Wymiana instalacji elektrycznej w piwnicy
Montaz pompy plywakowej w piwnicy

22 | Sienkiewicza 83 Przemurowanie gtowicy komina

23 | Grochowiec 9 Remont klatek schodowych

24 | Watdowo 93 Remont jednego lokalu mieszkalnego

25 | Wiosciborz 43 Przemurowanie glowic kominéw i remont

dachu




