UCHWALA Nr XX1/168/08
RADY MIEJSKIEJ w SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowg¢ mieszkaniowg dzialki nr 198/38 we wsi Piaseczno gm. S¢pélno Krajenskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r., Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami ,,Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Se¢polno Krajenskie”, uchwalonym
uchwatlg Nr XI1I/148/99 Rady Miejskiej w Se¢pélnie Krajenskim z dnia 21 pazdziernika 1999 roku,
uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg dzialki nr 198/38 we wsi Piaseczno gm. Se¢polno Krajenskie, w granicach okreslo-
nych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2 Plan obejmuje dziatke nr 198/38 o powierzchni 0,8 ha, potozona w poludniowej czgsci
wsi Piaseczno gm. S¢polno Krajenskie, w sasiedztwie zabytkowego cmentarza.

§ 3 Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu literami MN;
2) teren drogi publicznej dojazdowej i parkingu, oznaczony na rysunku planu literami KDD, KP;
3) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL.

§ 4.1. Integralng czg¢scig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniej-
szej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.



4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone;

3) obowigzujaca linia zabudowy mieszkaniowej, w ktorej nalezy usytuowaé min. 60% $ciany
frontowej budynku mieszkalnego, stanowigca jednocze$nie maksymalng nieprzekraczalna,
dla pozostalej czgsci budynku mieszkalnego, o ktérej mowa w pkcie 4, i innej zabudowy
w granicach dzialki, o ktérej mowa w pkcie 5;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej okreslajaca minimalna odle-
glos¢ projektowanego budynku mieszkalnego od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, z wyjatkiem mieszkaniowej, okreslajaca
minimalng odleglos¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;

6) linie wymiarowe.

§ 5 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) teremie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skladajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwala.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i ogblne zasady zagospodarowania terenéw

§6.1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN;
2) teren drogi publicznej dojazdowej i parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem
2 KDD, KP;
3) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDL.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig:

a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca — orientacyjne obrysy projekto-
wanych budynkéw mieszkalnych z kolejnym numerem dzialki wykreslono na rysunku
planu;

b) lokalizacj¢ budynkéow gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — garazo-
wych wolno stojacych, o architekturze nawiazujacej do architektury budynkéw miesz-
kalnych, lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolita
bryl¢ architektoniczna;

¢) wydzielenie w budynkach mieszkalnych, gospodarczych lub gospodarczo — garazowych
pomieszczen handlowych lub o innym profilu ustug nieucigzliwych dla mieszkalnictwa
(np. biura, gabinety wolnych zawodow itp.) z dzialalnoscia ustugowa prowadzong wy-
lacznie wewnatrz pomieszczen ustlugowych, o powierzchni calkowitej nieprzekraczaja-
cej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i 50% budynku gospodarczego
lub gospodarczo — garazowego;



d) laczenie dzialek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora;

e) realizacj¢ ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym
z otoczeniem;

2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizowania garazy blaszanych,

b) budowy ogrodzen pelnych;

3) na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 1:

a) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 30% jego powierzchni,

b) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia na kazdej dzialce co najmniej 50% powierzchni te-
renu biologicznie czynnej;

¢) obowigzuje zasada lokalizowania max. 2 budynkéw, w tym jednego budynku miesz-
kalnego na jednej wydzielonej dzialce budowlanej;

d) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem istniejacych przebiegéw sieci infra-
struktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami
odrgbnymi, a w przypadku awarii zobowiazuje si¢ wlasciciela dzialki lub jego nastgpcee
prawnego do nieodplatnego umozliwienia gestorowi sieci dostgpu do niej;

e) ustala si¢ obowiazek zachowania linii zabudowy wykreslonych na rysunku planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na kazdej dzialce lub dziatkach stanowiacych wlasnos$¢ jednego inwestora nalezy wyzna-
czy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow stalych z mozliwoscig ich tatwego wy-
wozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania wskazany przez
wiadze samorzadowe gminy — gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgb-
nymi;

2) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest w zaleznosci
od potrzeb, uscislenie warunkéw geotechnicznych i hydrologicznych podloza zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) wszelkie prace nie mogg narusza¢ granic i dewastowaé sasiedniego cmentarza objetego
ochrong konserwatorska;

4) budynki nalezy projektowa¢é w sposéb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczajacq zabudowe, a na dzialce naroznikowej, oznaczonej numerem ,,17,
w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a liniag zabudowy, ograniczy¢ wysoko$¢ zie-
leni do 1,0 m.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace nalezy wstrzy-
mac, a o zaistnialym fakcie powiadomi¢ wlasciwe wladze stuzby ochrony zabytkow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzen pu-
bliczna w granicach uchwalenia planu stanowig docelowo tereny wymienione w ust. 1 pkt 2 i 3.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ obowigzujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze
uzytkowe - dopuszcza si¢ Sciank¢ kolankowa poddasza do 1,2 m) z mozliwosciag podpiw-
niczenia;

3) budynki gospodarcze parterowe;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw - max. 1,0 m powyzej sredniej pierwotnej wyso-
kosci terenu w obrysie rzutu budynku;
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5) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10,0 m od $redniej pierwotnej
wysokosci terenu w obrysie rzutu budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

6) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0 m od $redniej pierwotnej
wysokosci terenu w obrysie rzutu budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

7) dachy wysokie dwuspadowe o spadku potlaci od 35° do 45° o jednakowym kacie nachyle-
nia, kryte dachowka ceramiczng lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokry-
cie w kolorach: naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym;

8) architektura projektowanych budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) i gospodarczo
— garazowych musi harmonizowac¢ z architekturg budynkéw mieszkalnych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

Szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala si¢.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej:

1) pas terenu o zmiennej szerokosci, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KDD, KP,
przeznacza si¢ docelowo na poszerzenie drogi gminnej dojazdowej do szerokosci
min. 8,0 m i parking na min. 20 samochodéw osobowych, na ktérym nalezy pozostawié¢
dojazdy do dzialek oznaczonych numerami”6”, ,,771,.8™;

2) pas terenu o zmiennej szerokosci, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDL, prze-
znacza si¢ docelowo na poszerzenie drogi gminnej lokalnej do szerokosci 10,0 m;

3) ustala si¢ obsluge komunikacyjng wydzielonych dzialek z bezposrednio przylegajacych
do nich drég z uwzglednieniem pkt 1;

4) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz dla samochodéw uzytkownikéw stalych i 1 miejsce postojowe
dla samochodéw uzytkownikow przebywajacych okresowo;

5) na terenach komunikacji dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infra-
struktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wodg¢ z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociggowej - zakaz budowy indy-
widualnego ujecia;

7) odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki lub do odbiornika;

8) odprowadzenie $ciekéw do wiejskiej kanalizacji sanitarnej na warunkach okres$lonych
przez gestora sieci - nie dopuszcza si¢ rozwigzan tymczasowych;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z projektowanej linii niskiego napigcia wyprowadzonej
ze stacji transformatorowej ,,Piaseczno Wies”, zlokalizowanej poza péinocno-wschodnig
granicq uchwalenia planu; stacj¢ transformatorowg nalezy przebudowac na stacj¢ w gaba-
rycie 400 kVA;

10) o$wietlenie wewnetrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowac¢ i wykonaé¢ z mozliwoscig
przystosowania dla potrzeb OC;

11) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem Zrodet wlasnych — wskazane stosowanie ekolo-
gicznych Zrodel ciepla (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe itp.).

Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sie.




12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nierucho-
mosci ustala si¢ stawke w wysokosci:

1) 30% dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1,
2) 0% dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi S¢polna Krajenskiego.

§ 8 Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomor-
skiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty
jej ogloszenia.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XX1/168/08 Rady Miejskiej w S¢pélnie Krajenskim
z dnia 26 czerwca 2008r.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

Uzbrojenie terenu w wodociag i kanalizacj¢ sanitarng oraz energetyke.

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostal uchwala Nr X1/77/07 Rady
Miejskiej w Sepélnie Krajeniskim z dnia 30 sierpnia 2007 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sepdlno
Krajenskie.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz pozytywne uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wniesiono zadnych uwag.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny
sporzadzenia miejscowego planu zostal wyczerpany.

M.B.
PRZEWODNICZACY
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