UCHWALA Nr XX/161/08
RADY MIEJSKIEJ w SEPOLNIE KRAJENSKIM
z dnia 29 maja 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 134 w

miejscowosci WiSniewka, gmina S¢pélno Krajenskie.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz. 880) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania  przestrzennego  gminy Sepolno Krajenskie uchwalonego Uchwala Nr
XI1I/148/99 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 21.10.1999r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 134 w miejscowosci Wisniewka, gmina
S¢polno Krajenskie, zwany dalej planem.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr ldo uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:25 000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;

2) dachu srednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15°i nie wigkszym niz
30%

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30° i mniejszym lub rGwnym 45°;

4) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji
obiektow o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi
parametrami (np proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materialow

wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspotczesnienie obiektow

i urzadzen;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w

ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku / za wyjatkiem elementow
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architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w Kierunku linii rozgraniczajacej drog;

7) nieuciazliwych ustugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez
to rozumie¢ wylgcznie takie ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,
ktore moga by¢ sSwiadczone w warunkach odpowiadajacych wymaganiom
techniczno- budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

8) przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

9) symbolu terenu —rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawierajace literowy symbol funkcji;

10) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej
nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dziefh uchwalenia
planu.

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania
terenu nastgpuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslono w rozdziale 3 uchwaly.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg

obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica opracowania planu;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu $cisle okreslona;

3) linia wewnetrznego podziatlu $cisle okreslona;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa archeologiczna ,,\W”;

6) symbole terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia planu

§5.1. Przeznaczenie terenu: dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
Scisle okreslonymi ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczong na rysunku planu symbolem MN.

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwéch obiektow kubaturowych na jednej
dzialce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

2) obowiazuje usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

3) obowiazuje zabudowa wolno stojaca;

4) obowigzuja wysokie walory architektoniczne budynkéw w zakresie formy i
materialow wykonczeniowych elewacji, zharmonizowanie architektoniczne
zabudowy na poszczegodlnych dziatkach, obiektéw malej architektury, urzadzen
rekreacji, ogrodzenia i innych elementow zagospodarowania terenu pod wzglgdem



formy i materialow wykonczeniowych;

5) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachow $rednio wysokich lub
wysokich dwu lub wielospadowych z pokryciem dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwko podobnym (tj blachodachéwka lub gontem bitumicznym) w
kolorze ceglastym;

6) w obrebie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sig
dachy srednio wysokie lub ptlaskie o kolorystyce dachu budynku mieszkalnego;

7) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

8) obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni, poza niewielkimi obiektami o
powierzchni do 10,0m?;

9) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji

frontowej dostosowanych do wystroju elewacji,

b) ustala si¢ obowiazek sporzadzania projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej
jako integralnej czgsci projektu budowlanego,

¢) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob
zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego;

10) w obrgbie jednej dziatki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespol i
nawiazywac do siebie architektonicznie i kolorystycznie;

11) na poszczegéinych dziatkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig realizacje
obiektow matlej architektury ogrodowej (altan o lekkiej konstrukcji szkieletowe;j)
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np basenéw, oczek wodnych );

12) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw tymczasowych;

13) dopuszcza si¢ lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny na ustugi typu

bytowego, jak drobny handel, dzialalno$¢ biurowa, gabinet lekarski itp o
powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym.

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow,
roslinnosci niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

2) obowigzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: w przypadku odkrycia na terenie objgtym sporzadzaniem miejscowego
planu, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialnej, prace

nalezy wstrzymaé, a teren winien by¢ udostgpniony do inwestorskich badan
archeologicznych.

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
sig.

6. parametry i wskaZzniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym wiacznie,
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy 9,0m,
¢) zaleca sig, by gléwna kalenica budynku byla réwnolegta do przyleglej drogi, dla
dziatki naroznej do wybranej drogi,
d) wolno stojacy budynek gospodarczy i garaz jedna kondygnacja;



3) obowiagzuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym;

4) obowigzujaca minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;

6) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen do 1,60m.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: w miejscu okreslonym na rysunku planu ustala si¢ stref¢ konserwatorska
»W?”, ktora obejmuje obszary o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych
reliktow archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi. Zakres prac archeologicznych
okreslony zostanie na etapie uzgadniania projektu budowlanego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) obowiazuje podzial terenu na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ laczenia dzialek przyleglych w celu utworzenia
jednej dziatki budowlane;j;

2) dla linii orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 4,0m;

3) obowiazujaca minimalna wielko$¢ projektowanej dziatki 1.000 m?;

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecig drog
zewnetrznych odbywa si¢ przez przylegajaca do obszaru gminng droge dojazdowg
lezacq poza granicami planu;

2) ustala si¢ droge wewnetrzng szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0m oznaczona
na rysunku planu symbolem KDW, w przekroju poprzecznym ciag pieszo-jezdny z
placem do zawracania;

4) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki wedlug
wskaznika: minimum | miejsce postojowe dla domu jednorodzinnego.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg¢ docelowo z gminnej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie w wodg¢ z ujgc indywidualnych;
2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji,
b) dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie sciekow do bezodptywowego zbiornika;
3) odprowadzenie wod opadowych: bezposrednio do gruntu;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ przylaczami z projektowanej linii
kablowej niskiego napigcia wyprowadzonej ze stacji ,,S¢pélno Wojska Polskiego™;
linia przewidywana wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
1999r. dla dziatki nr 137/4,
b) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscia
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przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze zroédel indywidualnych,
b) zakazuje si¢ stosowania Zrodet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,
¢) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkow czynniki grzewcze jak: energia elektryczna,
olej opatowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych,
drewno lub inne odnawialne Zrodta energii;
6) telekomunikacja:
a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang kanalizacje
teletechniczna na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,
b) zabrania si¢ budowy stacji bazowych telefonii komérkowej;
7) gospodarka odpadami stalymi:
w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow komunalnych obowiazuje
wstepna segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w
pojemnikach w obrgbie poszczegdinych dzialek i wywoz ich na gminne wysypisko
Smieci.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

14, Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy konicowe

§6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sgpolna Krajenskiego.

§7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODN

ZACY
}{,I\ ) :

Dagmara iszak

Rad



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XX/161/08 Rady Miejskiej w S¢polnie Krajenskim
z dnia 29 maja 2008r.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej poza granicami oraz projektowanej
drogi wewnetrzne;j.

Uzbrojenie terenu w wodociag i kanalizacj¢ sanitarng oraz energetyke.

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostal uchwatg Nr I11/28/06 Rady
Miejskiej w Sepoélnie Krajenskim z dnia 28 grudnia 2006 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy S¢podlno Krajenskie.
Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
pozytywne uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wniesiono zadnych uwag.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny
sporzadzenia miejscowego planu zostal wyczerpany.

M.B.

PRZEWODNICZACY
RADY [E




