UCHWALA Nr XX/162/08 "
RADY MIEJSKIEJ w SEPOLNIE KRAJENSKIM
z dnia 29 maja 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
rzemieslniczej w Sgpélnie Krajenskim.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004r. Nr 6, poz. 41,1 Nr 141, poz. 1492, z 2005r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr
127, poz. 880) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy og6lne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Se¢polno Krajenskie uchwalonego Uchwala Nr
XIII/148/99 Rady Miejskiej w Sgpolnie Krajenskim z dnia 21 pazdziernika 1999r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy rzemieslniczej w Se¢pdlnie
Krajenskim, zwany dalej planem.

2. Integralne czg¢sci uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:5 000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych obiektow,
infrastruktury i urzadzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym
przebudowe, rozbudowe, modernizacje;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspolczesnienie obiektow

i urzadzen w zakresie wymiany materialow i urzadzen;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, w
ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku/ za wyjatkiem elementow
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drég, rowow i linii
energetycznych;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) symbolu terenu - rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu

zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu




wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklameg na nosniku o
wymiarach wigkszych niz 100x60cm, wolno stojaca;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zielen pelniaca funkcje
ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystgpujacag w
formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow o calorocznej wegetacji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej
nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu.

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obslugi i zagospodarowania
terenu nastgpuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 i 4 uchwaly.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sg w ukladzie:
1) ustalen ogdlnych obowigzujacych na calym obszarze planu;
2) ustalen szczegétowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-
literowym na rysunku stanowigcym zalacznik do uchwaty.
3. Ustalenia ogdlne zapisane sa w nastgpujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
4. Ustalenia szczeg6lowe zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki
poszczegolnych terenow.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu scisle okreslone;
3) linia wewnetrznego podziatu terendw o tym samym przeznaczeniu $cisle okreslona;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy archeologicznej ,,W”




6) symbole terenow.

Rozdziat 3
Ogoélne ustalenia planu

§5.1. Ustalenia ogolne planu obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, o

ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sig¢
jego przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegétowych;
2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i
kolejnym numerem;
3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) tereny zaktadow produkcyjnych oznaczone symbolem P,
b) tereny ustug oznaczone symbolem U,
c) tereny elektroenergetyki oznaczone symbolem E,
d) tereny dr6g publicznych oznaczone symbolami KDL, KDD i KDX,
e) tereny droég wewngtrznych oznaczone symbolami KDW.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w czgéci dzialki wyznaczonej liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych ustala si¢ geometri¢ dachéw wynikajaca
z projektu budowlanego;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklamy wielkoformatowej w miejscach wskazanych w
ustaleniach szczegolowych;
4) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow malej architektury ogrodowej oraz
terenowych urzadzen rekreacji (np. oczek wodnych ).

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie i ochrona wartosciowego drzewostanu i krzewow;

2) obowigzuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow,
roslinnosci niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) uciazliwos¢ ustug i produkcji nie moze wykracza¢ poza granice dzialki, do ktorej
inwestor ma tytul prawny;

4) obowigzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych;

5) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe stacji bazowych telefonii
komorkowej.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem miejscowego
planu, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktéow kultury materialnej, prace
nalezy wstrzymaé, a teren winien by¢ udostgpniony do inwestorskich badan
archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sig.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) ustala si¢ indywidualna wysoko$¢ budynkéw wynikajaca z projektu budowlanego;
3) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen do 1,60m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dzialki;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dzialki.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych: w miejscach okreslonych na rysunku planu ustala si¢ stref¢ konserwatorska
»W”, ktéra obejmuje obszary o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych
reliktow archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi
by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi. Zakres prac archeologicznych
okreslony zostanie na etapie uzgadniania projektu budowlanego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) obowigzuje podzial terenu na dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ laczenia dziatek w celu utworzenia jednej dziatki
budowlanej;

2) dla linii orientacyjnych obowigzuje tolerancja +- 4,0m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki -1.500m?.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecia drog
zewnetrznych odbywa si¢ przez przylegajaca do obszaru droge wojewddzka i droge
gminna;

2) obowiazuje klasyfikacja oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég okreslona
w ustaleniach szczegotowych;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki wedtug
wskaznika: minimum 3 miejsca postojowe na 100m” pow. uzytkowej ustug i produkcji;

4) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sq do ruchu i postoju
pojazdow, ruchu pieszych, sciezek rowerowych, lokalizacji infrastruktury
technicznej;

4) w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych i drég wewnetrznych dopuszcza sig¢

przykrawgznikowe miejsca postojowe;

5) wzdhuz paséw drogowych dopuszcza si¢ nasadzenia drzew jednolitego gatunku;

6) dopuszcza si¢ adaptacje sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej bezposrednio
z obslugg terenu z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania
terenow oraz udostgpnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacj¢ nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi;

8) w liniach rozgraniczajacych drég obowiazuje zakaz lokalizacji reklam
wielkoformatowych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
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1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacych magistral wodociagowych poprzez istniejaca i
projektowang sie¢ rozdzielcza zlokalizowang w poszczegolnych drogach, na
warunkach gestora sieci,

b) sie¢ wodociagowa projektowac w ciagach komunikacyjnych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z ujec indywidualnych;

2) odprowadzenie $ciek6w sanitarnych:

a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych na oczyszczalni¢ Sciekow;

b) kanalizacjg¢ sanitarng projektowaé w ciagach komunikacyjnych zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez gestora sieci,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu przepompowni $ciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych docelowo do kanalizacji deszczowej,

b) kanalizacje deszczowa projektowaé w ciagach komunikacyjnych w uktadzie
rozdzielczym na warunkach gestora sieci,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow ustala si¢ wariantowo,
w zaleznosci od sposobu zagospodarowania projektowanych terenow:

- w przypadku podziatu terendéw na dzialki o mocy zapotrzebowania ponizej 250k W
na jedna dziatke lub kilka dzialek (przez jednego inwestora) nalezy wybudowac
stacje transformatorowe na wyznaczonych dziatkach oznaczonych symbolami
14E, 15E, 16E, 17E, 18E, 9E i 20E. Stacje te nalezy zasili¢ z istniejacej linii
kablowej SN relacji ST.”Mleczarnia™ — ST.”Fabryka Domow™ po wprowadzeniu
jej na teren objety opracowaniem,

- w przypadku zapotrzebowanego poboru mocy powyzej 250 kW przez jednego
inwestora na wydzielonych dziatkach 14E, 15E, 16E, 17E, 18E, 19E i 20E lub na
czesci z nich przewidzieé lokalizacje ztaczy kablowych SN, a na terenach
inwestoréw budowg stacji transformatorowych abonenckich, ktére nie wymagaja
wydzielenia terenu (stacje moga by¢ wolno stojace lub wbudowane),

b) dla odciazenia istniejacej linii SN, wykorzystanej dla zasilania projektowanych stacji
transformatorowych nalezy wybudowa¢ powigzanie linii SN migdzy ST. ,,Sikorz
Betoniarnia” z odgalezieniem z linii ,,Chojnice” do stacji ,,Sepdlno Reymonta” z
uwzglednieniem projektowanej stacji transformatorowej wg wezesniej
opracowanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowej lokalizacji stacji stupowych na dziatkach
przewidzianych dla stacji parterowych lub ztaczy kablowych,

d) oswietlenie zewngtrzne i wewngtrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energig cieplng ze Zrodel indywidualnych,

b) zakazuje si¢ stosowania zrodet ciepla z czynnikami wysokoemisyjnymi,

¢) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkow czynniki grzewcze jak: energia elektryczna,
olej opatowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych,
drewno lub inne odnawialne Zrodia energii;

6) telekomunikacja: .

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang kanalizacje
teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy nowych napowietrznych linii telefonicznych, a istniejace
docelowo przewiduje si¢ do skablowania,

7) gospodarka odpadami stalymi:



a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowiazuje
wsltepna segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w
pojemnikach w obrgbie poszczegdlnych dziatek i wywoéz ich na gminne
wysypisko $mieci,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi.
8) gazownictwo: zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych urzadzen
gazowniczych.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

14. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci - 30%.
Rozdzial 4

Szczegblowe ustalenia planu

§6. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 P,U, 2 P,U,
3pU,4PU,5PU,7P,U,9P,U,10P,U,11P,U,12P,Ui 13 P,U:
1) przeznaczenie terenu: zaklady produkcyjne, ustugi;
2) obowiazuje:
a) zakaz wprowadzania nowej funkcji mieszkaniowej,
b) obstuga komunikacyjna z drogi wojewddzkiej, gminnych i drog wewng¢trznych,
¢) pas zieleni izolacyjnej wzdluz granic dzialek szerokosci minimum 5,0m;
5) dopuszcza sig:
a) reklame¢ wielkoformatowa na dziatkach przylegajacych do drogi wojewodzkiej i drog
gminnych,
b) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i wymiany istniejacego budynku
mieszkalnego i gospodarczego na terenie | P,U.

§7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 P,U i 8P,U:
1) przeznaczenie terenu: zaklady produkcyjne, ustugi;
2) obowigzuje:
a) zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej,
b) obstuga komunikacyjna z drég gminnych i drég wewnetrznych,
¢) pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dzialek szerokosci minimum 5,0m;
5) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscia rozbudowy i wymiany istniejacych obiektow.

§8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14E. 15E, 16E,
17E, 18E, 19E i 20E:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka;
2) projektowane parterowe stacje transformatorowe;
3) dopuszcza si¢ wlaczenie terendw w przylegle dziatki w przypadkach gdy nie bedzie

potrzeby wykorzystania ich dla lokalizacji stacji transformatorowych lub ztaczy
kablowych SN.

§9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 KDL:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja,

2) droga gminna w klasie lokalnej — rezerwa terenu na jej poszerzenie szerokosci 5-10m.

§10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02 KDD:



