Lalgcanik nr ﬂ!) . do Protokoin nr l{/ﬂﬁ
Rady Miejskiei w Sgpshie Krajefiskim
UCHWAEA NR T1/17/06 2 Gain . 20 X006

i RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM Pt
: A dnia 30 liStOpada 20061‘. :;a /( A
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ferenu zawartego'., .
pomigdzy ulicami: Wojska Polskiego, Nowy Rynek, Sienkiewicza, Targowa i Chopina w
Sepélnie Krajenskim.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, 2 2006r. Nr 45, poz. 31 9Y), po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sgpdlno Krajenskie uchwalonego Uchwalg Nr XT1I/148/99 Rady
Miejskiej w Sgpolnie Krajefiskim z dnia 21 pazdziernika 1999r.

Rada Miejska
_ - uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
. ' ; Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo terenu
zawartego pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Nowy Rynek, Sienkiewicza, Targowa i
Chopina w Sgpdlnie Krajenskim, zwany dalej planem.
2. Integralne czesci uchwaly stanowia:
1) zalgcznik nr 1do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:5 GO0,
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu planu; ‘
3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanyg
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

N 1) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie obiektow, infrastruktury i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe, rozbudowe,
modernizacje;

2) dachu plaskim — nale2y przez to rozumieé dach o dwdch lub wiecej plaszezyznach
spadku, nachylonych.pod katem nie wickszym niz 15°;

3) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej
pla(l)szczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15°{ mniejszym niz
30% L

4) dachu wysokim - nalezy przez to rozumieé dach o dwéch lub wigcej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30° i mniejszym lub réwnym 45°;

5) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumicé wymdg realizacji
obiektéw o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych sig podobnymi
parametrami (np proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

6) kioskach ~ palezy przez to rozumieé tymczasowe obiekty stuzace realizacji funkeji
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komercyjnych i spelniajace nastq;puljape warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m°,

b) maksymalna wysoko4é nad poziomem terenu do 3,0m,

¢) minimalna powierzchnia oszklenia 60% powierzchni $cian,

d) maksymalne nachylenie dachu 30°z zakazem krycia dachéw czarna papa,
e} wysokie walory estetyczne;

7) linii rozgraniczajacej $ciéle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢ rozdzielajacq
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w

lanie;

8) finii rozgraniczajacej orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca,
ktérej przebieg mozZze byé zmieniony bez powodowania ograniczef w realizacji
podstawowego przeznaczenia terendéw wydzielonych tg linia;

9) linii wewnetrznego podzialn — nalezy przez to rozumiec lini¢ na rysunku planu okresla-
jacq zasady podziatu na dzialki terenu o tej samej funkcji;

10) linii orientacyjnej — nalezy przez to rozumieé lini¢, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony
w trakcie dokonywania geodezyjnego podzialu terenu na warunkach okre$lonych
w uchwale;

1 1)modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspéiczesnienie obiektow
i urzadzen;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, w
ktérej moze by¢é umieszczona $ciana budynku [/ za wyjatkiem elementow
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

13) nieuciazliwych uslugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez
to rozumieé wylacznie takie ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,
ktore moga by¢ $wiadczone w warunkach odpowiadajacych wymaganiom
techniczno- budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

14) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej nalezy
sytuowaé co najmniej 60% diugosci sciany zewnetrznej budynku / za wyjatkiem
elementdw architekionicznych jak balkon, gzyms, wykusz, okap dachu, podokienniki
oraz inne detale wystroju architektonicznego, ktére moga by¢ sytuowane poza nia/ ;

15)planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorym mowa w §l
uchwaty;

16) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé preferowang funkcije
terenu; N

18) przeznaczeniu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére moze -
by¢ realizowane w granicach calej dziatki zamiast przeznaczenia podstawowego;

19} rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali

- 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

20) symbolu terenu - rozumie sig¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem.

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

22) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé cze$é powierzchni ziemi
uksztaltowana gléwnie pod wplywem czynnikéw naturalnych, pokryta glebg lezacana
skale macierzystej i na jej zwietrzelinie lub wodami otwartymi zdolnymi do
samooczyszczania sie;

23) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w
S¢p6lnie Krajerskim; '

24) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na nosniku o
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wymiarach wigkszych niz 100x60cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno
stojaca;

! 25) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielef peiniaca funkcje
ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystepujaca w
formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewéw o calorocznej wegetacji.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej
‘ : palezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia

planu.

B

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obshugi i zagospodarowania
terenu nastgpuje W oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaly.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w uktadzie:
1) ustalen ogéinych obowiazujgcych na calym obszarze planu;
2) ustalett szczegStowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-
literowym.
' 3. Ustalenia ogdlne zapisane sa w nast¢pujacej formie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $érodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
10) zasady moderizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
11) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
12) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. :
-4. Ustalenia szczegotowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki
poszezegdlnych terendw.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone;
3) istniejace linie podzialu terenéw o tym samym przeznaczeniu —do
zachowania;
: 4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
i 3} obowiazujace linie zabudowy;
6) zasady lokalizacji budynkéw;
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7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) symbole terenow: o
‘ a) MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) MW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) U - teren zabudowy ustugowej,
d) US/UK — teren ustug sportu i kultury,
¢) KS — teren garazy i parkingow,
f) E — elektroenergetyka,
g) G — gazownictwo,
h) KD —tereny drég publicznych: .
- ..D —droga dojazdowa,
-..X — droga pieszo jezdna,
i) KDW — teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 3
Ogoélne ustalenia planu

§5.1. Ustalenia ogdlne planu obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, o
ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowia inacze;j.

& 2. Przeznaczenic terenéw:
1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sig

jego przeznaczenie okres§lone w ustaleniach szczegotowych;

2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i
numerem wyrdzniajacym go spoérdd innych terenow;

3) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) tereny ushug,

d) teren ushug sportu 1 kultury,

e) tereny garazy i parkingow,

f) teren elektroenergetyki,

g) teren gazownictwa,

h) tereny drég publicznych,

i) tereny drég wewnetrznych.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czesci dziatki wyznaczonej liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje zasada lokalizacji
nie wigcej niz dwdch obiektéw kubaturowych na jednej dzialce, w tym tylko jednego
budynku mieszkalnego i wolno stojacego garazu;

3) wnowopowstajacych budynkach obowigzuje zasada zespolenia funkcji gospodarczej

! z budynkiem mieszkalnym; zakaz lokalizowania wolno stojacych budynkéw

* gospodarczych;

4) obowigzujg wysokie walory architektoniczne budynkéw w  zakresie formy i
materialéw wykoniczeniowych elewacji, zhammonizowanie architektoniczne
zabudowy na poszczegblnych dziatkach, obiektéw malej architektury, urzadzen
rekreacji, ogrodzenia i innych elementéw zagospodarowania terenu pod wzgledem
formy i materialéw wykoriczeniowych;

J) obowigzuje harmonijny charakter zabudowy istniejacej i projektowanej;

6) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachéw $rednio wysokich lub
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! 7) wysokich (wg ustalen szczegélowych) dwu lub wielospadowych z pokryciem

' dachéwka ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym;

8) obowiazujacy kierunek gtéwnych kalenic réwnolegle do przyleglej ulicy; dla dzialek

naroznych gléwne kalenice réwnolegle do jednej z przyleglych ulic;

9) w obrgbie jednej dziatki na garazach dopuszcza sig dachy érednio wysokie lub plaskie

o kolorystyce i rodzaju pokrycia dachu budynku mieszkalnego;

10)na budynkach ustugowych obowiazuja dachy $rednio wysokie lub wysokie w kolorze

ceglastym;

11)obowiazuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych

elementow betonowych;

12) obowiazuje zakaz realizacji.obiektow budowlanych przy granicach dzialek;

13) obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni, poza niewielkimi obiektami o

powierzchni do 10,0m*;

14) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ushug,

L e b) ustala si¢ obowiazek sporzadzania projektu rekiamy, szyldu i tablicy informacyjnej

(1 jako integralnej czesci projektu budowlanego,

¢) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposdb

i S zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklamy wielkoformatowej w miejscach wskazanych w
ustaleniach szczegdlowych;

16)w obrebic jednej dzialki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespél i

nawiazywac¢ do siebie architektonicznie i kolorystycznie;

17)ustala si¢ zachowanie i adaptacj¢ istniejacych budynkéw i obiektéw bedacych w

. dobrym stanie technicznym, o wysokich walorach przestrzennych i

5 architektonicznych;

5 -18)na poszczegSlnych dzialkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacjg
obiektdw matej architektury ogrodowej (altan o lekkiej konstrukcji szkieletowej) oraz
terenowych urzadzen rekreacji (np basendéw, oczek wodnych );

19) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw tymczasowych 1 garazy blaszanych;
20) skala zabudowy powinna nawiazywaé do istniejacych w okolicy i nie moze nad nimi
dominowaé wielkosciy;
21)ustala sig, Ze elewacja frontowa budynku mieszkalnego jest elewacja od strony ulicy,
i ' z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke.
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4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie i ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewow oraz
wzbogacenie istniejacych form zieleni;

2) obowigzuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewdw,
ro$linnosci niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) na terenie przeznaczonym pod ushugi obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji
powodujacej uciazliwosci dla $rodowiska, a zwlaszcza halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, okreslonych odrgbnymi przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska;

4) na obszarze planu miejscowego obowiazuje zakaz przekraczania standardéw jakosci
Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytul prawny;

5) obowiazuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych;

5




6) obowiazuje utrzymanie istniejacych rowéw melioracyjnych i udostgpnienie ich w celu
biezacej konserwacji.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: na terenie objgtym planem ochronie konserwatorskiej podlegaja budynki
zlokalizowane w strefie ,\B” 1 JE".

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym granicami opracowania nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznych.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9,0m., wolno
stojacych budynkow garazowych do 6,0m, budynkéw ushugowych do 6,0m, chyba,
ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;
3) obowigzuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej do 1,20m,
maksymalnej do 1,60m;
_ 4) obowiazujace wskazniki w zakresie: maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki,
- udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslone zostaly w ustaleniach
1 szczegblowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie: na terenie objgtym planem ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
wyznaczone dla zabytkowego zespolu miejskiego Sg¢polna Krajenskiego:

1) strefa ,B”:

a) obowigqzuje rygor w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i
zasadniczych elementdw istniejace} substancji o wartos$ciach kulturowych oraz
charakteru i skali nowej zabudowy;

b) obowiazuje zachowanie historycznego uktadu zabudowy (linie zabudowy,
proporcje gabarytdw i wysokosei, podzialy historyczne, wkomponowanie w
krajobraz naturalny), zachowanie zabudowy historycznej (jej konserwacja i
rewaloryzacja), dostosowanie nowej zabudowy do historyczne] kompozycji,
zachowanie kompozycii i ukladéw zieleni historycznej, usuwanie obiektow

: dysharmonizujacych);

c) obowiazuje uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw remontdw,

" modemizacji, adaptacji obicktéw zabytkdw, uzupelnienie zabudowy,
wprowadzania malych form architektonicznych, lokalizacje nowych obiektow,
korekty ukiadu przestrzenncgo, prace ziemne w zakresie ochrony
archeologiczne;j;

2) strefa ,E”;

a) strefy ,,E” objety caly obszar planu w granicach jego opracowania, stanowiacy
zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu zabytkowego miasta,

b) obowiazuje wlasciwe eksponowanie zespohu zabytkowego, zachowanie jego
indywidualnej sylwety, ochrona przed powstawaniem dominant widokowych,
zachowanie historycznych relacji przestrzennych, ustalenie nieprzekraczalnych
gabarytéw i wysokoéci zabudowy nowowprowadzanej,

¢) obowigzuje uzyskanie pozytywnej opinii Wojewoédzkiego Konserwatora
ZabytkOw dla nowych inwestycji.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoédci objetych planem
miejscowym:




1) obowiazuje podzial terenu na dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu; dopuszcza si¢ mozliwo$é laczenia dzialek przylegtych w celu utworzenia
jednej dzialki budowlanej;

2) dla linii orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 4,0m;

3) obowigczujqca minimalna wielko$¢ projektowanej dziatki zabudowy jednorodzinnej
800 m~;

4) minimalna szeroko$¢ projektowanej dziatki 20,0m.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z siecig drog
zewnetrznych odbywa si¢ przez przylegajaca do obszaru od strony péinocnej ulice
Wojska Polskiego, od strony zachodniej ulicg Chopina, od strony wschodniej ulicg
Nowy Rynek i Sienkiewicza i od poludnia ulice Targowa; wszystkie ulice leza w
ciggach drég gminnych;

2) obowiazuje klasyfikacja oraz szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog okreslona
w ustaleniach szczegolowych;

- 3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dziatki wedhig

wskaznika: minimum 1 miejsce postojowe dla domu jednorodzinnego i lokalu

: mieszkalnego w budynku wielorodzinnym i 3 miejsca postojowe na 100m’pow.

: uzytkowej ushug;

4) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju

pojazddw, ruchu pieszych, $ciezek rowerowych, lokalizacji infrastruktury

: ' technicznej;

5) w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych dopuszcza si¢ przykraweznikowe

miejsca postojowe;

6) w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych dopuszcza si¢ lokalizacje kioskéw;

7) wzdhuz paséw drogowych dopuszcza si¢ nasadzenia drzew jednolitego gatunku;

8) dopuszcza sig¢ adaptacje sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej bezposrednio

z obshuga terenu z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania
terenéw oraz udostgpnienia shuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym na zasadach
okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i rozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga techniczna drogi;

10) w liniach rozgraniczajacych drég obowiazuje zakaz lokalizacji reklam

" - wielkoformatowych.

12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z istni¢jacych magistral wodociagowych poprzez istniejacq i
‘ projektowana sieé rozdzielczg zlokalizowana w poszczegdlnych ulicach, na
; warunkach gestora sieci,
: b) sie¢ wodociagowa projektowaé w ciggach komunikacyjnych;
2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych:
a) odprowadzenie $cickéw sanitarnych do gminnych kolektoréw sanitarnych,
b) kanalizacje sanitarna projektowaé w ciagach komunikacyjnych,
c) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ bezodplywowe, szczelne
osadniki éciek6w;
3) odprowadzenie wod opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych z ciggdw komunikacyjnych docelowo do kanalizacji
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deszczowe),
b) kanalizacje deszczowa projektowaé w ciagach komunikacyjnych,
¢) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych bezpodrednio do gruntu z terendow
dziatek i nieutwardzonych drég dojazdowych;
1 4) zaopatrzcme w energie elektryczna:
{ a) ustala sig adaptaCJQ stacji transformatorowych shupowej 1 parterowej oraz kablowych
_ linii $redniego i niskiego napigcia,
B b) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych stacp transformatorowych kablowym1
L liniami energetycznymi $redniego i niskiego napigcia,
‘ - ¢) o$wietlenie zewngtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscig
: przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze Zrédet indywidualnych,
b) zakazuje sie stosowania Zrodet ciepla z czynmikami wysokoemisyjnymi,
¢) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkdéw czynniki grzewcze jak: energia elektryczna,
olej opalowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych,
drewno lub inne odnawialne Zrédla energii;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ adaptacje stacji redukcyjnej gazu,

Ri - b) zaopatrzgnie_w gaz z istniejgcych i projektowanych przewodow;
2 7) telekormunikacja:
Ll a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang kanalizacjg
E teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

4 b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, a istniejace docelowo
: przewidzie¢ do skablowania,

¢) zabrania si¢ budowy stacji bazowych telefonii komérkowej.
8) gospodarka odpadami stalymi:

a) w zakresie gromadzenia [ unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych obowiazuje
wstepna segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w
pojemnikach w obrebie poszczegdlnych dzialek i wywoz ich na gminne wysypisko
émieci,

b) pozostate odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalefr planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terendw;

14, Stawki procentowe shuizace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartodci nieruchomosci:
1) 0% dlaterenéw przeznaczonych pod publiczne drogi;
2) 30% dia pozostatych terenéw objetych planem.

S g s

Rozdzial 4
Szezeg6lowe ustalenia planu

ey

§6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN:
1} przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) obowigzuje usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okre$lonych na
rysunku planu,
b} obowiazuje zabudowa wolno stojaca,
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c) obowiazuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) obowiazuja dachy $rednio wysokie lub wysokie w kolorze ceglastym,

e) obowiazuje zakaz przeksztatcania obiektow gospodarczych na funkcje mieszkalne,

f) dopuszcza sig utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattow
zadaszen i dachéw, remonty, rozbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem
harmonijnego charakteru zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustalen planu,

g) dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ustugi typu bytowego, jak drobny handel, dziatalno§é biurowa,
gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem
budowlanym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogdlnych planu;
4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca wysokoéé zabudowy mieszkaniowej — dwukondygnacyjna o

wysokosci nie przekraczajacej 9,0m, wysoko$¢ garazu wolno stojacego nie
- przekraczajaca 4,0m,

b) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m;

¢) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;

5) zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci : podziat terenu na dziatki
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogélnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obshuga komunikacyjna z przyleglych drég gminnych,

b) dopuszcza sie modernizacje i realizacje nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejacej funkcji,

¢) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalest ogdinych.

§7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KS:
1) przeznaczenie terenu: parking;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) parking ogélnodostepny,
b) obowiazuje zachowanie wjazdu na dzialtke nr 375 na zasadzie stuzebnosci
gruntowej w zakresie przejazdu,
¢) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,
d) obstuga komunikacyjna z ul. Wojska Polskiego.

§8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa- ushugi z zakresu handlu, odwiaty,
administracji, zdrowia, gastronomii itp;
2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

a) obowiazuje usytuowanie obiektu z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

¢) obowigzuja elewacje budynku w odcieniach pastelowych,

d) dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje mieszkaniowa,

e) dopuszcza sig utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztattéw
zadaszen i dachow, remonty, rozbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem
harmonijnego charakteru zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustaleh planu;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okre$lone w
ustaleniach ogéinych planu;




4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca wysokos$é zabudowy do 9,0m,
b) obowiazujaca minimalna szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m,
¢) obowiazuje dach $rednio wysoki lub wysoki kryty dachdwka ceramiczng lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym,
d) obowiazuje zachowanie minimum 30% powierzchni dzialki w stanie biologicznie
czynnym,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;
5) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomodci : ustala si¢ zakaz wtornego
podziahi terenu;
6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej: ‘
a) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég gminnych,
b) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalen ogdlnych.

§9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa- ushugi z zakresu handlu i gastronomii;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) obowiazuje usytuowanie obiektu z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na —~
rysunku planu,
b) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,
c) obowiazujq elewacje budynku w odcieniach pastelowych,
d) obowiazuje zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okre$lone w
ustaleniach ogéinych planu;
4) parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy do 7,0m,
b) obowigzujaca minimalna szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m,
¢} obowigzuje dach srednio wysoki kryty dachdéwka ceramiczng lub materiatem
dachbwko podobnym w kolorze ceglastym,
d) obowiazuje zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dzialki;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci : ustala si¢ zakaz wtérnego
podziaht terenu; )
6} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstluga komunikacyjna z przylegtej drogi dojazdowej,
b) obowiazuje zabezpieczenie micjsc postojowych wg ustalen ogélnych.

§10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 MW:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje usytwowanie obiektdw z uwzglednieniem linii zabudowy okreélonych na
rysunku planu,

b) obowiazujg elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,

¢) obowiazujg dachy drednio wysokie w kolorze ceglastym,

d) dopuszcza sig utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattow
zadaszefi i dachow, remonty, wymiang obiektu z zachowaniem harmonijnego
charakteru zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustalen planu,

e) dopuszcza si¢ lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkainy na ushugi typu

bytowego, jak drobny handel, dziatalno$é biurowa, gabinet lekarski itp o
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pow1erzchn1 nie przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,
f) dopuszcza si¢ likwidacje obicktéw substandardowych,
g) ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych obicktéw i zakaz lokalizowania nowych
obiektéw gospodarczych;
h) dopuszcza si¢ realizacjg garazy;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach og6lnych planu;
4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tercnu
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0m,
b) obowiazuje zachowanie minimum 30% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nicruchomosci : ustala si¢ zakaz podziatu terenu;
6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy,
b) dopuszcza sig modernizacje i realizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejacej funkcji,
c) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalest ogélaych.

§11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania Jadu przestrzennego:

a) obowigzuje usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linti zabudowy okreélonych na
rysunku planu,

b) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

¢) obowigzuja elewacje budynkdéw w odcieniach pastelowych,

d) obowiazuja dachy srednio wysokie lub wysokie w kolorze ceglastym,

¢) obowiazuje zakaz przeksztalcania obiektow gospodarczych na funkcje mieszkalne,

f) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztaltow
zadaszen i dachéw, remonty, rozbudowe oraz wymiang obiektn z zachowaniem
harmonijnego charaktern zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustalen planu,

g) dopuszcza sig iokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ushugi typu bytowego, jak drobny handel, dziatalno$¢ biurowa,
gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreélonych prawem
budowlanym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogdinych planu;
4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dwukondygnacyjna o wysokosci
nie przekraczajacej 9,0m, wysokosé garazu wolno stojacego nie przekraczajaca 4,0m,

b) minimalna szeroko$é¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m;

¢) obowigzuje zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki w stanie biologicznie
czynnym,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dzialki;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci : podzial terenu na dziatki zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami ogélnymi;

6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna:

- dzialek o numerach ewidencyjnych: 395, 396, 397, 398, 399 1 400 na zasadach
shuzebnosci gruntowej w zakresie przejazdu dzialki nr 390,
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- pozostatych dziatek z przyleglych ulic dojazdowych i ciagn pieszo-jezdnego,
: b) dopuszcza sie modernizacje i realizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
i" istniejgce) funkcji,
¢) obowiazuje stuzebnodé¢ gruntowa w zakresie dostgpu do urzadzen

: elektroenergetycznych;
; d) obowiazuje zabezpieczenie migjsc postojowych wg ustalen ogdinych.

§12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; '
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowiazuje usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) cbowiazuje zabudowa blizniacza,

¢) obowiazuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) obowiazujg dachy $rednio wysokie lub wysokie w kolorze ceglastym,

e) dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ushugi typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnos$¢ biurowa,
gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem

: budowlanym,
- 3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
09 ustaleniach ogoélnych planu;
' 4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca wysoko$é zabudowy mieszkaniowej — dwukondygnacyjna o wysokos$ci
i nie przekraczajacej 9,0m, wysokos¢ garazu wolno stojacego nie przekraczajaca 4,0m,
3 b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m,
L g ¢) obowigzuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
& d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dzialki;
| 5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : podziat terenu na dzialki
’ zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogénymi;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi dojazdowej,
b) dopuszcza sig modernizacjg 1 realizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejacej i projektowanej funkcji, ,
¢) obowiazuje zabezpieczenie miejs¢ postojowych wg ustalen ogéinych.

& PPETET
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§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 E:
1) przeznaczenie terenu: elektroenergetyka;
2) istniejgca stacja transformatorowa parterowa; ustala si¢ zachowanie obiektu z
mozliwoscia jego wymiany.

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolerm 9 MN:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie zamienne terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,
b) obowiazuje zabudowa zwarta staromiejska,
¢) obowigzuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,
d) obowiazuje zakaz przeksztalcania obiektéw gospodarczych na fitnkcje mieszkalne,
e) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych form zabudowy, ksztaltdw zadaszen i dachow,
12
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remonty, rozbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem harmonijnego charakteru
zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustalen planu,

f) dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ustugi typu bytowego, jak drobny handel, dzialalno$¢ biurowa,

gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okrelonych prawem
budowlanym,
g) dopuszcza si¢ likwidacje obiektéw substandardowych,
h) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych,
j) dla przeznaczenia zamiennego obowiazujy wbudowane garaze lub miejsca
postojowe, zakaz budowy garazy wolno stojacych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogélnych planu;
5) parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:
- dla przeznaczenia podstawowego dwukondygnacyjna o wysokosci
nie przekraczajacej 9,0m, wysokosé garazu wolno stojacego nie przekraczajaca
4,0m,
b) dla przeznaczenia zamiennego trzykondygnacyjna z poddaszem uzytkowym
wlacznie, o wysokosci nie przekraczajacej 9,5m,
¢) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym dla przeznaczenia podstawowego i 40% dla przeznaczenia zamiennego,
d) maksymaina powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki dla przeznaczenia
- podstawowego i 40% powierzchni dzialki dla przeznaczenia zamiennego;
6) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci : podzial terenu na dziatki
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogdInymi;
7} zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna: z przyleglej ulicy,
b) dopuszcza si¢ modernizacje i realizacjg nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejacej funkcji,
cyobowiazuje stuzebnosé gruntowa w zakresie dostgpu do urzadzen
elektroenergetycznych,
d) obowiazuje zabezpicczenie miejsc postojowych wg ustalen ogélnych.

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a) obowigzuje usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

¢) obowiazuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) obowiazujg dachy srednio wysokie lub wysokie w kolorze ceglastym,

) dopuszcza sie utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattow
zadaszen i dachéw, remonty, rozbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem
harmonijnego charakteru zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustalen planu,

) dopuszcza si¢ lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ustugi typu bytowego, jak drobny handel, dzialalno$¢ biurowa,
gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem
budowlanym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogdélnych planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

13
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a) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dwukondygnacyjna o wysokosci
nie przekraczajgcej 9,0m, wysokos¢ garazu wolno stojacego nie przekraczajaca 4,0m,

b) minimalna szerokoé¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m,

¢) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci : podziat terenu na dziatki

zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami og6lnymi;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i mi‘rastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna: z przyleglych ulic dojazdowych,

b) dopuszcza si¢ modemizacje i realizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejacej funkcji,

c) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalen ogdlnych.

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 MIN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania {adu przestrzennego:

a) obowiazuje usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowigzuje zabudowa blizniacza,

¢) obowigzuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) obowigzujg dachy srednio wysokie lub wysokie w kolorze ceglastym,

e) dopuszcza si¢ lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ustugi typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnos¢ biurowa,
gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem
budowlanym;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogdlnych planu;
4) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a} obowiazujaca wysokosé zabudowy mieszkaniowej — dwukondygnacyjna o wysokosdci
nie przekraczajacej 9,0m, wysokos$¢ garazu wolno stojacego nie przekraczajaca 4,0m,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 10,0m,

¢) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki w stanie biologicznie
czynnym,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;

5) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomodci : podzial terenu na dziatki
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogélnymi;

6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi dojazdowej,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i realizacje nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejacej i projektowanej funkcji,

¢) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalefi ogdlnych.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) obowiazuje usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,
b) obowiazuje zabudowa blizniacza,
¢) obowiazuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych
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d) obowiazuja dachy $rednio wysokie lub wysokie w kolorze ceglastym,

e) dopuszcza sig¢ lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ushuigi typu bytowego, jak drobny handel, dziafalnos¢ biurowa,
gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreélonych prawem
budowlanym;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogélnych planu; :
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca wysokosé zabudowy mieszkaniowej — dwukondygnacyjna o wysokosci
nie przekraczajacej 9,0m, wysoko§¢ garazu wolno stojacego nie przekraczajaca 4,0m,

b) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 10,0m,

¢) obowiazuje zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : podziat terenu na dziatki
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami ogéinymi;

6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obshuga komunikacyjna: z przyleglej drogi dojazdowej,

b) dopuszcza si¢ modemizacjg i realizacj¢ nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejacej i projektowane;j funkcji,

¢) obowiazuje zabezpieczenie migjsc postojowych wg ustalen ogélnych.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa- istniejgce obiekty strazy pozarnej,

a) dopuszcza sie utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztaltow
zadaszen i dachow, remonty, rozbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem
harmonijnego charakteru zabudowy 1 warunkdw wynikajacych z ustalen planu,

b) na dziatce nr 420/1 dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniows jednorodzinng wolno
stojaca z warunkami zabudowy jak dla terenu o symbolu 10 MN,

¢) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowe;j;

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach og6lnych planu;
3) parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy do 9,0m,

b) obowigzujaca minimalna szeroko$é elewacji frontowej 10,0m,

¢) obowiazuje dach srednio wysoki kryty dachéwka ceramiczna lub materiatlem
dachéwko podobnym w kolorze ceglastym,

d) obowigzuje zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnyim,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodsci : ustala sig¢ zakaz wtdérnego
podziatu terenu;

5) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy,

b) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalen ogdlnych i przepisow
odregbnych.

§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14 U:
1) przeznaczenie terenu: zebudowa uslugowa- vstugi z zakresu handlu i gastronomii;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) obowigzuje usytuowanie obiektu z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,
b) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,
c) obowiazuja elewacje budynku w odcieniach pastelowych,
d) obowiazuje zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogdlnych planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy do 7,0m,
b) obowiazujaca minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m,
¢) obowiazuje dach $rednio wysoki kryty dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachéwko podobnym w kolorze ceglastym,
d) obowiazuje zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,
) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci : ustala si¢ zakaz wtérmego
podziafu terenu;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy,
b) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalen ogélnych.

“§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 G:
1) przeznaczenie terenu: gazownictwo;
2) istniejaca stacja redukcyjna gazu; ustala sie zachowanie obiektu z mozliwoscia jego

wymiany.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16 US/UK:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i kultury; :
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a} obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej;
b) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 3,0m
przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej,
c) dopuszcza sig:
- plenerowe imprezy sportowo — kulturalne,
- elementy male) architektury,
- czasowe lokalizowanie urzadzen jak: karuzela, cyrk itp;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci : ustala si¢ zakaz wtérnego
podziahu terenu;
4) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy,
b) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg przepiséw odrgbnych.

§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17 KS:
1) przeznaczenie terenu: garaze;
2) istniejace garaze; ustala si¢ zachowanie obiektéw z mozliwoécia ich rozbudowy.

§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18 U:
I} przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa- ustugi z zakresu handlu, gastronomii i
rzemiosta;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:




a) obowiazuje usytuowanie obiektu z nwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuje zabudowa wolno stojaca, _

c) obowiazujg elewacje budynku w odcieniach pastelowych,

d) obowiazuje zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej,

e) dopuszcza sig utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztaliow
zadaszen i dachow, remonty, rozbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem
harmonijnego charakteru zabudowy i warunkdw wynikajacych z ustalen planu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogdlnych planu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy do 7,0m,

b) obowiazujaca minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowej zabudowy 10,0m,

¢) obowiazuje dach srednio wysoki kryty dachdéwka ceramiczng lub materialem
dachéwko podobnym w kolorze ceglastym,

d) obowiazuje zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : ustala si¢ zakaz wtérnego
podziatu terenu;

6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy,

b) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalen ogblnych.

§24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obowiazuje usytuowanie obiektéw z uwzglgdnieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

b) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

c¢) obowiazuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) obowiazuja dachy $rednio wysokie lub wysokie w kolorze ceglastym,

e) obowiazuje zakaz przeksztalcania obiektéw gospodarczych na funkcje mieszkalne,

f) dopuszcza sie utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztaltow
zadaszen i dachdw, remonty, rozbudowg oraz wymiane obiektu z zachowaniem
harmonijnego charakteru zabudowy i warunkow wynikajacych z ustalen planu,

g) dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego
dobudowany na ustugi typu bytowego, jak drobny hande!, dzialalno$¢ biurowa,
gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajace) norm okreslonych prawem
budowlanym;

3} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogoélnych planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca wysoko$é zabudowy mieszkaniowej — dwukondygnacyjna o wysokosci
nie przekraczajacej 9,0m, wysokosC garazu wolno stojacego nie przekraczajaca 4,0m,

b) minimalna szerokos¢ elewacji frontowe) budynku mieszkalnego 10,0m,

¢) obowigzuje zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki w stanie biologicznie
czynnym,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dzialki;

5) zasady i warunki scalania i podziali nieruchomosci : ustala sig zakaz wtérnego
podziatu terenu;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: '
a) obstuga komunikacyjna: z przyleglej ulicy,
b) dopuszcza sig¢ modernizacjg i realizacjg nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejace]j funkcji,
¢) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalen ogdlnych.

§25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 MW:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowiazuja elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattow
zadaszenn 1 dachow, remonty, wymiang obiektu z zachowaniem harmonijnego
charakteru zabudowy i warunkow wynikajacych z ustalen planu,

¢) dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny na ustugi typu

bytowego, jak drobny handel, dzialalnos¢ biurowa, gabinet lekarski itp o
powierzchni nie przekraczajacej norm okres$lonych prawem budowlanym,

d) ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw,

e) dopuszcza sig lokalizacjg garazy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: okreslone w
ustaleniach ogdInych planu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazujgca wysokos¢ zabudowy do 10,0m,

b) obowiazuje zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki w stanie biologicznie
czynnym,

¢} maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci : ustala si¢ zakaz podziatu terenu;
6) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: ‘ ' ‘

a) obstuga komunikacyjna z przyleglej ulicy,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i realizacjg nowej infrastruktury wynikajacej z potrzeb
istniejace] funkeji,

¢) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wg ustalen ogolnych.

§26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01 KDD:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosei w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
b) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym
chodnikiem,

§27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02 KDD:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;

2) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
b) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym

chodnikiem.

§28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03 KDX:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
droga gminna — ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7,0m,
18
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zakonczony placem do zawracania;

§29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04 KDX:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna,

2) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
droga gminna — ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0m,

§30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05 KDD:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry i wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
b) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym
chodnikiem.

§31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06 KDD:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
droga gminna w klasie dojazdowej — rezerwa szerokosci zmiennej 1,0-6,0m na
poszerzenie publicznej drogi dojazdowe;j;

Rozdziat 5
Przepisy koficowe

§32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sg¢pdina Krajenskiego.

§33. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Kujawsko-
Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§34. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

PRZEWODNICZACY
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