Zetgcznik nr/f / . do Protokody or /// %
Rady Miciskiej » Sepdhnie Krajeriekim

UCHWALA NR I1/18/06 o ' e
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM Foa
z dnia 30 listopada 2006r. 1{ /ﬂ j

.-w Qprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 87 w Sikorzu,
' .gmina S¢polno Krajenskie.

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniju
- przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz
1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319), po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy Sepdlno Krajeniskie uchwalonego Uchwala Nr X11/148/99 Rady
Miejskiej w Sgpdlnie Krajenskim z dnia 21.10.1999r.

Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 87 w
Sikorzu, zwany dalej planem.
2. Integralne czgsci uchwaty stanowig:
1) zalacznik nr 1do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:25 000; _
2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wiekszym niz 15°;

P 2) dachu érednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej

s plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15°i nie wigkszym niz

4 30%

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej plaszezyznach
spadku, nachylonych pod katem wiekszym niz 30° i mniejszym lub réwnym 45°;

4) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumieé wymog realizacji
obiektéw o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi
parametrami (np proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatéw
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

3) linii rozgraniczajacej $cile okreslonej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozdzielajaca
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w
planie;

6) linii wewngtrznego podziatu — nalezy przez to rozumie¢ linig na rysunku planu okresla-
jaca zasady podziatu na dziatki terenu o tej samej funkcji;

7) linii wewnetrznego podziatu orientacyjnej — nalezy przez to rozumie linig, ki6rej
przebieg moze byé zmieniony w trakcie dokonywania geodezyjnego podziatu
terenu na warunkach okreslonych w uchwale;




8) modernizacji — naleZy przez to rozumieé unowoczesnienie, uwspoétczesnienie obiektow
{ urzadzen,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, w
ktérej moze byé umieszczona $ciana budynku / za wyjatkiem elementéw
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drég;

10) nieuciazliwych ustugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez
to rozumie¢ wylacznie takie ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,
ktore moga byé $wiadczone w warunkach odpowiadajacych wymaganiom
techniczno- budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

11)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §l

uchwaly;
12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;
13)rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) symbolu terenu - rozumie sig przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawicrajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem.

15) terenie — naleZy przez to rozumieé obszar o okre§lonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

16) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni ziemi
uksztaltowang gtéwnie pod wpltywem czynnik6éw naturalnych, pokryta gleba lezaca na
skale macierzystej i na jej zwietrzelinie lub wodami otwartymi zdolnymi do
SamooczZyszczania sig;

17) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w
Sepoinie Krajenskim;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielen pelniaca funkcje
ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystepujaca w

formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzew6w o calorocznej wegetacji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej
nalezy rozumiec¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
. planu.

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obslugi i zagospodarowania
terenu nastepuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg
obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu sci§le okreslone;
3) linie podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu $cisle okreslone;
4) nieprzekraczaine linie zabudowy;
5) symbole terendw:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;j,




c) KDW — teren drogi wewngtrznej.

Rozdziat 3
Ustalenia planu

§5.1. Przeznaczenie terenu: dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi

écisle okreslonymi ustala  si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
oznaczong na rysunku planu symbolem MN.

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwdch obiektow kubaturowych na jedne;j
dzialce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

2) obowigzuje usytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

3) obowiazuje zabudowa wolno stojaca;

4) wzdluz terenéw kolejowych obowigzuje minimum 5-metrowy pas zieleni izolacyjnej;

5) obowiazuja wysokie walory architektoniczne budynkéw w zakresie formy i
materialéw wykonczeniowych elewacji, zharmonizowanie architektoniczne
zabudowy na poszczegélnych dziatkach, obiektéw malej architektury, urzadzen
rekreacji, ogrodzenia i innych elementéw zagospodarowania terenu pod wzglgdem
formy i materialéw wykonczeniowych;

6) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachdéw srednio wysokich lub
wysokich dwu lub wielospadowych z pokryciem dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachéwko podobnym (tj blachodachéwka lub gontem bitumicznym) w
kolorze ceglastym;

7} w obrebie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sig
dachy srednio wysokie lub plaskie o kolorystyce i rodzaju pokrycia dachu budynku
mieszkalnego;

8) obowigzuje zakaz budowy ogrodzef pelnych oraz ogrodzei z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

9) obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni, poza niewielkimi obiektami o

powierzchni do 10,0m’;
10) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustug,

b) ustala si¢ obowiazek sporzadzania projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjne;j
jako integralnej czgsci projektu budowlanego,

c) ustala sig zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkdw w sposéb

zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego;

11) w obrebie jednej dziatki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespot i
nawigzywac do siebie architektonicznie i kolorystycznie;

12) na poszczegllnych dziatkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig realizacje
obiektéw malej architektury ogrodowej (altan o lekkiej konstrukcji szkieletowej)
oraz terenowych urzadzen rekreacji (np basenéw, oczek wodnych );

13) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw tymczasowych;

14) skala zabudowy powinna nawiazywa¢ do istniejacych w okolicy i nie moze nad nimi

dominowaé wielkoscia;

15) dopuszcza si¢ lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny lub do niego

dobudowany na ushugi typu bytowego, jak drobny handel, dziatalnosé biurowa,
gabinet lekarski itp o powierzchni nie przekraczajacej norm okreslonych prawem




budowlanym.

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zasada utrzymania istniejgcych form zieleni naturalnej (drzew, krzewdw,
roslinnosci niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

2) obowiazuje wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpaddw stalych.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej: na terenie objgtym planem nie wystepujg obiekty objgte ochrong
konserwatorska.

Ve et s

5.wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym granicami opracowania nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni
publicznych.

A

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- a) 6,0m od linii rozgraniczajacej przyleglej drogi,
' b) 10,0m od granic terenu kolejowego;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym wiacznie,
b) maksymalna wysokoé¢ kalenicy 9,0m, giéwna kalenica budynku réwnolegta do
przyleglej drogi,
¢) wolno stojacy budynek gospodarczy i garaz jedna kondygnacja;
3) obowigzuje zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki w stanie biologicznie
czynnym;
4) obowiazujaca minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego10,0m;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki;
6) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej do 1,20m,
maksymalnej do 1,60m.

B
F

8. Granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie: nie ustala si¢.

i (2 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) obowiazuje podziat terenu na dzialki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku

' planu; dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia dziatek przyleglych w celu utworzenia

jednej dziatki budowlanej;
2} dla linii orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 4,0m;
3) obowiazujaca minimalna wielkosé projektowanej dziatki 1.000 m”;
4) minimalna szeroko$¢ projektowanej dziatki 20,0m.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:
1) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z siecig drég
zewngtrznych odbywa si¢ przez przylegajaca do obszaru od strony wschodniej gminng
droge dojazdowa;




2) w granicach planu ustala si¢ rezerwg na poszerzenie gminnej drogi dojazdowej
szerokosci 2,0m;

3) ustala si¢ droge wewngtrzng szerokos$ci w liniach rozgranzczajqcych 10,0m oznaczong
na rysunku planu symbolem KDW;

4) obowiazuje zabezpleczeme mlejsc postojowych w ramach danej dziatki wediug
wskaznika: minimum 1 miejsce postojowe dla domu jednorodzinnego;

12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg docelowo z gminne;j sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe, na warunkach okreslonych w §5.13 pkt2 zaopatrzenie w
wode z ujgé¢ indywidualnych;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe, na warunkach okreslonych w §5.13 pkt2 odprowadzenie
$ciekéw do bezodplywowego zbiornika;

3) odprowadzenie wéd opadowych: bezposrednio do gruntu;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczng z projektowanych linii nn z projektowane;j

dla dziatek nr 1/5, 1/6 i 2 stacji transformatorowej,

b) oéwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

5) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze Zrédel indywidualnych,

b) zakazuje si¢ stosowania Zrédet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkéw czynniki grzewcze jak: energia elektryczna,
olej opalowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych,
drewno lub inne odnawialne Zrédta energii;

6) telekomunikacja:

a) podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang kanalizacje
teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy stacji bazowych telefonii komérkowe;j;

7) gospodarka odpadami stalymi:

w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowiazuje
wstepna segregacja odpadéw statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w
pojemnikach w obrgbie poszczegdlnych dzialek i wywdz ich na gminne wysypisko
$mieci.

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw;
2) na terenach, na ktérych brak jest komunalnej sieci wodociagowe;j i
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ czasowo, w terminie nie dfuzszym niz jeden rok od dnia
oddania do uzytku tych urzadzer, uzytkowanie indywidualnego ujecia wody
oraz bezodplywowego osadnika Sciekéw.

; 14. Stawki procentowe stluzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
- Wartosci nieruchomosci:

1) 0% dla terenu przeznaczonego pod publiczna droge;

2) 30% dla pozostatych teren6w objetych planem.




Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢p6lna Krajenskiego.

§7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

PRZEWODNICZACY
RADY MIEISK




ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR I1/18/06
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM
Z DNIA 30 listopada 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJ1 Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

L. Sposéb realizacji inwestycji

: Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych pofrzeb
g7 mieszkahcOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
é ” gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm.} zadania wlasne gminy.

T Do zadan wlasnych gminy nalezy realizacja:

1. gminnych drog publicznych
2. wodociagow
3. kanalizacji sanitamej

ad 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ poszerzenie

. publicznej drogi dojazdowe;j.

> ~ad 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ wykonanie

' sieci i przylaczy wodociagowych do projektowanych dzialek z mozliwoscig czasowego

i zaopatrzenia w wodg z ujeé indywidualnych..

L ad 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig¢ docelowo

; podlaczenie wszystkich teren6w do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Czasowo plan przewi-
duje odprowadzenie $ciekéw do bezodplywowych osadnikéw Sciekdw.

Realizacja ustaleni planu nie jest wigc uwarunkowana wykonaniem kanalizacji sanitarne;.

II. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

I Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
b wlasnych gminy, ujetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.)
przy czym:
1) wydatki inwestycyjne finansowane bgda z budzetu gminy.
2) Zadania w zakresie poszerzenia drég finansowane bedg przez budzet gminy lub na
; : podstawie porozumien z innymi podmiotami.
‘ _ 3) Zadania w zakresie budowy wodociagéw i kanalizacji b¢da finansowane na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858) ze srodkéw
budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii
Europejskie;j.




UZASADNIENIE

do uchwaly Nr II/18/06 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim
z dnia 30 listopada 2006r.

TIPS oD

£ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat dla terenu dziatki nr 87 w

~ gikorzu. Teren objety planem przeznaczony zostal pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

 Dojazd do dzialek odbywa¢ si¢ bedzie istniejaca droga publiczna.

 Docelowo przewidziano uzbrojenie terenu w wodociag i kanalizacj¢ sanitamg. Czasowo

~ dopuszczono indywidualne ujgcia wody i bezodptywowe osadniki $ciek6w.

_ Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostal uchwala Rady Miejskiej w

- Sepblnie Krajenskim w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

~ zagospodarowania przestrzennego gminy S¢p6lno Krajenskie.

~ Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i

~ pozytywne uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
. przestrzennym oraz Komisji Gospodarki Komunalnej, Komisji Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony

~ Srodowiska.

‘W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

~ wniesiono zadnych uwag.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny

‘sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyczerpany.
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