UCHWALA XI11/91/07 )
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM
z dnia 25 pazdziernika 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 233/11
polozonej w Niechorzu, gmina Sepélne Krajenskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarbwanju
przestrzermym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz.
1635) ) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002r. Dz.U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Dz.U. Nr 80, poz. 7171 Nr 162, poz. 1568;
z 2004r. Dz.U. Nr 102, poz. 1055 1 Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Dz.U. Nr 172, poz. 144]; z
2006r. Nr 17, poz. 128)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogblne

§1.1. po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy Sepolno Krajenskie uchwalonego Uchwatq Nr
XII/148/99 Rady Miejskiej w Sgpdlnie Krajenskim z dnia 21.10.1999r.uchwala sig miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 233/11 polozonej w Niechorzu, gmina Sgpdlno
Krajenskie, zwany dalej planem.

2. Integralne czedci uchwaly stanowia;

1) zalgcznik nr 1do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:25 000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej ptaszezyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;

2) dachu érednio wysokim - nale2y przez to rozumieé dach o dwdch lub wiecej
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15°%i mniejszym lub
rownym 30°%;

3) dachu wysokim ~ nalezy przez to rozumieé dach o dwoch lub wigeej ptaszezyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30”1 mniejszym lub réwnym 45°;

4} modernizacyi — nalezy przez to rozumiec¢ unowoczesnienie, uwspdlczesnienie obiektow

1 urzadzen;

S) nieprzekraczalne; linii zabudowy — naleZzy przez to rozumied linie, w
ktorej moze by¢é umieszczona sciana budynku / za wyjatkiem elementdéw
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne

1
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detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajace) drog;
6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
7} reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg na noéniku o
wymiarach wigkszych niz 100x60cm, wolno stojaca;

8) symbolu terenu - rozumie sig¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

9) teremie — nalezy przez to rozumieé obszar o okre$lonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
10) zieleni izolacyjne] — nalezy przez

to rozumieé zielen petnigca funkcje
ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie sig¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujaca w
formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewéw o calorocznej wegetacji.

2. Pojecia 1 okreglenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej

nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu.

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania
terenu nastgpuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty 1 na rysunku planu;
2) ustalenia planu okre$lone w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami:

1) granmica opracowania planu;

2) Iinia rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie zagospodarowania $cisle okreslone
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4} symbole terendéw:
a) U — ustugi,
b) KDG - publiczna droga gldwna.

Rozdziat 3
Ustalenia planu

§5.1. Przeznaczenie terenu: ustugi oznaczone na rysunku planu symbolem U.
1) dopuszcza sig ushugi zwigzane z obshuga drogi krajowe;j:
a) stacj¢ paliw,

b) hotel z restauracja i mieszkaniem,
¢) stacje obstugi samochoddw,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji terenu;

2) dopuszcza sig lokalizacje wiatraka do produkeji pradu pod warunkiem speinienia
wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. zasady ochrony 1 ksztaltowania {adu przestrzennego:

1) obowiazuje usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okresione] na.
rysunku planu;

2) obowiazuja wysokie walory architektoniczne budynkéw w zakresie formy i
materialéw wykofczeniowych elewacjt, obiektéw malej architektury, urzadzen




rekreacji, ogrodzenia i innych elementéw zagospodarowania terenu pod wzgledem
formy i materiatéw wykonczeniowych;

3) dla budynku hotelowego obowiazuje dach srednio wysoki lub wysoki kryty dachéwka
ceramiczng, blachodachéwka lub gontem bitumicznym;

4) dla budynku stacji benzynowe) oraz obiektéw towarzyszacych jak np. wiaty
dopuszceza sig¢ dachy plaskie z pokryciem identycznym co do koloru 1 materiatu jak
budynek hotelowy;

5) realizowana zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespét 1 nawiazywad do siebie
architektonicznie 1 kolorystycznie;

6) dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw matej architektury ogrodowe;j oraz terenowych

urzadzen rekreacji (op basendw, oczek wodnych );

7) ustala sig¢ zakaz realizacjt obiektéw tymczasowych;

8) dopuszcza sig reklamg wielkoformatowa.

3. zasady ochrony srodowiska, przyrody t krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow,
roslinnosci niskie]) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

2) obowiazuje wyznaczenie miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych.

4. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspoOlczesne]: na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja obiekty objete ochrona
konserwatorska.

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objgtym granicami opracowania nie wyznacza sig obszaréw przestrzeni
publicznych.

6. parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 40,0m od zewngtrznej krawgdzi jezdni
drogi gléwnej;

2) wysoko$é zabudowy nalezy ustalié na etapie projektu budowlanego;

3) obowiazuje zachowanie minimum 40% powierzchni dziatki w stanic biologicznie
cZynnym,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchui dziatki;

5) obowiazuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalne) do 1,20m,
maksymalnej do 1,60m.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw  podlegajgecych
ochronie: nie ustala sie,

9. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziat nieruchomosei objetych planem
miejscowym: dopuszcza si¢ podziat terenu na maksimum trzy dziatki.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy 1 budowy komunikacji:
1) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z siecia drég
zewnetrznych odbywa sie przez przylegajaca do obszaru od strony zachodnie) gminng
droge dojazdows;




2) w granicach planu ustala si¢ rezerwg na poszerzenie krajowej drogi gtéwnej
szerokosci 15,0m;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach dziatki wedlug wskaznika:
minimum 3 miejsca postojowe dla 100m” powierzehni uzytkowej ustug.

12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1)zaopatrzenie w wodg: ‘
a) zaopatrzenie w wodg docelowo z gminnej sieci wodociagowej,
b) dopuszcza sig tymczasowe zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych;
2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:
a) odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych docelowo do gminnego systemu kanalizacii,
b) dopuszeza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekow do bezodptywowego zbiornika;
3) odprowadzenie wod opadowych: bezposrednio do gruntu;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanych linii nn z projektowanej
stac)i transformatorowe;j,
b) odwietlenie zewnetrzne { wewnetrzne nalezy zaprojektowad i wykona¢ z mozliwoscig
przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;j;
5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych,
b} obowiazujg ekologiczne zrédla ciepla;
6) telekomunikacija:
a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca 1 projektowang kanalizacje
teletechniczna na warunkach okreélonych przez wybranego gestora sieci,
b) dopuszcza sig budowe stacji bazowej telefonii komérkowe;;
7) gospodarka odpadami statymi:
w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowiazuje
wstepna segregacja odpadéw statych w miejseu ich powstawania, gromadzenie w
pojemmikach w obrebie poszezegdlnych dziatek i wywoz ich na gminne wysypisko
$mieci.

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uZzytkowanie
terendw.

14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartodci nieruchomos$ci - 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sgpolna Krajenskiego.
Y

Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady




ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XII1/91/07

RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM
Z DNIA 25 pazdziernika 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE .
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZX.OZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostala ztozona jedna uwaga, ktéra zostata w projekcie planu uwzgledniona.




ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Sposdb realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) zadania wiasne gminy.

Do zadan wiasnych gminy nalezy realizacja:

ad I. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ wylacznie rezerwg

ad 2.

ad 3.

H. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XII/91/07

RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM
Z. DNIA 25 pazdziernika 2007 roku

1. gminnych drég
2. wodociagow
3. kanalizacji sanitarnej

terenu na poszerzenie drogi krajowej.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ zaopatrzenie w
wodg¢ z gminnej sieci wodociagowej; czasowo plan przewiduje zaopatrzenie w wodg z
indywidualnego ujgcia wody.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ odprowadzenie
§ciekow docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej; czasowo plan przewiduje
odprowadzenie sciekéw do bezodptywowego osadnika sciekow.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.) §
przy czym finansowane bgda na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 20011, 0
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz.U. Nr 72, poz.
747) ze érodk6w budzetu gminy i poprzez dofinansowanie z funduszy Unii Europejskiej.




UZASADNIENIE

do uchwaly Ne X L. 9..7. (ﬂf Ragy Miejskjej w Sepdluie Krajeiskinm
z dnla ”“'2 5,3‘ = -?Oc’)//

Teren dzialki nr 133/1 w Niechorzu, gmina Se¢pélno Krajenskie przeznaczony zostal w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ustugi.

Obshuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminne;.

Uzbrojenie terenu docelowo w gminny wodociag i kanalizacj¢ sanitarna. Czasowo dopuszcza si¢
indywidualne ujgcie wody i bezodplywowy osadnik $ciekow. :

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostal uchwatg Nr XLIII/341/06 Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajefiskim z dnia 25 maja 2006 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 233/Mpotozonej w Niechorzu.
Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych uzyskano decyzje Marszatka Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nie rolne.

Projekt planu uzyskal pozytywng opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
pozytywne uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz pozytywna opini¢ Komisji Gospodarki Komunalnej, Polityki Prorodzinnej,
Przeciwdzialania Bezrobociu oraz Porzadku Publicznego

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniesiono
uwagg, ktéra zostata w projekcie planu uwzgledniona.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny
sporzadzenia miejscowego planu zostat wyczerpany.




