UCHWALA NrXXXI11/252/09
RADY MIEJSKIEJ w SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dmia 25 czerwca 20009r.

w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego we wsi Dziechowo,
gmina Sepdlno Krajenskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zm. Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Dz.U. z 2004r. Nr
141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Dz.U z 2005r. Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z
2006r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 48, poz. 327 i Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy S¢pdlno Krajeniskie uchwalonego Uchwala Nr
XIII/148/99  Rady Miejskiej w Sepolnie Krajeniskim z dnia 21 paZdziernika 1999r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy S¢pélno
Krajenskie, uchwala si¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego we wsi Dziechowo,
gmina S¢polno Krajenskie , zwane dalej planami.

2. Integralne czgsci uchwaty stanowig:

1) zataczniki nr 1-3 do uchwaly zawierajace rysunki planéw w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:25 000;

2) zalacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwoch lub wiecej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;

2) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumiec dach o dwoch lub wigce)
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15°i nie wigkszym niz
30°%

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30°i nie wigkszym niz 45°%

4) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymaog realizacji
obiektéw o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi
parametrami (np proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

5) modemizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspolczesnienie obiektow

i urzadzen w zakresie wymiany materiatéw i urzadzen;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w
ktorej moze by¢ umieszczona $ciana budynku/ za wyjatkiem elementow
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne



detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog;

7) ustugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez to rozumieé
wylacznie takie ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, ktére moga byé
$wiadczone w warunkach odpowiadajacych wymaganiom techniczno-
budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

9) symbolu terenu - rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu

zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej
nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dziefi uchwalenia
planu.

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania
terenu nastgpuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okre$lone w rozdziale 3 i 4 uchwaty.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w ukladzie:

1) ustalen ogélnych obowiazujacych dla wszystkich planow;

2) ustalen szczegélowych dla kazdego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowigcego zatacznik do uchwaty.

3. Ustalenia ogélne zapisane sa w nast¢pujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisébw, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.
4. Ustalenia szczegétowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki
poszczegllnych terendw.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planow sa
obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $cisle okreslone;

3) linie wewngtrznego podziatu terendéw o tym samym przeznaczeniu $ciéle okreslone;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,W”,;

6) symbole terenéw.

Rozdziat 3
Ogoélne ustalenia planu

§5.1. Ustalenia ogélne planéw obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach planéw;

2. Przeznaczenie terenow:
1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sig
jego przeznaczenie okre$lone w ustaleniach szczegétowych;
2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i
w przypadku wigkszej ilosci terenéw kolejnym numerem,
3) w granicach opracowania planow ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) teren roli oznaczony symbolem R,
c) tereny drég publicznych oznaczone symbolem KDD,
d) tereny drog wewngtrznych oznaczone symbolami KDW.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czgéci dzialki wyznaczonej liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch obiektow kubaturowych na jednej
dzialce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

3) obowigzuja wysokie walory architektoniczne budynkéw w zakresie formy i
materialdw wykonczeniowych elewacji, obiektow malej architektury, urzadzen
rekreacji, ogrodzenia i innych elementéw zagospodarowania terenu pod wzgledem
formy i materiatlow wykonczeniowych;

4) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachéw $rednio wysokich lub
wysokich dwu Ilub wielospadowych  z pokryciem dachéwka ceramiczna,
blachodachéwkg lub gontem bitumicznym w kolorze okre§lonym w ustaleniach
szczegolowych; dla budynkéw drewnianych dopuszcza si¢ dachy z elementow
drewnianych o kolorystyce dostosowanej do koloru budynku;

5) w obrgbie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy
srednio wysokie lub plaskie o kolorystyce i rodzaju pokrycia dachu budynku
mieszkalnego;

6) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zakaz realizacji tuneli foliowych i
szklarni, poza niewielkimi obiektami o powierzchni do IO,Om2 ;

8) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza sig¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju elewacji,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb
zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego;

9) w obrgbie jednej dziatki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespét i nawigzywac

do siebie architektonicznie i kolorystycznie;
10) na poszczegolnych dziatkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje



obicktéw malej architektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji (np.
basenéw, oczek wodnych );

11) na dzialkach o powierzchni przekraczajacej 2.000m’ dopuszcza si¢ budowe stawdw
rekreacyjnych;

12) ustala sig¢ zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i blaszanych garazy.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie i ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewdw;

2) obowiazuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow,
roslinnosci niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) obowiagzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych;

4) na obszarze obj¢tym planem obowiazuje zakaz budowy stacji bazowych telefonii
komorkowej;

5) obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z polozenia terenow na obszarze Krajenskiego
Parku Krajobrazowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: w przypadku odkrycia na terenie obj¢tym sporzadzaniem miegiscowego
planu, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktow kultury materialnej, prace
nalezy wstrzymaé, a teren winien by¢ udostgpniony do inwestorskich badaf
archeologicznych.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;
2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkdw mieszkalnych do 9,5m., wolno

stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych do 6,0m;

3) obowigzuje ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen do 1,60m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni dziatki,
6) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 8,0m.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw  podlegajacych
ochronie: na terenie dzialki nr 155/1 w Dziechowie (zalacznik nr 3) ustala si¢ strefg ,,W”
ochrony archeologiczne] wyznaczonej dla stanowiska archeologicznego nr 53. Strefa
polozona jest na terenie, na ktérym nie przewiduje si¢ zadnych dzialan inwestycyjnych.

9. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym:

1) obowigzuje podziat terenu na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu; dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia dziatlek w celu utworzenia jednej dziatki
budowlanej, na ktérej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksimum dwoéch obiektow
kubaturowych, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

2) dla linii orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 4,0m;

3) ustala si¢ zakaz wtérnych podziatow dzialek.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy: zakaz zabudowy przy granicach dziatek.



11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy komunikacji:

1} powiazania uktadu komunikacyjnego obszardéw objetych planami z siecig drog
zewngtrznych odbywa si¢ przez przylegajace do obszaréw drogi gminne;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach dane) dziatki wedlug
wskaznika: minimum 2 migjsca postojowe dla domu jednorodzinnego,

3) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju
pojazdow, ruchu pieszych, sciezek rowerowych, lokalizacji infrastruktury
technicznej;

4) wzdhiz paséw drogowych dopuszcza si¢ nasadzenia drzew jednolitego gatunku.

12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z istnicjacych magistral wodociagowych poprzez istniejaca i
projektowang sieé rozdzielcza zlokalizowang w poszczegoélnych drogach, na
warunkach gestora sieci,

b) sie¢ wodociagowa projektowac w ciagach komunikacyjnych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z ujec¢ indywidualnych;

2) odprowadzenie sciekéw sanitamych:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych docelowo na oczyszczalnig sciekow,

b) kanalizacje sanitarng projektowaé w ciagach komunikacyjnych zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez gestora sieci;

¢) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw
do bezodptywowych osadnikéw sciekéw w ilosci nie przekraczajacej 10m’ /dobe lub
przydomowych oczyszczaln sciekow;

d) na obszarach objg¢tych planami dopuszcza sig lokalizacj¢ przepompowni scickéw;

3) odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych stupowych, ktére nalezy zlokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych drog;

5) zaopatrzenie w energi¢ cicplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze Zrédet indywidualnych,

b) zakazuje si¢ stosowania zrodet ciepla z czynnikami wysokoemisyjnymi,

¢) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkow czynniki grzewcze jak: energia elektryczna,
olej opalowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych,
drewno lub inne odnawialne zrédia energii;

6) telekomunikacja:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowang kanalizacje
teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy nowych napowictrznych linii telefonicznych, a istnicjace
docelowo przewiduje si¢ do skablowania;

7) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unicszkodliwiania odpadéw komunalnych obowiazuje
wstgpna segregacja odpadéw stalych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w
pojemnikach w obrgbie poszczegdlnych dziatek i wywoz ich na gminne wysypisko
$mieci,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego ( i przylaczy) na terenach
prywatnych, obowiazuje nakaz udost¢pnienia go do celow rozbudowy, eksploatacji,



