UCHWALA NR XLII/321/10
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM
z dnia 25 lutego 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 256/38 polozonej w Niechorzu,
gmina S¢polno Krajenskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sepdlno Krajenskie uchwalonego Uchwala Nr X111/148/99 Rady Miejskiej w S¢pdlnie
Krajenskim z dnia 21 pazdziernika 1999r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy S¢pdlno Krajenskie, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziaki nr
256/38 polozonej w Niechorzu, gmina S¢polno Krajenskie, zwany dalej planem.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1) zakacznik nr 1do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:25 000;

2) zakcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwach lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wigckszym niz 12° ;

2) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigeej plaszezyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 12° i mniejszym lub réwnym 30°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej plaszczyznach spadku, nachylonych pod
katem wigkszym niz 30° i mniejszym lub réwnym 45°;

4) modemizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspdkezesnienie obiektow i urzadzen;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ Iini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona sciana budynku /
za wyjatkiem elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drog i linii energetycznych;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

_7) obszarze ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu szerokosci po 5,0m po obu stronach
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od osi linii energetycznej 15 kV i po 20,0m od osi linii energetycznej 110 kV;

8) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ na no$niku o wymiarach wigkszych niz
100x300cm, wolno stojaca;

9) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol funkcji terenu
wraz z kolejnym numerem;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziakalnos¢, kiorej uciazliwo$é nie moze wykraczaé poza granice terenu, do
ktorego inwestor ma tytul prawny;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peiniacq funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie
si¢ zanieczyszczen i hakasu, wystgpujaca w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow
o calorocznej wegetacii.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.
§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obshugi i zagospodarowania terenu nast¢puje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 uchwaly.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie zagospodarowania scisle okreslona;
3) linia wewngtrznego podziaku terenéw o tym samym sposobie zagospodarowania scisle okreslona;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obszar ograniczonego uzytkowania;
6) symbole terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia planu
§ 5. 1. Przeznaczenie terenu: ushugi oznaczone na rysunku planu symbolem U.
2. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje usytuowanie obiektow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

2) obowiazuja wysokie walory architektoniczne budynkow w zakresie formy i materialow wykonczeniowych
elewacji, obiektow malej architektury, urzadzen rekreacji, ogrodzenia i innych elementow zagospodarowania
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terenu pod wzglgdem formy i materialéw wykoriczeniowych;
3) obowiazuja dachy srednio wysokie, wysokie lub plaskie w zaleznosci od rodzaju budynku;
4) realizowana zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespol i nawiazywac do siebie architektonicznie
i kolorystycznie;
5) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych (poza obiektami realizowanymi na czas budowy);
6) obowiazuje obszar ograniczonego uzytkowania;
7) dopuszcza sig:
a) ushugi zZwigzane z obshga ruchu drogowego,
b) stacje paliw,
¢) hotel z restauracja i mieszkaniem,
d) stacj¢ obshigi samochodow,
¢) ushugi handlu,
f) obiekty i urzadzenia towarzyszace funkcji terenu;
8) dopuszcza si¢ jedno mieszkanie wbudowane w budynek uslugowy dla whsciciela obiektu;
9) dopuszcza si¢ reklame wielkoformatowa na dziakach przylegajacych do drogi krajowej i wojewodzkiej wykcznie
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow, roslinnosci niskiej) w formie
powierzchni biologicznie czynnej;
2) obowigzuje wyznaczenie miejsc na pojemniki shizace do czasowego gromadzenia odpadow stalych;

3) obowiazuje ochrona powietrza, wod, gleby, ziemi przed zanieczyszczeniami, ochrona przed hakasem, wibracjami
i polami elektromagnetycznymi zwracajac uwage na gospodarke odpadami komunalnymi i poprodukcyjnymi,
emisje zwiazane z prowadzona dziaklnoscia, przyjete technologie odprowadzania mediow i usuwania sciekow
komunalnych i poprodukcyjnych oraz transport;

4) obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z polozenia obszaru na terenie Krajenskiego Parku Krajobrazowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlezesnej: w przypadku odkrycia
na terenie objetym sporzadzaniem miejscowego planu, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktow kultury
materialnej, prace nalezy wstrzymac, a teren winien by¢ udostgpniony do inwestorskich badan archeologicznych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztakowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu;

2) Wysokos¢ zabudowy nalezy ustali¢ na etapie projektu budowlanego;

3) Obowiazuje zachowanie minimum 40% powierzchni dziaki w stanie biologicznie czynnym;

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziaki;
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5) Obowiagzuje ograniczenic wysokodel nowych ogrodzen do 1,60m,
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie: ustala sie obszary
cgraniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznych 15 kV szerokosei po 5,0m po obu stronach od osi linii,
W obsrzarach ograniczonego uzyvtkowania obowiaszuje zakar vabudowy 1 zakaxz sadzenia drzew.
8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowyvm: dla zabudowy
w sasiedztwie drogi krajowe] nr 25 ustala sig¢ ograniczenia;
a) budynki winny by sytuowane w odlegtosci zapewniajace] dopuszezalne poziomy hatasu i wibracii okredlone

w przepisach z zakresu ochrony srodowiska,

b} dla terendéw znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowe] moga wystgpowac przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu, Obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy,
biorac pod uwage okres uszyltkowania projektowad 1 budowad w sposob zapewniajacy dopelnicnic wymagan
dotyezacych ochrony przed hatasem i drganiami,

¢) ochrona projektowanej funkcji mieszkaniowe] na terenach objetych planem przed uciazliwodciami wynikajacvini
7 sasiedztwa drogi krajowe] nalezy do zadan wlasnych inwestora,

9, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz cgraniczenia w ich nzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nic ustala sig.
10, Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy komunikacji:
1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecia drég zewnetrznych odbywa si¢ przez

przylegajaca do obszaru od strony pdinocnej gminna droge dojazdowa i zachodu droge wojewddzka;
2) w granicach planu ustala sie rezerwe na poszerzenie krajowej drogi gtdwnej szerckosdei 10,0m oznaczonej
symbolem O01KDG w ktére) obowiazuje zakaz umieszezania urzadzen niezwiazanych z infrastrukturg drogowa,

i polrzebami rarzadzania droga krajowa;

3) ustala sie rezerweg na poszerzenie drogi gminnej szerokosci 8,0m oznaczong symbolem 02KIDD; istniejaca poza

granicami droga gminna bez potaczenia z droga krajowa;

4y ustala si¢ drogi wewnetrzne szerokodci 10,0m oznaczone symbolami 03K.DW, 04K.DW, 05KDW, 06KDW,
O7KDW, 08KDW | 09KDW. w przekroju poprzecznym drogi jednojezdniowe, dwupasowe zjedno lub
dwustronnym chodnikiem albo ciag pieszo-jezdny zakonczone placem do zawracania;

5) obowiazuje zabezpieczenie migjsc postojowych w ramach dziatki wedtug wskaznika: minimum 3 miejsca
postojowe dla 100m ’ powircrzchni' uzvikowej ushlgi mirnimrumj'cdno micjsce dla micszkania;

6) cbowiazuje zakaz bezposrednie] obstugi komunikacyine) dziatek z drogi krajowej.

11, Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw infrasirukiury technicsnej:

1) zaopatrzenic w wodg:

a) zaopatrzenic w wode docclowo 7 gminnej sicei wadociagowej,

b} dopuszcra si¢ lymezasowe zaopalrzenic w wodg 7 ujed indywidualnych;

2} odprowadrenic $cickdw sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji,

b) dopuszcza sig tymczasowe odprowadzenie sciekdw do bezodplywowego zbiornika lub przydomows)
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oczyszczalni sciekow,

3) odprowadzenie wod opadowych: bezposrednio do gruntu;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna przewiduje si¢ z projektowanej stacji transformatorowej shupowej
zlokalizowanej w pasie drogi 02KDD przy drodze 06KDW. Dla zasilania stacji wybudowac¢ lini¢ SN jako
odgakzienie od przebiegajacej przez teren linii napowietrznej SN. Dla zasilania projektowanych obiektow
wybudowac¢ nalezy linie kablowe nn. Istniejace w obszarze linie napowietrzne WN i SN przewidziane do
zachowania. Budowa urzadzen elektroenergetycznych w drogach wewngtrznych wymaga wyprzedzajacego
uregulowania spraw formalno-prawnych migdzy wiascicielem lub wiascicielami drog i gestorem sieci;

5) zaopatrzenie w energi¢ ciepina:

a) zaopatrzenie w energig cieplng ze zrodet indywidualnych,

b) obowiazuja ekologiczne zrédia ciepla;

6) telekomunikacja:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowana kanalizacj¢ teletechniczna na

b) dopuszcza si¢ budowe stacji bazowej telefonii komorkowej;

7) gospodarka odpadami statymi:

warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

- w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow komunalnych obowiazuje wstgpna segregacja odpadow

stalych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w pojemnikach w obrgbie poszczeg6lnych dzialek i wywoz

ich na gminne wysypisko $mieci.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji

ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

13. Stawka procentowa shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sgpolna Krajenskiego.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. Uchwah podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego i na stronie

internetowej gminy.

§ 1. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODN
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UZASADNIENIE

Obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowg mieszkaniows jednorodzinng z ushugami oraz pod ustugi. Obsiuga komunikacyjna terenow

z projektowanych drég publicznych oraz projektowanych drég wewnetrznych. Uzbrojenie terenu w wodociag

i kanalizacj¢ sanitamg oraz energetyke. Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostat uchwala Nr
XVII/129/08 z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy S¢pdlno Krajenskie. Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz pozytywne uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do wgladu
publicznego nie wniesiono zadnych uwag. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb
formalno-prawny sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyczerpany.
Przedmiotowy teren objety projektem mpzp posiada pozytywna opinie Komisji Gospodarki Komunalnej, Polityki
Prorodzinnej, Przeciwdzialinia Bezrobociu oraz Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w S¢polnie Krajenskim.

PRZEWODNICZACY
RADY FSKIE)
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