UCHWALA Nr XXVI/193/08

RADY MIEJSKIEJ w SEPOLNIE KRAJENSKIM
z dnia 27 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu pod zabudowe mieszkaniowg z uslugami, dzialalno$é produkeyjno — uslugowsy
oraz ubojni¢ we wsi Sikorz — dz. nr 381/2 gm. S¢pélno Krajenskie
dla dzialek nr 381/4, nr 381/5 i nr 381/6.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. ,Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880), stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy S¢poélno Krajenskie”, uchwalonym
uchwalg Nr XI11/148/99 Rady Miejskiej w S¢polnie Krajeniskim z dnia 21 pazdziernika 1999 roku
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy S¢polno
Krajenskie, uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowg¢ mieszkaniowa z ushugami, dzialalno$¢ produkcyjno — uslugowa oraz ubojnig¢
we wsi Sikorz — dz. nr 381/2 gm. S¢pdlno Krajenskie, uchwalonym uchwatg NrXLV1/461/2002
Rady Miejskiej w Se¢pdlnie Krajenskim z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudoweg mieszkaniowa z ustuga-
mi, dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowg oraz ubojni¢ we wsi Sikorz - dziatka nr 381/2, Gmina Se¢-
pélno Krajenskie (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom z 31.10.2002 r. Nr 123, poz. 2481), dla dzialek
nr 381/4, nr 381/5 i nr 381/6, w granicach okreslonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty
w skali 1:1000, zwang dalej zmiana.

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 2. Zmiana, o ktorej mowa w § 1, obejmuje obszar dzialek nr 381/4, nr 381/5 i nr 381/6,
potozonych w Sikorzu gm. S¢pélno Krajenskie, o powierzchni 6,2 ha.

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu literami
MN, U;
2) teren zieleni i wod, oznaczony na rysunku planu literami ZN, W;
3) teren przejscia pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KDX;
4) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD.

§ 4. 1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek zmiany, stanowiacy zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaly.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stano-
wi zalagcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalent zmiany naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia zmiany;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone;

3) obowiazujaca linia zabudowy mieszkaniowej, w ktorej nalezy usytuowac min. 60% Sciany
frontowej budynku mieszkalnego, stanowigca jednoczesnie maksymalng nieprzekraczalna,
o ktorej mowa w pkt 4 dla pozostalej czgsci budynku mieszkalnego i innej zabudowy
w granicach dzialki;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy okreslajaca minimalng odleglos¢ projekto-
wanego budynku od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi lub przejscia pieszego;

5) linie wymiarowe.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zmianie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany okreslone w Rozdziale 2 uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej;

3) rysunku zmiany - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu miejscowego na mapie sy-
tuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skladajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

6) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okre-
$lonych w obowiazujacych przepisach;

7) ustugach nieucigzliwych dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugo-
wa, ktora nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska dla zabudowy mieszka-
niowej, okreslonych w obowiazujacych przepisach;

8) obicktach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z pomieszczeniami pomocni-
czymi, technicznymi lub gospodarczymi, niezb¢dnymi do funkcjonowania budynku realizuja-
cego podstawowg funkcjg¢ terenu;

9) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i ogélne zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1 MN, U,2 MN, U,3MN, Ui4 MN, U;
2) teren zieleni i wod, oznaczony na rysunku planu symbolem § ZN, W;
3) teren przej$cia pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDX;
4) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 7 KDD
i1 8 KDD.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, dopuszcza sig:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca,
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b) podzial na dziatki budowlane wylacznie zgodnie z liniami podzialu wewngtrznego tere-
now o tym samym sposobie uzytkowania,

¢) taczenie dzialek w celu realizac)i potrzeb jednego inwestora,

d) realizacj¢ ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym
z otoczeniem;

¢) zabudowg ustugowg (w tym handlowa) wolno stojacg wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi lub wprowadzenie funkcji ustugowej do budynku mieszkalnego;

f) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo — garazo-
wych wolno stojacych, o architekturze nawigzujacej do architektury budynkéw miesz-
kalnych i ustugowych, lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i ustlugowych,
tworzacych z nimi jednolitg brylg architektoniczng;

g) wszelka dziatalnos¢ ustugowa (w tym handlowa) spelniajaca wymog okreslony w ust. 3
pkt 2;

2) na terenach, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1:

a) zabudowa dzialki nie moze przekroczy¢ 30% jego powierzchni,

b) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej;

¢) ustala si¢ obowiazek zachowania linii zabudowy wykreslonych na rysunku zmiany,

d) obowigzuje zasada lokalizowania tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej wy-
dzielonej dzialce;

3) na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizowania garazy blaszanych,

b) budowy ogrodzen pelnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z poloZzenia w granicach Krajen-
skiego Parku Krajobrazowego, zawarte w obowigzujacym akcie prawnym dotyczacym je-
£0 utworzenia;

2) dzialalnos$¢ ustugowa (w tym handlowa) musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej techno-
logii, aby ucigzliwos¢ tej dzialalnosci nie wykraczala poza granice zewnetrzne dzialki
lub terenu obejmujacego kilka dzialek, do ktorego inwestor posiada tytul prawny (dotyczy
to rowniez ucigzliwosci z tytulu parkowania pojazdéw) oraz nie moze powodowaé ucigz-
liwosci dla funkcji mieszkaniowej na dzialce wlasnej inwestora - obiekty i pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dzialal-
nosci gospodarczej, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigz-
liwosciami;

3) nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statych z mozliwoscig ich
latwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania wskaza-
ny przez wladze gminne - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw i placow manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika musza by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajg-
cym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach odr¢bnych;

5) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budow¢ wymagane jest, w zaleznosci
od potrzeb, uscislenie warunkéw geotechnicznych i hydrologicznych podioza zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) budynki nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz 1 otaczajagcg zabudowg, a na dzialkach naroznikowych, polozonych
przy skrzyzowaniach drog, w pasie pomigdzy linia rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy,
ograniczy¢ wysokos¢ zieleni do 1,0 m.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace nalezy wstrzy-
mac, a o zaistniatym fakcie powiadomi¢ wlasciwe wladze stuzby ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzen pu-
bliczna w granicach uchwalenia planu stanowia docelowo tereny drog publicznych dojazdo-
wych, wymienione w ust. 1 pkt 4.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy:

1) ustala si¢ Scisle okreslone linie zabudowy mieszkaniowej i maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany;

2) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych (parter +
poddasze uzytkowe - dopuszcza si¢ $cianke kolankowa poddasza do 1,2 m) i max. 12,0 m
npt liczac od $redniej rzgdnej terenu w obrysie rzutu budynku do gémej krawedzi kalenicy
z mozliwoscia podpiwniczenia;

3) budynki gospodarcze lub gospodarczo — garazowe parterowe z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego i wysokosci max. 6,0 m npt liczac od $redniej rzgdnej terenu w obrysie rzutu
budynku do gornej krawedzi kalenicy;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw - max. 1,0 m powyzej $redniej pierwotnej wyso-
kosci terenu w obrysie rzutu budynku;

5) dachy o spadku potaci od 35° do 52° z gléwnymi potaciami dwuspadowymi symetrycz-
nymi o jednakowym kacie nachylenia lub wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng
lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly,
brazowym lub grafitowym.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych: nie ustala sig.

Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala sig.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie 5§ ZN, W wprowadza si¢ zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

2) wyznacza si¢ strefg ograniczonego uzytkowania wzdhluz istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej SN 15 kV, w odleglosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie),
tak jak wrysowano orientacyjnie na rysunku planu, w obrgbie ktorej wszelkie zamierzenia
inwestycyjne muszg by¢ uzgadniane z whasciwym zakladem energetycznym;

3) wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejgcego kolektora deszczowe-
go w odleglosci 5,0 m od jego osi (liczac w poziomie), tak jak wrysowano orientacyjnie
na rysunku zmiany, w obrgbie ktorej wszelkie zamierzenia inwestycyjne muszg by¢ uzgad-
niane z gestorem sieci, a wlasciciela dziatki lub jego nastgpce prawnego zobowiazuje si¢
do umozliwienia gestorowi sieci dost¢gpu do niej;

4) strefa, o ktorej mowa w pkt 2, moze ulec likwidacji na odcinku, na ktérych nastapi demon-
taz linii napowietrzne;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace przejscia pieszego 6 KDX w pasie o szerokosci 5,0 m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace drég publicznych dojazdowych 7 KDD i 8 KDD w pasach
o szerokosciach 10,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny
chodnik szerokosci min. 2,0 m);
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3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna wydzielonych dzialek budowlanych wylacznie z drog
dojazdowych 7 KDD i 8 KDD oraz ptozonych poza granicami uchwalenia zmiany;

4) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz dla samochodéw uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe
dla samochodéw uzytkownikoéw przebywajacych okresowo, a w przypadku dzialalnosci
ushugowej, w ilosci niezbednej dla profilu prowadzonej dzialalnosci, w tym dla ustugo-
biorcow, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla 100 m” powierzchni uzytkowej ustug;

5)na terenach drég dojazdowych i przejécia pieszego dopuszcza si¢ realizacje sieci
uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej sieci wodociggowe;j;

7) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki lub do odbiornika;

8) odprowadzenie Sciekow wylgcznie do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

9) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie z projektowanych linii kablowych niskiego napigcia, wyprowadzonych
z dwoch stupowych stacji transformatorowych: istniejacej ,,Sikorz 37, zlokalizowanej
poza potudniowg granicg opracowania i ze stacji projektowanej;
b) stacj¢ ,,Sikorz 3" nalezy przebudowac na stacj¢ w gabarycie 630 kVA;
¢) lokalizacja stacji projektowanej, poza zachodnig granicg opracowania planu, przy tere-
nie oznaczonym symbolem 5ZN,W, zgodnie z opracowanym planem zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonym uchwala Nr XL.VI/461/2002 Rady Miejskiej w S¢polnie
Krajenskim z dnia 4 pazdziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 31.10.2002 r.
Nr 123, poz. 2481);
d) dla zasilania stacji nalezy wybudowa¢ odcinek kablowej linii $redniego napigcia, po-
przez odgal¢zienie od przebiegajacej przez teren napowietrznej linii Sredniego napigcia;
e) nalezy zagwarantowaé gestorowi sieci dostgp do istniejacej linii napowietrznej $rednie-
go napigcia (SN) na terenie 4 MN,U w celu jej obstugi, konserwacji i modernizacji;
10) o$wietlenie wewngtrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC;
11) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem Zrodel wlasnych — wskazane stosowanie ekolo-
gicznych zrodet ciepta (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nierucho-
mosci ustala si¢ stawke w wysokosci:

1) 30% dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1,
2) 0% dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2,31 4.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkaniowg z ustugami, dziatalnosé
produkcyjno — uslugowa oraz ubojni¢ we wsi Sikorz — dz. nr 381/2 gm. S¢pdlno Krajenskie,
uchwalonym uchwala Nr XLVI/461/2002 Rady Miejskiej w S¢podlnie Krajenskim z dnia 4 paz-
dziernika 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 31.10.2002 r. Nr 123, poz. 2481), dla terenéw
5 UP, 6 ZN, Wi 7 UP, zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku Nr 4 do uchwaly.



§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢pélna Krajenskiego.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wehodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogloszenia.




