UCHWALA NR XXXVIIV402/01 SN
Rady mieiskiei w Sepélnie Krajefskim 3 1% P
z dnia 28 grudnia 2001 rokn S

w sprawie usialapia zasad wynajmowania lekali wchodzgeych w skiad
mieszkaniowege zasebu gminy Sepoino Krajefskie.

Na podstawie art.40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. ¢ samorzadzie A
gminnym (Dz.U z 1996r. Nr 13, poz.74 z poin.zm.) orez art.21 ust.] pkt.2 1 ust. 3, art. |
4 ust 1 1 3 ustawy z dma 21 czerweca 2001r o ochronie praw lokatorow, r
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmisnie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, ‘

poz. 733 ). |

Rada Miejska | 1
uchwala, co nastgpuje : i

ROZDZIAL 1 i

Postanowienia ogolne

§1

Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w skdad mieszkaniowego |
zasobu gminy Sepdlno Kraj. i

§2

Ustawa z dnia 21 ezerwea 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zascbie gmmy 1 © i
srnjanie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.733 ) zwana jest w niniejszej uchwale "ustawg" . }

§3

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sepolno Kraj. iworzg lokale okreslone w arl. 20 vsi. 1 usiawy.
2. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Sepélno Kraj. wehodzg nastepujgee rodzaje lokal -

L i

mieszkalne, zamienne i socjalne - ckredlone wart. 2 ust. 1 pkt. 4, 5 i6 ustawy. i

§4 i

Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Gmina Sepélno Krzj. reprezentowana il
przez Zarzad Miejski w Sepoinie Kraj.

§5 |

Za dochéd w rozumieniu miniejszej uchwaly uwaza si¢ sume wszysikich dochodow eczionkow
gospodarstwa domowego osiagmietych w ostatnim kwartale poprzedzajacym zloZzenie wniosku.
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RODDZIAL §

Zasady gospodarowania misszlaniowym zaschem
Goiny Sepolno Kraj.

§é
Guuina Sepolno Kraj. gospodarnjae swoim zascbem mieszkaniowym — wynajmuje lokale

mieszikalne mieszkancom posiadajacym stale zameldowanie w Gminie Sepolno Kraj. , ktdrzy
zamiesziana w trudnych warunkach mieszkantowych.

W wyjatkowych przypadkach Zarzad Miejski w S¢pdinie Kraj. moze udzieli¢ zgody na zawarcie
umowy najmu z innymi osobami niz okredlone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem
spolecznosei lokalnei.

ROZDZIAL I

Tryb rozpatrywania 1 zalatwiania wnioskow
o najem lokali mieszkalnych

§7

Zalatwianie spraw najmu lokate mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem
lokals mieszkalnego w siedzibie gminy.

Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalz mieszkalnego
zobowiazany jest Zarzad Miejski w Sepoinie Kiaj. oraz podmiol przez niego BPOWAZNIONY -
zarzadea.

§8

Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wioskéw o zawarcie umowy najmu lokala mieszkalnego jest
jawny. Jawny jest tez sposob wybom oséb , z kidrymi umowy najmu powinny by¢ zawierane .
Jawnodé posiepowania ma na celu realizacie kontroli spoleczoej.

]
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ROZDZIAL IV

Kryteria wyboru oséb, kidrym przysiuguje plerwszetstwo zawareia umowy najIu
lokalu na czas nieozmaczony i lokalu socjalnego

§3

Najernca lokalu socjalnego z zasirzezeniem arl. 14 wsi. 1 ustawy moZe zosiat wylacznie osoba,
kiéra nie ma tylulu prawnego do lokalu i kidrej dochody brutto z gospodarstwa domowege w
okresie poprzedzajacym trzy miesiace nie przekroczyly 100% pajniZszej emeryhury w
cospodarstwach  jednoosobowyech  lub 509 najnizsze] emerylury w gospodarstwach
wieloosobowych.

W przypadku orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokaelu socjalnego, umowe na ickal
socjalny zawiera sig w pierwszej kolejnoder

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na 3 lala.

Przedhuzenie umowy najmu moze nastapié na wniosek najemcy ziozony przed uplywem czasu na
jaki zosiala zawarta wmowa i po wydaniu pozylywnej opinii przez Spoleczog Komigje
Mieszkaniows .
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§ 10

_Najemes lokalo mieszkalnego moze zostaé wylacznie osoba, ktéra zamieszkuje w lokalu , w ktorym
pa osobe przypada mniej niz 5 m® powierzchni mieszkalnej i kidrej dochody brutte z gospedarstwa
domowego w okresie poprzedzajacym trzy miesiace nie przekroezyly 130% najniZszej emerytury w
gospodarstwach jednoosobowych lub 80% najnizsze) emerylury w gospodarstwach wielcosobowyeh

§1

Najemea lokalu zamiennego moze byé wylacznie osoba, kiorej dotycherasowy lokal zostad vznany za
piemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remonfu kapitalnego badz
rozkwaterowania z uwagi na zly sian iechniczny, albo uiracila lokal w wyniku kleski zywiclowej lub
katastrofy budowlanej.

ROZDZIAY V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nicoznaczony i o najem lokal secjalnych oraz sposdb poddania
tych spraw konireli spoleczne}

§12

1. Ustalenie osdb spelniajacych kryieria zawarte w § 9, 10 1 11 nasigpnje w formie roczaych
wykazéw.

2. Roeczne wykazy sporzadza Zarzad Miejski w Sgpélnie Kraj. w sposéb jawny i zapewniajacy ich
spoleczna kontrolg, przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Komisje Mieszkaniowa wnioskow
osob, ubiegajacych sie o ujecie w wykazie oraz projektow wykazow.,

3. Ostateczny wykaz os0b zatwierdza Zarzad Miejski w Sepdlnie Kraj..

4. Todé oséb uigtych w rocznym wykazie powinna byé destosowana do mozliwosei lokalowych
gminy.

5. Warunki okreslone w § 9, 10 i 11 musza by¢ akiualne w chwili otrzymania skierowania na

zawarcie umowy najmu lokaly, pod rygorem skreslenia z wykazn przez Zarzad Miejski.

Czlonkéw Komisii powohiie i odwolnje Zarzad Miejski w Sepoinie K.

W przypadku gdy osobie umieszezonej na liscie osob, z kidrymi umowa najmu powinna  by¢

zawarta w pierwszej kolejnodei, zaproponowano zawarcie umowy najmu lokals mieszkalnego

N &

powierzchnia mieszkaina przypadajaca npa jedna osobg uprawniong do wspolnego
zamicszkania wynosi ¢o najmniej 5 m°, a osoba ta odmoéwila zawarcia umowy najmu na dwa
kolejno zaproponowane lokale, wowezas traci ona uprawnienia do zawarcia WNOWY najmm W
pierwszej kolejnoéci. Skreslenie takiej osoby z wladciwej listy dokonuje jednostka bedaca
wiascicielem mieszkaniowego zasobu gminy.

ROZD7ZIAL VI
Zamiana mieszkan

§13
1. Najemey lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga

dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez nich lokali z :
1/ najemcami lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,

Wwyposazonege W co najmniej instalacje eleltryczna i1 wodno-kanalizacyjna , w kidrym -




2/ ezlonkami  spoldzieini mieszkaniowych mieszkajacymd W zasobach spotdziel
mitesZicaniowych,

3/ wiladeicielami lokali mieszkalnych pod warnnkiem, Ze wintciciel lokaln mmeszkainego
przeniesie DA IZECE NAJEICY wilasnodt swojego Iokalu mieszkalnego.

7. Zmiany o kidrych mowa w ust.1 moga byé dokonywane téwniez gdy osoba z kidra nastgpuje
zaroiana dysponuje lokalem w innej miej scowosel.

3. Dokonywanie zamiany, o kiorej mowa wust. 1 i 2 wymaga zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany szezegolnie W sytuacji, gdy
1/ osoba, z kiér pastepuje zamiana nie reguluje W terminie czynszu i innych oplat naleznych za
uzywanie lokalu,
2/ dewastiyje lokal,
3/ wykracza przeciwko porzadkowi domowena W miejscu zamieszkania,
4f w wyniku zansiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobe uprawniong  do
wspolnego zamieszkania bylaby mniejsza niz 5 m™

4. Zarzad Miejski  moze zaproponowac najemey lokaln znajdujacego sie W zasobach
mieszkaniowych gminy zamiang ZajmOWanego loksla na iony lokal mieszkalny w
mieszkaniowym zasobie gminy, o ile jest to Yonieczne dla realizacji zalozen wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy lub uzasadnione potrzebs vzyskania
lokali mieszkalnych w celu wyunajecia ich jako lokali socjalnych.

ROZDZIAL VI
Zwickszenie mieszkaniowego zasobu gminy Sepdino Kraj. poprzez
adaptacie lokali niemieszkalnych na lokale mieszkaine
§14

Mieszkaniowy zaséb gminy Sepélno Kraj. zwigkszony poprzez dokeonywanie przez osoby fizyczne
na koszt wlasny adaptacji strychow i innych pomieszezen nie wehodzacyeh w sklad juz istnigjgeyeh
lokali mieszkalnych lub uzytkowych usyluowanych w obiektach stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Sepolno Kraj.

§15

Adapiacja, o kiorej mowa w § 14 polega na  przebudowie, odbudowie pornieszezen
niemieszkaluych w obiektach budowlanych.

§ 16

Obielty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 15 tobst budowlanych typuje
Zarzad Miejski .

§17

Po wytypowsniu obiekiéw budowlanych i lokali wingciciel musi uzyska¢ pozyiywna opinig
urbanistyczno-architekioniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestycii bud owlane;.

§18
Informacje o obiekiach budowlanyeh 1 lokalach |, o ktérych mowa w § 17 przeznaczonyeh do

inwestycji budowlanych na koszt wiasny podawane beds do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na lablicy ogloszen w gmachu Urzedu Migjskiego 1 lokaliney prasie.




§19

Zalatwicnic spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostepnicnie obicktu budowlanego i lokalu =z
pizeznaczeniem na adaplacje musi by¢ poprzedzone #ozeniem wiiosku.

§20

Wybor oséb, ktore otrzymuja skierowanie na zawarcie Hmowy © ndostgpnienie obiektu tudowlanego
i lokatu dokonnje Zarzad Miejski w Sepolnie Kraj. po zaopiniowaniu przez Spoleczna Komisje
Mieszkaniows.

§ 21

Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projekdow technicznych osoba
wymieniona w § 20 zawiem z wiascicielem umowg 0 udostepnienie obiekiu budowlanegoe 1lokaluz
przeznaczeniem na adaptacje .

§22

W zawartej umowie powinny byé okreslone w szezegolnosei warunki udosigpnienia obiektn
budowlanego i lokalu do adaptacji, a iak?e wzajemne obowiazki inwestora i wlasciciela oraz
rozliczenie kosztoéw zwiazanych z adaptacis lokalu mieszkalnego na poczet CZynszu .

§23

1. Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyinym odbiorze lokalu oraz otrzymamu pozwolenia
na uzytkowanie, Zarzad Miejski zawrze z pajemeca umowe najmu  lokalu mieszkalnego.

2. Po uplywie splaty uczestniczenia w koszcie adapiacii lokalu w formyie ezynszu, lokal mieszkalny
przechodzi do zwyklego zasobu mieszkaniowego Gminy.

ROZDZIAL VII

Zasady postepowania w stosunku do osob, kiore pozosialy w lokalu
opuszezonym przez najemee lub w lokalu, w kiérego najem
nie wstapily po smierci najemcy

§24

1. Osoby, kiore pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemee lub w lokalu w kidrego najem nie
wslapily po $mierci najemcy zobowiazane sg do opuszezenia lokalu najpdiniej w ciagu 3
miesiecy od daty opuszezenia lokalu przez najemceg lub snajerci najemcy.

2. Pouplywie terminn okreslonego w nst. 1 jednostka zarzadzajaca mieszkaniowym zasobem gminy
wystapi do Sadu o nakazanie oproznienia lokalu

3. W celu wykonania ust? Zarzad Miejski wyda jednostee zarzadzajacym mieszkaniowym
zasobem gminy odpowiednie pelnomocnictwa do reprezentowania Gminy.
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§2

Jyngireniacy powinien rawrzed umowe najmn lokaln stanowiacego wizsnoés Gminy z oscbamt,
i4re weiapily w stosunek najmu po émierci najemcy, jezeli zanm:a,ahwa%v z nim przez okves 10 lal,

ROZDZIAL IX

Postanowienia konhcowe

§26

i

{
Wyﬁajmujacy powxmeu w pierwszej lalejm,se; gaproposowad Zawarcie UmOWY pajmu lokalu, |
stanowigcese wiasnos¢ Gminy Z najemcami lokeln . na oprézniony lokal przylegly, kibry nie it
spetnia warunkow samoamelnc—go lokalu mieszkalnego Tub socjalnego. ‘ ‘ i

( i i
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§27

|
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miejskienm ‘
Pl

-

§ 28
Uchwala wehodzi w zZycie z doiem 1 stycznia 2{}021“ i podlega yodazm; do publicznsi i)
wiadomosci poprzez fO’mTa.lc'ato‘vam= na zahh.,ach ogloszen na terenie miasia 1 gminy. -1 ]i]ii
|
§29 o
| {

Uchwala  podlega ogloszeniv W Driennily  Urzedowym  Wojewddziwa Kujawsko -

Pomorskisgo. '
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXV /A402/01 Rady Micjskiej w Sepdinie Kraj.
v dnia 28 grudnia 2001 oku W sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sidad mieszkaniowego
zasobu gminy Sepdlno Krajenskie

W zwigzku z wejéciem w zycie ustawy o ochronie praw iokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu eywilnego, gmina zobowiazana zostala do ustalenia zasad wynajmowania
iokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. Dotychezas przydzialy —mieszkan
dokonywane byly w oparcin o uchwale Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim w sprawie zasad 1
irybu zaspokajania poirzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdinoty samorzadowej. '
Przedmiotowa uchwala podjeta zostala na podstawie dotychezas obowigzujacej ustawy z dnia 2
[ “>ca 1994r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych.

Wejécie w Zycie nowej ustawy spowodowalo, iz utracity moc przepisy poprzedniej ustawy, a takze
podjetych w oparciu o nig uchwal. Zaistniala sytuacja uniemozliwia zawieranie umow na lokale
mieszkalne.

W 4wietle powyzszego, podigcie niniejszej uchwaly uznat nalezy za zasadne 1 niezbedne do
prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sepdino Kraj eniskie.

. derzy Koisa
Kierownik Referatu Gospodarki Komunalne




