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z dnia 13 sierpnia 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XLVIII/.../.2018
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 29 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sepolno Krajenskie na lata 2018 — 2023

Na podstawie art.2] ust.l pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2018r., poz.1234,1496) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018r., poz.994 z pozn.
zm.)" uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy S¢pdlno Krajenskie
na lata 2018 — 2023, stanowigcy zaltacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢pdlna Krajenskiego.

§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Kazimierz Jagodzinski

DDz. U. z 2018r. poz. 1000, 1349, 1432
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WSTEP
Postanowienia ogdlne

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy, natozonym na gming ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢ wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sepoélno Krajenskie na lata 2018 — 2023 zwany dalej
programem.

2. Celem programu jest okreSlenie kierunkéw dzialania Gminy Sepdlno Krajenskie w zakresie
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;j o niskich dochodach,

2) poprawy jakos$ci zycia mieszkancéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego
gminy,

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Program obejmuje zagadnienia okreslone art. 21 ust.2 w/w ustawy, tj.:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5) sposoéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysoko$¢ wydatkow w latach 2018 — 2023;

8) dzialania majace na celu poprawe iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sepolno Krajenskie.

ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

1. Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sepolno Krajenskie.
1) Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy Sepdlno Krajenskie na dzien 1 lipca 2018r. stanowi 293 lokali
mieszkalnych i socjalnych o tacznej powierzchni 13 869,47 m?, w tym:

- 71 lokali o tacznej powierzchni 3 338,22 m? w 19 budynkach stanowigcych 100% wiasno$ci Gminy,

- 213 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 8984,95 m? w 84 budynkach wspdlnot mieszkaniowych i
budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym gminy,

- 9 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 425,16 m? w budynkach stanowiacych wtasnos¢ gminnych
0s6b prawnych i spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy.

Przyjmuje si¢ prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Sepolno Krajenskie
w poszczegolnych latach, wyszczegdlniong w tabeli 1.
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Tabela 1. Prognoza wielkosci

2018 —2023.

zasobu mieszkaniowego Gminy Sepdélno Krajenskie w latach

Wyszczegolnienie

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach

Wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego
(liczba lokali)

2018

2019

2020

2021

2022

2023

293

292

290

288

286

284

Podane wyzej wielko$ci sa prognozowane i maja wylacznie charakter szacunkowy, bowiem ustalone
plany zwigzane z wykwaterowaniem z budynkéw podlegajacych rozbiorce (sytuacja zmieniajaca zasob),
moga odbiegac od zaistniatych w rzeczywistosci. Na powyzsze wptywaja rowniez trudne do przewidzenia
nagle zdarzenia, pociggajace za sobg konieczno$¢ podjecia, poza ustalonym planem, pilnych wykwaterowan
z budynkoéw stanowigcych zagrozenie.

2) Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

a) Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Sepolno Krajenskie na podstawie
dokonywanych przegladow wskazuje, ze 28% budynkow mieszkalnych nalezy do najstarszych
w Sepodlnie Krajenskim, powstatych przed 1900 rokiem. 33% z ogoélnej liczby 111 budynkéw pochodzi
z przedzialu czasowego od 1901 r. do 1920r. (36 budynkow). Sa to budynki o znacznym stopniu
zuzycia. Wigkszos¢ z tych budynkéw usytuowana jest przy ul. Hallera iPl. Wolnosci w Sepolnie
Krajenskim (w starej czgsci miasta).

Z ogolnej liczby budynkow, wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy S¢polno
Krajenskie tylko 1% budynkéw wybudowanych jest po 1980 roku.

b) Struktura wiekowa budynkow komunalnych i wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina S¢polno
Krajenskie posiada lokale mieszkalne przedstawiona zostata w Tabeli 2 ponize;j.

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkow wg stanu na dzien 01.07.2018 r.

Liczba budynkéw wybudowanych w poszczeg6dlnych przedziatach lat

Wyszczegdlnienie

Do 1900

1901-1920

1921-1940

1941-1960

1961-1980

Pow. 1980

Liczba budynkow

30

36

2

22

20

1

Procentowy udziat ilosci
budynkow

w mieszkaniowym
zasobie gminy

27

32

20

18

Razem budynkéw

111

c) Potrzeby remontow imodernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Sepolno Krajenskie wynikaja
z przedstawionej struktury wiekowej budynkow i ich wyposazenia technicznego.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga remontow ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan

techniczny

1 koniecznosé

techniczno — budowlanych.

dostosowania

do

aktualnie

obowiazujacych

przepisow

d) Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych wchodzacych w zakres mieszkaniowego zasobu Gminy
Sepodlno Krajenskie.

Z ogdlnej liczby mieszkaniowego zasobu Gminy Sepolno Krajenskie nastepujaca czesé lokali
posiada infrastrukturg techniczng:

- 66% lokali posiada gaz sieciowy;

-30% lokali posiada indywidualne centralne ogrzewanie, 5% ogrzewanie dostarczane z sieci
cieptowniczej, 4,3% indywidualne ogrzewanie gazowe, 0,7% ogrzewanie na olej opalowy; pozostate
60% lokali posiada piece kaflowe;

- 6%, korzysta z cieptej wody sieci miejskiej, dostarczanej z sieci miejskie;j;

- 99% posiada wc w lokalu mieszkalnym.
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Gmina Se¢polno Krajenskie poprzez dzialania realizowane przez jednostke organizacyjng
powotang
w celu zarzadzania zasobami mieszkaniowymi wypetia obowigzki wynikajace z art. 62 ust.1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz. U. 2018, poz. 1202 ze zm.)

Przeprowadzane sa okresowe kontrole wykonywane co najmniej raz na rok iraz na 5 lat,
polegajace
na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej iprzydatnosci do uzytkowania budynkow
wraz z instalacjami iurzadzeniami stuzacych ochronie §rodowiska, estetyki budynkéw oraz ich
otoczenia, atakze coroczne kontrole polegajace na sprawdzaniu stanu sprawnosci instalacji
gazowych oraz przewodow kominowych.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Na lokale socjalne czekaja osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej badz spotecznej,
a przede wszystkim te z wyrokami eksmisyjnymi z lokali komunalnych, spétdzielczych lub prywatnych. Na
dzien 1 lipca 2018r. zarejestrowane zostaly 3 wyroki osdb uprawniajgce do otrzymania lokalu socjalnego
z tytulu orzeczonego nakazu oproznienia lokalu.

1) Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali socjalnych podejmowane beda nastepujace dziatania
zZwigzane:

a) z odzyskiwaniem lokali mieszkalnych o niepelnym standardzie, z przeznaczeniem tych mieszkan na
lokale socjalne,

b) z wydzielaniem budynkéw mieszkalnych, ktorych wszystkie mieszkania spelniajg wymogi lokali
socjalnych i przeznaczaniem ich w cato$ci, po ewentualnym remoncie, na lokale socjalne.

W/w dziatania nie bedg realizowane w $cistym centrum miasta w Se¢podlnie Krajenskim.

2) Nowe mieszkania komunalne, lokale socjalne powstawac beda z udziatem doptat z Banku Gospodarstwa
Krajowego, z przeksztalcaniem zwolnionych starych lokali mieszkalnych o niskim standardzie
wyposazenia na lokale socjalne.

3) Gmina S¢polno Krajeniskie odzyskuje rocznie ok. 4-5 lokali mieszkalnych w ramach posiadanego zasobu
poprzez tzw. ,,ruch ludnosci” ( tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenia si¢ najemcy) i przeznacza te lokale na
realizacje potrzeb mieszkaniowych zwigzanych z:

a) zamiang mieszkan;

b) realizacja wyrokdéw sadowych orzekajacych eksmisj¢ zuprawnieniami do lokalu socjalnego,
tymczasowego;,

c) dostarczeniem lokali socjalnych dla osob spetniajacych kryteria do ich uzyskania;
d) zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych osob osiggajacych niskie dochody;
e) dostarczaniem lokali zamiennych.

4) W uzasadnionych przypadkach lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ za
zgoda Burmistrza S¢polna Krajenskiego przekazane na czas okreslony do dyspozycji innym podmiotom na
cele zwigzane z ich dziatalnos$cig statutows.
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Tabela 3. Analiza prognozowanych potrzeb mieszkaniowych w latach 2018 — 2023.

Prognozowana liczba wnioskow w danym roku narastajaco

V4 201 | narastaja | 201 | narastaja | 202 | narastaja | 202 | narastaja | 202 | narastaja | 202 | narastaja

Zakresitytul | przednie | 8 co 9 co 0 co 1 co 2 co 3 co

zapotrzebowa | go
nia okresu

Lokale 0 2
zZamienne 0 1 1 0 1 0 1 1 2 0 2

(wykwaterowa
nia)

Wyroki 0 7
sadowe

orzekajace
o uprawnienia 4 1 5 0 5 1 6 0 6 1 7
ch do lokalu

socjalnego

IW“i"Sk.i' 83 | 3 86 | 2 88 2 90 3 93 2 95 |2 o7
okale socjalne

Uprawnienia 2 50
do lokalu
komunalnego 38 2 40 2 42 2 44 2 46 2 48
z list
przydziatu

razem 125 7 132 4 136 5 141 6 147 5 152 4 156

4) Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu dla osob objgtych rocznymi listami, o ktorych mowa w §
12 uchwaly Nr XLVIIL...../2018 Rady Miejskiej w Se¢pdlnie Krajenskim z dnia 29 sierpnia 2018r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Sepo6lno
Krajenskie oraz z tytulu realizacji wyroku sadowego uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego, jak
rowniez ilosci lokali zamiennych dla mieszkancow zamieszkujacych w budynkach wytaczonych
z uzytkowania wskazuje, ze wedtug stanu na dzien 1.07.2018r. dla realizacji obowigzkéw Gminy S¢polno
Krajenskie konieczne jest zapewnienie co najmniej 125 lokali mieszkalnych i socjalnych.

5) W prognozowanym okresie przyrost nowych i odzyskiwanych lokali mieszkalnych bedzie mniejszy od
przyrostu zapotrzebowania na te mieszkania. W stosunku do stanu obecnego zwigkszy to liczbe
oczekujacych na przydzial lokali mieszkalnych, co przedstawia analiza zamieszczona w tabeli 4 .

Tabela 4. Zestawienie prognozowanych potrzeb mieszkaniowych zich przewidywanym

zaspokojeniem.
Lata Zapotrzebowanie Przyrost Liczba lokali Zapotrzebowanie na
w ciggu roku zapotrzebowania mieszkalnych koniec roku
w ciggu roku w ciagu roku
2018 125 7 5 127
2019 127 4 4 127
2020 127 5 5 127
2021 127 6 4 129
2022 129 5 5 129
2023 129 4 4 129
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ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na lata 2018-2023.

1. Informacje ogdlne.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sepolno Krajenskie, wymaga remontow, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznosc¢
dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno — budowlanych.

Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikaja z koniecznoSci:
- utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

- zapewnienia  uzytkowania  budynku  iznajdujacych  si¢ wnim  pomieszczen  zgodnie
Z przeznaczeniem, aw szczegdlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych  zaopatrzenie
w wode, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzanie $ciekow, usuwanie odpadow statych oraz
ochrong przeciwpozarowa;

- zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne);
- utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

Planowane remonty maja na celu uzyskanie gminnego zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym
poziomie technicznym, zapewniajacym:

1) w zakresie standardu budynkéw: instalacje gazowa o potwierdzonej szczelnosci, sprawng instalacje
odgromowa, stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo, sprawna instalacje elektryczna,
sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie
i elementy odwodnienia dachow;

2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych: sprawne i odpowiednie do kubatury zZrédla ciepta, sprawna
wentylacje¢ w kuchni itazience, sprawna stolarke okienng idrzwiowa, sprawne instalacje elektryczne
i gazowe, wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne;

3) mozliwo$¢ racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne);

4) podejmowanie dziatan zmierzajacych do poprawienia estetyki i ogélnego wygladu budynkéw (odnawianie
elewacji i klatek schodowych).
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Tabela 5. Potrzeby remontowe na lata 2018 — 2023 wynikajace z przegladow technicznych
w budynkach komunalnych i lokalach Gminy S¢polno Krajenskie i we wspolnotach mieszkaniowych.

Szacowana warto$§¢ minimalnych potrzeb remontowych
Lp. | Rodzaj prac w poszczegolnych latach [z1]
2023
2018 2019 2020 2021 2022
rok
' ~ 20 000
Instalacje sanitarne, | 55000 | 20000 | 20000 | 20 000 20 000
wod-kan. gazowe
Dachy, o 90 000 50000 | 60000 60 000 40000
termomodernizacje
20 000
Roboty elektryczne 20 000 20000 | 20000 20 000 20 000
Centralne 30000 | 30000 | 30000 | 30000 30 000 30000
ogrzewanie, piece
Likwidacja | | | e
zbiornikow | eeeeee- 15000 | - | e | -
bezodptywowych
Stolarka okienna 20 000
_ \ 20 000 20000 | 20000 20 000 20 000
i drzwiowa
40 000
Remonty | 40000 40 000 | 40 000 40 000 40 000
opuszczonych lokali
Elewacje i klatki 20 000
20 000 20000 | 20000 20 000 20 000
schodowe
L 10 000
Awarie i pozostate 10 000 10000 | 10000 10 000 10 000
remonty
Ogotem: 250 000 | 225000 | 220000 | 160 000 220 000 200 000

W tabeli nr 5 przedstawiono najpilniejsze potrzeby remontowe do wykonania w okresie 5 lat
w budynkach komunalnych oraz w lokalach gminy, znajdujacych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych.
Najwigksze $rodki finansowe zostang przeznaczone na remonty poprawiajace stan techniczny istniejacego
zasobu mieszkaniowego, w zakresie remontow:

- dachow i termomodernizacji,

- opuszczonych lokali,

- zwigzanych z zaktadaniem/ naprawa/ wymiang centralnego ogrzewania/ piecow.

2. Plan remontéw i poprawy stanu technicznego gminnych zasob6w mieszkaniowych.

Duzy stopien zuzycia budynkow, wiek budynkéow komunalnych, niewystarczajaca w stosunku
do potrzeb wysoko$¢ srodkow finansowych na wykonanie gruntownych remontéw budynkéw powoduje, ze
zachodzi konieczno$¢ wykonywania wnich réwniez prac polegajacych na konserwacji, drobnych
naprawach i usuwaniu awarii. Prace te polegaja m.in. na naprawach poszczegélnych elementow budynkow
niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego ijego otoczenia w nalezytym stanie technicznym,
obejmujacych likwidacje przyczyn mogacych spowodowaé przedwczesne niszczenie obiektu lub jego
elementow.

Plan remontéw na lata 2018— 2023 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego ipodniesienia standardu warunkow mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg istniejacy obecnie stan zagrozenia
1 od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancéw. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie wykonania
ulepszen lokali mieszkalnych poprzez wykonywanie przytaczy iwewnetrznych instalacji wodno-
kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania.

Przedmiotowe wydatki zaplanowano w oparciu o mozliwosci finansowe Gminy Sepdlno Krajenskie na
lata 2018 — 2023 i ksztattujg si¢ nastgpujagco w poszczegdlnych latach:
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Tabela 6. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych i we wspdlnotach

mieszkaniowych w latach 2018 - 2023

Wyszczegolnienie Planowane wydatki na remonty w poszczeg6lnych latach [w tys. zlotych]

2018 2019 2020 2021 2022 2023

200

Planowane wydatki

remontowe w budynkach 250 225 220 160 220

komunalnych

100
Zaliczki na fundusz
remontowy we wspélnotach 96 100 100 100 100
mieszkaniowych
Ogobtem planowane wydatki 300

remontowe w zasobie 346 325 320 260 220

mieszkaniowym

3. Zasady zwrotu kosztow remontu przeprowadzanych przez najemcow lokali komunalnych.

1) Najemca sktada pisemny wniosek do zarzadcy z prosba o wyrazenie zgody na remont oraz cze$ciowa
refundacj¢ kosztow.

2) Po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujgcego na wnioskowany zakres remontu, przedstawieniu faktur
zakupu materialow, protokolarnego odbioru remontu przez zarzadce, refundacja kosztow remontu w postaci
zwolnienia z optat czynszu nastapi w nastepujacej wysokosci:

a) stolarka okienna — 30% wartosci okna (bez montazu), stolarka okienna musi by¢ bezwzglednie
wyposazona w nawiewniki;

c) pozostate naktady za materiaty stanowigce trwate wyposazenie lokalu — do wysokosci 15% rocznego
wymiaru czynszu ptaconego przez najemce.

3) Najemca ma obowigzek kazdorazowo uzyska¢ pisemng zgod¢ wynajmujgcego na remont, nawet
w przypadku odmowy zwrotu cze¢sci kosztow oraz wykona¢ go zgodnie z przepisami prawa budowlanego
oraz uzyskac niezbedne pozwolenia i decyzje (m.in. wspdlnoty mieszkaniowej).

4) Najemca nie otrzyma refundacji kosztow w przypadku zadtuzenia lokalu.
ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Sepolno Krajenskie w latach 2018 — 2023 wg ponizszego zestawienia:

Tabela 7. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2023

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Liczba lokali 2 2 2 2 2 2

Gtowne zalozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

1) Wzorem lat poprzednich, prognozuje si¢, iz sprzedaz w najblizszych latach przy zastosowaniu bonifikaty
w wysokosci 20% nadal bedzie wilosci 2 lokali rocznie. Lokale wymagajace znacznych naktadow
finansowych na remont lub pozostajace jako ostatnie w budynku, beda przeznaczone do sprzedazy
w drodze przetargu nieograniczonego.

2) W zwigzku z malejacg ilo$cig mieszkan pozostajacych w zasobie komunalnym Gminy S¢polno Krajenskie
oraz ze stale powigkszajaca si¢ iloScig wnioskoéw o przydziat lokalu dla 0so6b niezamoznych i uprawnionych
z mocy wyroku sadowego do lokalu socjalnego, sprzedaz mieszkan z zasobu Gminy Se¢polno Krajenskie
nie bedzie realizowana w nastgpujgcych przypadkach:
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a) w budynkach i lokalach, w ktorych przeprowadzono remont lub inwestycje o wysokich naktadach
finansowych (przekraczajacych roczny wplyw z czynszu z pojedynczego lokalu lub roczny wplyw
czynszoOw z wszystkich lokali w budynku — remont cze$ci wspodlnej), przez okres 5lat od chwili
ukonczenia inwestycji lub remontu wstrzymana bedzie sprzedaz lokalu;

b) przez kolejne 5 lat obowigzywania niniejszej uchwaty 2018-2023, Gmina utrzyma tzw. niezbywalny
zasOb mieszkaniowy, zktéorego mieszkania nie beda wyodrgbniane inie beda przeznaczone do
sprzedazy. W sklad tego zasobu wchodza migdzy innymi wyznaczone budynki stanowiace w 100%
wilasno$¢ Gminy S¢pdlno Krajenskie. Zadaniem Gminy jest m.in. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych,
zwlaszcza czedci spoleczenstwa o najnizszej kondycji finansowej. Systematyczna sprzedaz mieszkan
zmniejsza zasOb mieszkaniowy gminy. Slusznym jest wigc wyznaczenie z zasobu, lokali mieszkalnych
nie podlegajacych sprzedazy, a takze powigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy S¢pdlno Krajenskie
poprzez budowe nowych budynkow komunalnych.

c¢) Dzialania Gminy majace na celu poprawe iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
komunalnym nalezy ukierunkowa¢ na sprzedaz mieszkan komunalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w celu dazenia do pelnej ich prywatyzacji. Mieszkaniowy zas6b Gminy Se¢pdlno
Krajenskie charakteryzuje si¢ do$¢ duzym rozproszeniem lokali. Z oczywistych wzgledow
gospodarowanie takim zasobem jest bardzo skomplikowane ikosztowne. Dlatego tez zasadnym jest
bezwzgledne wstrzymanie sprzedazy lokali w budynkach, w ktérych nie istniejg jeszcze wspolnoty
mieszkaniowe.

d) Przeszkoda wydluzajaca procedur¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy
Sepdlno Krajenskie sg nieuregulowane stany prawne nieruchomosci. Konieczne jest takze uregulowanie
stanu prawnego budynkéw bedacych w zarzadzie Gminy, anie stanowigcych jej wlasnosci lub
wspotwlasnosci, ktorych wilasciciele nie sg ustaleni,
w celu uzyskania mozliwosci sprawowania pelnego zarzadu nad tymi nieruchomos$ciami lub ich
zwrdcenia wilascicielom. Ze wzgledu na postepujaca dekapitalizacje budynkéw, nalezy przyspieszyc
prace nad uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci o nieustalonych wiascicielach.

e) Niezbedne jest takze wzmocnienie dziatan zmierzajacych do regulowania probleméw zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci przylegtych do wspolnot mieszkaniowych, ktére zostaly wyodrebnione
i sprzedane po obrysie budynku. W celu niezbednego i prawidlowego funkcjonowania wspdlnot
mieszkaniowych nieruchomosci przylegte winny by¢ sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie
wieczyste na ich rzecz. W sytuacjach, gdyby wspdlnoty mieszkaniowe nie chcialy skorzystaé
z wymienionych form nabycia nieruchomosci, nalezaloby wydzierzawi¢ im tereny niezbedne do obstugi
budynkow.

2. Planowane do uzyskania efekty, zwiazane ze sprzedaza lokali gminnych:
1) dochody do budzetu;
2) zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;
3) zmniejszenie kosztow remontéw i modernizacji budynkéw wspdlnot mieszkaniowych;

4) pelna prywatyzacja budynkow wspolnot mieszkaniowych, szczegolnie z matym udziatem wlasnosci Gminy
Sepolno Krajenskie.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Zasady polityki czynszowej

1) Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Sepdlno
Krajenskie, zmierzajace do rownowazenia wydatkéw na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka bazowa czynszu zapewniaé
powinna pokrycie kosztdow ponoszonych na utrzymanie zasobu.

2) Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wchodzacych wsktad gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy
Sepdlno Krajenskie wg stanu na dzien 01.07.2018r. wynosi 12748,33 m?.

3) Dla Gminy S¢pdlno Krajenskie wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych na okres od 1 kwietnia 2018 r. do 30 wrzesnia 2018 r. wynosi 3 325,00 zt
i ustalony zostal obwieszczeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 marca 2018 r. w sprawie
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ustalenia wysokos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych w wojewodztwie kujawsko-pomorskim. Oznacza to, ze zgodnie z ustawowa
granica 3% wartosci odtworzeniowej, maksymalna miesi¢czna stawka czynszu za 1m? w Gminie mogtaby
wynosi¢ 8,67 zt/m?.

4) Stawka bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Sepdlno Krajenskie za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustalona w uchwale nr XVI/104/11 Rady Miejskiej w S¢polnie Krajenskim
z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2012-2016 wynosita 5,49 z¥/m?.

5) W celu zrownowazenia wydatkoéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami tytutu czynszu
najmu lokali mieszkalnych, przewiduje si¢ wzrost stawki bazowej do 2023 roku do kwoty 7,00 zt/m?
i przeznaczenie uzyskanych ztego tytutu dochodow na wydatki zwigzane zutrzymaniem zasobu
mieszkaniowego z zastosowaniem obnizki czynszu z tytulu wyposazenia i usytuowania lokalu.

6) W stosunku do osob znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania. Stosowana rowniez bedzie
obnizka techniczno — uzytkowa czynszu dla najemcoéw na zasadach wynikajgcych z niniejszej uchwaty oraz
obnizka czynszu z uwagi na wysoko$¢ dochodu, ktore stanowi¢ beda ochrong dla najubozszych lokatorow
przed skutkami wzrostu oplat z tytutu czynszu.

7) Ustala si¢ nast¢pujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajgce do obnizki czynszu oraz
wysokosci obnizki czynszu:

a)jezeli $redni miesigczny dochdd na osobge w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 60% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym 145% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
wysokos¢ obnizki wynosi 10%;

b) jezeli sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku o obnizke czynszu jest wyzszy od 60% a nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym, aw gospodarstwie wieloosobowym jest wyzszy od 45% anie
przekracza 60% najnizszej emerytury, wysoko$¢ obnizki wynosi 5%.

8) Obnizki czynszoéw nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:
a) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajg zalegtosci z tytutu optacania czynszu,
b) sa uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy,
¢) podnajmuja osobom trzecim w cato$ci lub czgsci lokal mieszkalny,
d) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu.

9) Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest wnioskodawcy
w ciggu miesiaca od dnia ztozenia wniosku.

10) Zmiany wysokos$ci dochodéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych
w deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastapily w okresie 12 miesiecy od dnia stosowania obnizki
czynszu, nie maja wptywu na jej wysokos¢.

11)  Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacata na biezaco czynszu za zajmowany
lokal, moze wystgpi¢ ponownie z wnioskiem o obnizk¢ czynszu po uregulowaniu zalegtosci powstatych
w okresie obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.
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Tabela 8. Prognoza skutkéw wzrostu stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych na

spodziewane przychody z wynajmu w latach 2018 — 2023.

stawka bazowej
czynszu
w lokalach
mieszkalnych

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Przewidywany
coroczny wzrost
0 5%

5,49 zl/m2

5,76 z/m?

6,05zt/m?

6,36z1/m>

6,67 zt/m?

7,00 zt/m?

Przewidywane
roczne przychody
z tytulu najmu

728 400,00 zt

764 400,00 zt

802 800,00 zt

842 400,00 zt

885 331,00 zt

929 597,00 zt

2. Zasady ustalania stawek czynszu najmu — warunki obnizZenia czynszu.

Obnizenie

stawki

czynszu powierzchni

uzytkowej

lokali

mieszkalnych,

stanowiacych zasob

mieszkaniowy Gminy Sepdlno Krajenskie, nastepuje z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych wartosé
uzytkowa lokali, zgodnie z Tabela 9.

Tabela 9.

Czynniki wplywajace na

poprzez obnizenie wartosci uzytkowej lokalu

wysokosé

czynszu

najmu

Lp.

\ Obnizki techniczno-uzytkowe

% obnizki

ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku na okre$lonej kondygnacji

1 w lokalach potozonych w suterenie lub na poddaszu 10 %
lokal potozony na dwoch kondygnacjach z potrzeba
2 : L S . 10 %
opuszczania go przy przechodzeniu z jednej czesci do drugiej
3 lokal powyzej trzeciej kondygnacji, bez c.o. 10 %
ze wzgledu na wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje
1 bez cieptej wody dostarczanej centralnie 5%
2 bez gazu przewodowego 5%
3 bez centralnego ogrzewania 10 %
4 brak fazienki lub w.c. 15 %
ze wzgledu na stan techniczny budynku
1 lokal w baraku 20 %
2 lokal z kuchnig bez o§wietlenia naturalnego 10 %
3 lokal jednoizbowy (bez kuchni, wngki kuchennej) 10 %
lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki albo do
4 . ) 20 %
remontu kapitalnego ze wzgledu na zty stan techniczny
Ze wzgledu na potozenie budynku
1 \ Budynek potozony na terenach wiejskich \ 2%

Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy. Obnizke czynszu przyznaje si¢ najemcom, spetniajagcym kryterium, o ktérym mowa
w rozdziale IV ust. 1, pkt 7 niniejszej uchwaty ktérego powierzchnia uzytkowa w przeliczeniu na liczbe
cztonkow gospodarstwa domowego nie przekracza normatywnej powierzchni uprawniajacej do przyznania
dodatku mieszkaniowego okreslonej wart. Sust. 1, 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych.

Laczna suma obnizek techniczno — uzytkowych nie moze przekroczy¢ 20%, a obnizek dochodowych
10%.
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ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sepolno Krajenskie oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem.

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

Czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym w wigkszos$ci zostaly powierzone w drodze umowy
o zarzadzanie Zaktadowi Gospodarki Komunalnej Sp. zo.0., dzialajgcemu w formie spotki ze 100%
udziatem Gminy Sepolno Krajenskie. Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. zajmuje si¢ bezposrednio
zarzgdzaniem budynkami komunalnymi iwspolnotami mieszkaniowymi. Ustugi utrzymania czysto$ci,
napraw, konserwacji i remontow zlecane sa podmiotom zewnetrznym.

2. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym

W latach 2018 — 2023 taki sposob zarzadzania bedzie nadal stosowany i nie planuje si¢ zmian w zakresie
sposobu zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1) Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody ztytulu czynszu
za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2) W latach 2018 — 2023 planuje si¢ sukcesywna sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcow
lub w przetargach nieograniczonych.

3) Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej oprocz wptywow czynszowych z lokali mieszkalnych
iuzytkowych  moga by¢ dotacje udzielone przez Bank  Gospodarstwa  Krajowego
na budowe, remonty, adaptacje lokali.

ROZDZIAL VII
1. Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Gminy Se¢pélno Krajenskie w latach 2018 — 2023.

1) Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Sepdlno Krajenskie wynikaja
z analizy dotychczasowej struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie a ich wielko$¢ zawiera
Tabela 10.

Tabela 10. Prognozowane koszty utrzymania iremontu zasobu mieszkaniowego Gminy Sepolno
Krajenskie w latach 2018-2023.

Wyszczegdlnienie Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach
kosztow 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Koszty eksploatacyjne 165 610
Wspolnoty 150 000 153 000 156 060 159 200 162 360
Mieszkaniowe
Fundusz Remontowy 100 000
Wspolnoty 96 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Mieszkaniowe
Podatek od
pieruchomader vat 37 000 37 740 38 495 39 265 40 050 40 851
Ubezpieczenie + oc 10 000 10 200 10 500 10 600 10 800 11 000
Ushugi kominiarskie 4 000 4 080 4160 4250 4300 4 400
Wynagrodzenie zarzadcy 108 000 110 160 112 360 114 610 116 902 119 240
remonty 250 000 225 000 220 000 160 000 220 000 200 000
Przeglady, deratyzacja 8 000 8 160 8320 8 500 8 700 8900
Energia elektryczna 7 000 7 140 7 300 7430 7 600 7750
Razem: 670 000 655 480 657 195 603 855 670 712 657 751

2) Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng sktadaja sie:
a) wydatki na biezaca konserwacje,

b) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, w czgsci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej oraz optaty za anten¢ zbiorczg i winde,
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¢) ubezpieczenia, podatki iinne optaty publicznoprawne, chyba, ze sg pokrywane z bezposrednio przez
wilascicieli poszczegdlnych lokali,

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e) wynagrodzenie cztonkdéw zarzadu lub zarzadcy.

3) W tabeli 10 przyjeto wskaznik wzrostu wszystkich kosztéw ustug wynikajacych z prognozowanego
wzrostu cen na poziomie ok. 2% rocznie.

4) Przynajmniej raz w roku zwolywane jest zebranie cztonkéw poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych, na
ktorych dokonuje si¢ rozliczenia roku poprzedniego i przyjmuje zatozenia finansowe irzeczowe na rok
nastepny. W razie potrzeby (wzrost kosztow wynikajacy z konieczno$ci wykonania nieprzewidzianych

prac, adaptacja czesci wspolnej na lokale mieszkalne i uzytkowe itp.)
w ciaggu roku zwolywane sg dodatkowe zebrania w celu podjecia stosownych uchwat.
2. Wykaz budynkow i lokali wg whasno$ci
Tabela 11. Zestawienie budynkow i lokali wg wlasnos$ci — stan na dzien 01.07.2018r.
Lp. | adres ilo§¢ lokali Wiasciciel budynku
1 | HalleralilA 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
2 | Hallera 3 7 lokali wspdlnota mieszkaniowa
3 | Hallera 6 1 lokal wspodlnota mieszkaniowa
4 | Hallera7 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
5 | Hallera 9 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
6 | Hallera 10 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
7 | Hallera 15 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
8 | Hallera 16 1 lokal wspdlnota mieszkaniowa
9 | Hallera 17 5 lokali wspodlnota mieszkaniowa
10 | Hallera 20 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
11 | Hallera 25 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
12 | Hallera 26 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
13 | Hallera 28 5 lokali wspolnota mieszkaniowa
14 | Itowo 4A 1 lokal Gmina Sepdlno Krajenskie
15 | Jazdrowo 21 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
16 | Radonsk 8 2 lokale Gmina Sepdlno Krajehskie
17 | Komierowo 20 3 lokale Gmina Sepdlno Krajenskie
18 | Koronowska 3 5 lokali Gmina Sepolno Krajenskie
19 | Koscielna 1 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
20 | Krétka 1 1 lokal wspdlnota mieszkaniowa
21 | Krétka 3 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
22 | Miynska 2 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
23 | Miynska 3 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
24 | Mtynska 40 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
25 | Nowy Rynek 3 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
26 | Odrodzenia 1 4 lokale wspdlnota mieszkaniowa
27 | Odrodzenia 7 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
28 | Odrodzenia 9 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
29 | Odrodzenia 11 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
30 | Odrodzenia 13 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
31 | Odrodzenia 15 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
32 | Odrodzenia 17 3 lokale wspdlnota mieszkaniowa
33 | Odrodzenia 23 3 lokale wspodlnota mieszkaniowa
34 | Odrodzenia 25 9 lokali wspolnota mieszkaniowa
35 | Os. Lesne 11 4 lokale Gmina Sepdlno Krajenskie
36 | Os. Le$ne 22 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
37 | Os. Le$ne 28 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
38 | Os. Stowackiego 3 11 lokali wspolnota mieszkaniowa
39 | Os. Stowackiego 12 1 lokal wspodlnota mieszkaniowa
40 | Plac Wolnosci 5 5 lokali wspolnota mieszkaniowa
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41 | Plac Wolnosci 5SA 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
42 | Plac Wolnosci 7 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
43 | Plac Wolnosci 11 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
44 | Plac Wolnosci 13 2 lokale wspdlnota mieszkaniowa
45 | Plac Wolnosci 14 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
46 | Plac Wolnosci 17 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
47 | Plac Wolnosci 19 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
48 | Polna 18 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
49 | Ratuszowa 1 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
50 | Ratuszowa 1A 2 lokale Gmina Sepdlno Krajenskie
51 | Sienkiewicza 42 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
52 | Sienkiewicza 43 8 lokali wspolnota mieszkaniowa
53 | Sienkiewicza 57 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
54 | Sienkiewicza 58 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
55 | Sienkiewicza 61 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
56 | Sienkiewicza 63 3 lokale wspdlnota mieszkaniowa
57 | Sienkiewicza 69 3 lokale wspodlnota mieszkaniowa
58 | Sikorz 9 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
59 | Sikorz 9A 6 lokali Gmina Sepdlno Krajenskie
60 | Szkolna 3 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
61 | Szkolna 5 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
62 | Srednia 3 1 lokal wspdlnota mieszkaniowa
63 | Targowa 4A 1 lokal Gmina Sepdlno Krajefiskie
64 | T. Kosciuszki 1 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
65 | T. Ko$ciuszki 5 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
66 | T. Kosciuszki 7 3 lokali wspolnota mieszkaniowa
67 | T. Kosciuszki 15A 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
68 | T. Kosciuszki 15B 3 lokale wspdlnota mieszkaniowa
69 | Trzciany 53 1 lokal/budynek Gmina Sepdlno Krajeniskie
70 | Watdowo 93 2 lokale Gmina Sepdlno Krajehskie
71 | Waldowo 137 16 lokali Gmina Sepdlno Krajenskie
82 | Waldéwko 26 3 lokale Gmina Sepdlno Krajenskie
83 | Wisniewa 2 5 lokali Gmina Segpdlno Krajenskie
84 | Wioécibérz 4 2 lokale wspdlnota mieszkaniowa
85 | Wiosciborz 22 4 lokale Gmina Sepdlno Krajefiskie
86 | Wiosciborz 37 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
87 | Wiosciborz 43 5 lokali Gmina Sepdlno Krajenskie
88 | Wojska Polskiego 1 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
89 | Wojska Polskiego 1A 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
90 | Wojska Polskiego 4 6 lokali wspolnota mieszkaniowa
91 | Wojska Polskiego 7 6 lokali wspolnota mieszkaniowa
92 | Wojska Polskiego 9 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
93 | Wojska Polskiego 18 5 lokali wspolnota mieszkaniowa
94 | Wojska Polskiego 22B 1 lokal/budynek Gmina Sepdlno Krajenskie
95 | Wojska Polskiego 28 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
96 | Wysoka 3 1 lokal/budynek Gmina Sepdlno Krajenskie
97 | Zalesie 37 5 lokali Gmina Sepdlno Krajefiskie
98 | Zboze 9A 4 lokale Gmina Sepdlno Krajehskie
99 | Swidwie 10 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
100 wspotwlasnos$¢: Gmina S¢podlno Krajenskie 73%
Kosciuszki 11 2 lokale Powiat S¢polenski 27%
101 | Kos$ciuszki 17 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
102 | Wisniewa 45 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
103 | Pl. Wolno$ci 21 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
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Tabela 12. Zestawienie budynkdéw i lokali wg wlasnosci - stan na dzien 01.07.2018r.

Ilos¢ taciciel
Lp. | adres lokali wiasciele
1 | Hallera 30 5 lokali
2 | Sienkiewicza 83 | 4 lokale
Sienkiewicza Budynki w posiadaniu Gminy Sepdlno Krajeniskie o nieuregulowanym stanie
3 | 83A 2 lokale prawnym
4 | Sienkiewicza 85 | 5 lokali
5 | Jeziorna 21 2 lokale

Budynki pozostajace w posiadaniu Gminy Sepolno Krajenskie, nie posiadajace uregulowanego stanu
wlasnosci (brak spadkobiercow, spadkobiercy nieustaleni, niepodjgcie spadku). W grudniu 2016r. zwrdcono
spadkobiercom nieruchomo$¢ przy ul. Wojska Polskiego 2. W najblizszych latach planuje si¢ uregulowanie
stanu prawnego wlasnos$ci pozostatych nieruchomosci.

Tabela 13. Zestawienie budynkow i lokali wg wlasnosci — stan na dzien 01.07.2018r.

ilos¢
Lp. | adres lokali wladciciel

1 Watdowo 20 | 4 lokale Gmina Sepodlno Krajenskie
/ budynki przekazane w uzyczenie Centrum Kultury i Sztuki w Sepdlnie

2 | Ko$ciuszki 4 | 1 lokal Krajenskim
Niechorska Gmina Sepdlno Krajenskie

3 16 3 lokale / budynek przekazany ZGK sp. z 0.0. w Sepdlnie Krajenskim
ROZDZIAL VIII

Pozostale dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sepélno Krajenskie.

1. Za celowe uznaje sig:
1) systematyczng dbato$¢ o istniejacy zas6b mieszkaniowy, poprawe stanu technicznego lokali i budynkow;

2) koordynowanie zamian w sposob pozwalajacy na zwolnienie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie
w celu przekwalifikowania ich statusu na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe lub wykonanie
remontu i podwyzszenie standardu;

3) przeznaczenie cze$ci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na zamiang dla rodzin wywiazujacych si¢
z obowigzkdéw najemcy i chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania;

4) aktywizacje procesu zamiany lokali pomigdzy najemcami w celu dostosowania standardu i wielko$ci lokalu
mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych i stanu rodzinnego najemcy;

5) egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszo6w oraz podejmowanie dziatan
wspomagajacych wywiazywanie si¢ najemcow z tego obowiazku poprzez:
a) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy
kolejne okresy ptatnosci,

b) informowanie o mozliwosci starania si¢ o $rodki z Osrodka Pomocy Spotecznej, w tym o dodatek
mieszkaniowy;

6) zmniejszenie liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy, poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych;

7) przeznaczenia ich do sprzedazy wolnorynkowej w przypadku powierzchni powyzej 80m2 lub utworzenia
z nich mieszkan chronionych dla os6b wychodzacych z domoéw dziecka, i.in.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢ opracowany na co
najmniej 5 lat i obejmowaé w szczego6lnosci :

-prognoze¢ dotyczacg wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

-analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

-planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
-zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

-sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

-zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

-wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

-opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawa, a takze opis dziatan majgcych na
celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy S¢polno Krajenskie.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sepolno Krajenskie na lata 2018 —
2023 zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Gospodarki Komunalnej, Polityki Prorodzinnej
i Przeciwdziataniu Bezrobociu oraz Porzadku Publicznego i Komisj¢ Budzetu i Handlu Rady Miejskiej
w S¢polnie Krajenskim.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.

J.J.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Kazimierz Jagodzinski
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