UCHWALA NR XLV/436/2022
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 29 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepolnie Krajenskim.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. Dz. U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm., poz. 1005 i poz. 1079),
w zwigzku z uchwatg Nr XXXIII/319/2021 Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim z dnia 30 czerwca 2021 r.
zlokalizowanego przy ulicy Le$nej w Sepolnie Krajenskim, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1igminy Se¢polno Krajenskie”,
uchwalonego uchwalg Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim z dnia 26 wrze$nia 2018 1.,
zmienionego uchwata Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r.,
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Lesnej w Sepolnie Krajenskim, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§2. Plan, oktorym mowa w§ 1, obejmuje obszar dziatki nr 538/3 obreb geodezyjny
nr 0001 w Sepdlnie Krajenskim, polozony przy ulicy Lesnej, tj. drodze publicznej gminnej nr 020622C,
w bezposrednim sgsiedztwie plazy miejskiej nad jeziorem Se¢polenskim.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy uslugowej w zakresie ustug turystycznych, sportu
i rekreacji, oznaczony na rysunku planu literami UT, US.

§4.1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) oznaczenie literowe i okreslenie przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
4) wymiarowanie.

§5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie ewidencji gruntow w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami okreslajacymi rodzaj przeznaczenia isposdb zagospodarowania
terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek zpomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania
budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu,

9) ushugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ takie ushugi, ktoére nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktdéw wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§6.1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren zabudowy ushugowej
w zakresie ustug turystycznych, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu literami UT, US.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe budynkéw ustugowych w zakresie ustug turystycznych, sportu i rekreacji
wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszcza si¢:

a) ustugi turystyczne, w tym hotelarskie, sportu irekreacji, gastronomii, kultury, atakze inne ushugi
nieucigzliwe, wtym handlowe, nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
wspomagajace funkcjonowanie zabudowy ustug sportu i rekreacji, z mozliwoscia taczenia wszystkich
rodzajow ustug w jednym budynku;

b) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwigzane ze sportem i rekreacja;

¢) dziatalnos$¢ ushugowa spetniajaca wymog okreslony w ust. 3 pkt 1;

d) przebudowe, remont lub rozbidrke istniejgcego budynku;

¢) budowe obiektow towarzyszacych jako wolnostojacych lub dobudowanych do budynkdw;
f) podpiwniczenia;

g) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;

h) realizacj¢ niezbgdnej sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

i) zielen towarzyszaca;

3) zagospodarowanie terenu w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, zzachowaniem odlegltosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
i normami oraz uwzglednieniem konieczno$ci napraw ikonserwacji — dopuszcza si¢ mozliwosé
przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacje sieci wylaczonych z eksploatacji.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, ktory nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

2) gospodarka odpadami powinna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;
3) dopuszczalny poziom hatasu nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrebnych dla

terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodlta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwiagzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym,;

5) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingdow, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektéw zabytkowych, parkow
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszar6w przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢é zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;

3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe o wysokosci do IV kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe,
ido 18,0 m;

b) obiekty towarzyszace o wysokosci do 8,0 m;
¢) nie ogranicza si¢ wysoko$ci budowli innych niz wiaty;

d) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku ustug hotelarskich co najmniej 1 w przeliczeniu na 2 miejsca noclegowe lub pokdj w hotelu
lub pensjonacie i dodatkowo 1 miejsce w przeliczeniu na dwie osoby zatrudnione;

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej innej niz ustugi hotelarskie nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione
iniec mniej niz 2do 100m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?, przy czym do obliczen iloSci miejsc nie uwzglednia si¢
powierzchni magazynowej;

¢) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;
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6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminnej publicznej, tj. ulicy Lesnej, przylegajacej do obszaru planu, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) nalezy zachowac¢ odleglto$¢ od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dachy:

a) na budynkach ustugowych z dwiema gléwnymi potaciami w ukladzie dwuspadowym o symetrycznym
kacie nachylenia tych potaci od 25° do 45° lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, a na
budynkach parterowych lub parterowych czesciach budynkow dopuszcza sie takze dach ptaski;

b)na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20°
do 35° lub ptaskie;

c)inne niz plaskie kryte dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem
w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly, brazowym, grafitowym lub zielonym.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz projektowanych gazociggdéw, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowi ulica Les$na, tj. droga
publiczna gminna nr 020622C;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacej ulicy Lesnej, tj. drogi publicznej gminnej
nr 020622C;

3) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowe;j;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenu i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych gminna kanalizacja deszczowa, z dopuszczeniem
lokalizacji indywidualnych rozwigzan shuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych
i roztopowych na dzialce, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodel indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne systemy ogrzewania.
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12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow: nic okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sepdlna Krajenskiego.

§8. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko -
Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy iwchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Franciszek Lesinski

Id: E3326910-AEBC-43A9-B0C0-BOC2FE1F54B8. Podpisany Strona 5



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV/436/2022
Rady Migjskiej w Sepolnie Krajeniskim

z dnia 29 czerwca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZLOKALIZOWANEGO PRzY ULICY LESNEJW SEPOLNIE KRAJENSKIM

RYSUNEK PLANU - PROJEKT 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do uchwalty Nr XLV/436/2022
Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagsospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy LesSnej
w Sepolnie Krajenskim.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu.

W okresie I wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 20 pazdziernika 2021 r. do 19 listopada 2021 r. (z wyjatkiem
sobot, niedziel i §wiat) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 03 grudnia 2021 r.,
wplyneto 5 uwag wiasciciela terenu, ktore zostaty rozpatrzone w nizej wymieniony sposob:

1. Uwaga dotyczaca niezgodnos$ci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sepolno Krajenskie, uchwalonego uchwalg Nr
XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018 r., zmienionego
uchwalg Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w S¢polnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r.
Rozstrzygniecie Burmistrza Sepélna Krajenskiego: nieuwzglednienie uwagi poprzez uznanie jej za
bezprzedmiotowa w zakresie ustalonej w projekcie planu funkcji terenu.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim
podtrzymuje stanowisko Burmistrza S¢polna Krajenskiego.

Uzasadnienie: Zarzut dotyczacy naruszenia zapisOw studium w zakresie ustalonej w projekcie
planu funkcji terenu jest niestuszny. Studium ustala katalog mozliwych dopuszczalnych
rodzajow przeznaczenia terenu co nie znaczy, ze wszystkie dopuszczone w studium funkcje
muszg by¢ bezkrytycznie uwzglednione w mpzp — organ sporzadzajacy plan podejmuje decyzje
w oparciu o lokalne uwarunkowania. Jednocze$nie nie ma mozliwosci dopuszczenia funkcji
spoza tego katalogu. W granicach gminy wydzielono wiele obszaréw US, tj. wydzielonych
ushug sportu, rekreacji i1 turystyki, obejmujacych wiele dziatek i nie na wszystkich muszg by¢
powielone wszystkie dopuszczone funkcje. Dziatka nr 538/3 obreb geodezyjny nr 0001
w Sepodlnie Krajenskim, potozona przy ulicy Lesnej, wchodzi w sktad wigkszego obszaru US
1 wyznaczenie na niej funkcji uzupehiajacej w stosunku do funkcji dominujacej, wystepujace;j
na dziatkach sgsiednich wchodzacych w sktad tego obszaru, nie stanowilo naruszenia ustalen
studium.

Jak w obszernym uzasadnieniu do uwagi podkreslono, ,,studium jest aktem o charakterze
ogbélnym, gdyz wyznacza ono podstawowy zarys tudziez kierunki zagospodarowania gminy,
natomiast uszczegotowienie zasad zagospodarowania terendw nastepuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Studium z zalozenia ma by¢ aktem elastycznym, ktory
jednak zawiera nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania przestrzennego.”

Po ponownym przeanalizowaniu ustalen studium stwierdzono brak zgodno$ci ustalonego
w projekcie planu minimalnego udzialu powierzchni dzialki biologicznie czynnej jako 30%
powierzchni dziatki budowlanej z ustalonym w studium % powierzchni biologicznie czynnej
dziatki w wysoko$ci 50%. Stanowi to naruszenie parametréow 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonych w studium dla terenéw US. W zwiazku
Z powyzszym wymagana jest korekta tego ustalenia na parametr zgodny ze studium.

2. Uwaga dotyczaca poszerzenia katalogu kierunkow przeznaczenia terenu nie tylko o kierunki wyznaczone
przez samo studium.
Rozstrzygniecie Burmistrza Sepélna Krajenskiego: czeSciowe uwzglednienie uwagi poprzez
dopuszczenie wylacznie funkcji ustugowych wyznaczonych w studium, tj. ustug handlu, gastronomii,
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hotelarskich i obshugi turystyki, sportu i rekreacji, a takze pozostalych ushug nieucigzliwych nie
kolidujagcych z dominujagcym przeznaczeniem terenu, wspomagajacych funkcjonowanie zabudowy
ustugowej w zakresie ustug sportu i rekreacji.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim
podtrzymuje stanowisko Burmistrza S¢polna Krajenskiego.

Uzasadnienie: Istnieje mozliwo$¢ dopuszczenia dodatkowo wylacznie funkcji ustugowych
wyznaczonych w studium, tj. ustug handlu, gastronomii, hotelarskich i obstugi turystyki, sportu

i rekreacji, a takze pozostatych ustlug nieucigzliwych nie kolidujacych z dominujacym
przeznaczeniem terenu, wspomagajacych funkcjonowanie zabudowy ustlugowej w zakresie
ustug sportu i rekreacji. W studium brak zapisow dotyczacych pozostalych wnioskowanych
ushug, w szczegolnosci leczniczych 1 ochrony zdrowia, dlatego nie moga one zostaé
uwzglednione w projekcie planu. Samo odzwierciedlenie aktualnych potrzeb inwestycyjnych,
gospodarczych 1 spolecznych nie jest wystarczajaca przestanka do nieuzasadnionego
rozszerzenia katalogu rodzajow przeznaczenia terenéw dopuszczonych w studium. Shusznie
wskazano w uzasadnieniu do uwagi, ze ,,postanowienia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy majg dla organow wykonawczych gminy charakter
wigzacy przy sporzadzaniu projektoéw miejscowych planow, bowiem ustalenia projektu planu sg
konsekwencja ustalen studium. Jezeli natomiast organy gminy uznaja za niezbedne
zagospodarowanie terenu w sposoéb odmienny od postanowien studium, uchwalenie planu w tym
zakresie moze nastapi¢ jedynie po uprzedniej nowelizacji studium.” W zwiazku z powyzszym
uwzglednienie uwagi w catosci wigzatoby si¢ z konieczno$cig przeprowadzenia procedury
zmiany obowigzujacego studium.

3. Uwaga dotyczaca wprowadzenia zmian w § 6 ust. 2 i ust. 7 projektu tekstu uchwaty w zakresie ,,Zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego” oraz ,,Zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej 1 minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow”

Rozstrzygniecie Burmistrza Sepolna  Krajenskiego: czeSciowe uwzglednienie uwagi
z wyjatkiem zwigkszenia powierzchni zabudowy do 50%, wpisania odleglosci budynku
od lasu i usytuowania budynku ustugowego w zakresie ustug gastronomicznych bezposrednio przy
granicy dzialki.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim
podtrzymuje stanowisko Burmistrza S¢polna Krajenskiego.

Uzasadnienie: Istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia zmian w § 6 ust. 2 i ust. 7 projektu tekstu uchwaly w
zakresie ,,Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego” oraz ,,Zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektow” - z wyjatkiem:

a) zwigkszenia powierzchni zabudowy do 50%, gdyz w obowigzujacym studium na terenach US ustalono
maksymalny % powierzchni zabudowy na dzialce w wysokosci 40%;

b) wpisania odleglosci od lasu, ktorg okreslaja przepisy odrgbne i taki zapis powinien znalezé sig¢ w
tekscie projektu uchwaty;

c) usytuowania budynku ustugowego w zakresie ustug gastronomicznych bezposrednio
przy granicy dziatki — istnieje mozliwo$¢ wytacznie zblizenia maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy do drogi i ustalenie jej w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej publiczne;j,
tj. ulicy Lesnej, przylegajacej do obszaru planu.
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4. Uwaga dotyczaca nadmiernego ograniczenia wykonywania prawa wilasnosci prawnie chronionego

poprzez naruszenie interesOw obywateli, w tym chronionego przez art. 6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym jak przez art. 64 Konstytucji.

Rozstrzygniecie Burmistrza Sepolna Krajenskiego: czesciowe uwzglednienie uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim

podtrzymuje stanowisko Burmistrza S¢polna Krajenskiego.
Uzasadnienie: Zarzut nadmiernego ograniczenia wykonywania prawa wilasnosci prawnie chronionego
poprzez naruszenie interesOw obywateli, w tym chronionego przez art. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jak przez art. 64 Konstytucji nie bedzie miat uzasadnienia po
dopuszczeniu dodatkowych funkcji ustugowych wyznaczonych w studium, tj. uslug handlu, gastronomii,
hotelarskich i obstugi turystyki, sportu i rekreacji, a takze pozostatych ushug nieuciazliwych nie kolidujacych
z dominujgcym przeznaczeniem terenu, wspomagajacych funkcjonowanie zabudowy ustugowej w zakresie
ustug sportu i rekreacji, ktore umozliwig rozszerzenie zakresu $wiadczonych ustug, niekoniecznie
leczniczych i ochrony zdrowia. Wprawdzie postanowienia plandw miejscowych powinny by¢ realistyczne,
mozliwe do zrealizowania, ale nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

5. Uwaga dotyczaca naruszenia zasady proporcjonalnosci wyrazonej w art. 31 Konstytucji.

Rozstrzygniecie Burmistrza Sepélna Krajenskiego: nieuwzglednienie uwagi poprzez uznanie jej za

bezprzedmiotowa.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim
podtrzymuje stanowisko Burmistrza Se¢polna Krajenskiego.
Uzasadnienie: Uwaga dotyczaca naruszenia zasady proporcjonalnosci wyrazonej w art. 31 Konstytucji
jest niestuszna. Pomijajac fakt naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy poprzez dopuszczenie ustug leczniczych i ochrony zdrowia (organy gminy sg
zobowigzane do podejmowania uchwatl pozostajacych w zgodzie z ustaleniami zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego), planowany osrodek leczenia uzaleznien
w sagsiedztwie plazy publicznej nad Jeziorem Sepolenskim nie jest akceptowany przez mieszkancow
miasta S¢pdlno Krajenskie, ktorzy obawiajg si¢ o swoje bezpieczenstwo i porzadek publiczny, a takze
ograniczenie prawa do swobodnego rodzinnego odpoczynku na sasiedniej plazy. Ochrona interesu
indywidualnego wlasciciela nieruchomos$ci nie ma i nie moze mie¢ charakteru bezwzglednego, tj.
zakazujacego wszelkiej ingerencji wobec tej nieruchomosci, gdyz w takim wypadku gminy nie mogtyby
planowac i ksztaltowaé zagospodarowania przestrzennego.

W okresie II wyltozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 04 marca 2022 r. do 01 kwietnia 2022 r. (z wyjatkiem sobot
1 niedziel), oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 15 kwietnia 2022 r., wptynety
4 uwagi wiasciciela terenu, ktore zostaly rozpatrzone w nizej wymieniony sposob:

1. Uwaga dotyczaca poszerzenia katalogu kierunku przeznaczenia terenu jako terenu zabudowy ustugowej
nieucigzliwej o  ushugi  lecznicze 1  ochrony zdrowia, czyli  gabinety lekarskie
i terapeutyczne, a dokladnie dopuszczenie funkcji uslugowych, tj. ustug leczniczych
i ochrony zdrowia, ushug urody i biur.

Rozstrzygniecie Burmistrza Sepolna Krajenskiego: nieuwzglednienie uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepodlnie Krajenskim
podtrzymuje stanowisko Burmistrza S¢polna Krajenskiego.

Uzasadnienie: W ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu dopuszczono
dodatkowo wylacznie funkcje ustugowe wyznaczonych w studium, tj. ustugi handlu,
gastronomii, hotelarskie 1 obstugi turystyki, sportu 1 rekreacji, a takze pozostale ustugi
nieucigzliwych nie kolidujacych z dominujacym przeznaczeniem terenu, wspomagajace
funkcjonowanie zabudowy ustugowej w zakresie ustug sportu 1 rekreacji. W studium brak
zapisOw dotyczacych pozostatych wnioskowanych ustug, w szczegolnosci leczniczych i ochrony
zdrowia, dlatego nie moga one zosta¢ uwzglednione w projekcie planu. Samo odzwierciedlenie
aktualnych potrzeb inwestycyjnych, gospodarczych i1 spotecznych nie jest wystarczajaca
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przestanka do nieuzasadnionego rozszerzenia katalogu rodzajow przeznaczenia terenow
dopuszczonych w  studium. Postanowienia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy majg dla organow wykonawczych gminy charakter
wigzacy przy sporzadzaniu projektow miejscowych planéw, bowiem ustalenia projektu planu sa
konsekwencja ustalen studium. Jezeli natomiast organy gminy uznaja za niezbgdne
zagospodarowanie terenu w sposob odmienny od postanowien studium, uchwalenie planu w tym
zakresie moze nastgpi¢ jedynie po uprzedniej nowelizacji studium.

W zwigzku z powyzszym uwzglednienie uwagi wigzaloby si¢ z konieczno$cig przeprowadzenia
procedury zmiany obowigzujacego studium.

2. Uwaga dotyczaca wprowadzenia zmian w:

a) § 3 projektu planu poprzez dodanie oznaczenia na rysunku planu literg U;

b) § 6 projektu planu w ust. 1 poprzez rozszerzenie przeznaczenia terenu przez dodanie ustug
nieucigzliwych w zakresie ustug leczniczych i ochrony zdrowia oraz dopuszczenie w ust. 2
pkt 1 lit. a dodatkowo ustug nieucigzliwych w zakresie ustug leczenia i1 ochrony zdrowia;

c) § 6 (omytkowo wpisano § 7) projektu planu zwickszenie maksymalnej intensywnosci do
1,8, zwiekszenie powierzchni zabudowy do 50% i dopuszczenie na obiektach towarzyszacych
dachow wielospadowych.

Rozstrzygniecie Burmistrza Sepodlna Krajenskiego: nieuwzglednienie uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim

podtrzymuje stanowisko Burmistrza S¢polna Krajenskiego.

Uzasadnienie: Wprowadzenie zmian w projekcie planu polegajacych na dodaniu w § 3

do oznaczenia terenu litery U oraz rozszerzenie w § 6 ust. 1 przeznaczenia terenu przez dodanie ustug

nieucigzliwych w zakresie ustug leczniczych i1 ochrony zdrowia oraz dopuszczenie w ust. 2 pkt 1 lit. a

dodatkowo ustug nieuciazliwych w zakresie ustug leczenia i ochrony zdrowia stanowitoby naruszenie

zapisow studium w zakresie ustalonej w projekcie planu funkcji terenu. Studium ustala katalog
mozliwych dopuszczalnych rodzajow przeznaczenia terenu i nie ma mozliwosci dopuszczenia funkcji
spoza tego katalogu.

Zwickszenie maksymalnej intensywno$ci do 1,8 wymagaloby zwigkszenia powierzchni zabudowy, a w

obowigzujacym studium na terenach US ustalono maksymalny % powierzchni zabudowy na dzialce w

wysokosci 40%, co uniemozliwia zwigkszenie tego wskaznika do 50% bez naruszenia parametréw i

wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonych w studium dla terenéw

US.

W projekcie planu ustalono na budynkach ustugowych dachy z dwiema gléwnymi potaciami

w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych potaci od 25°do 45° lub wielospadowe

o nachyleniu potaci od 25° do 45°, a na budynkach parterowych lub parterowych czesciach budynkow

dopuszczono takze dachy ptaskie, natomiast na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o symetrycznym

kacie nachylenia potaci od 20° do 35° Iub ptaskie. Z uwagi na to, ze dopuszczona maksymalna wysoko$¢
budynkéw ustugowych, realizujacych dominujace przeznaczenie terenu, wynosi 18,0 m a obiektow
towarzyszacych 8,0 m, wigc dopuszczenie dachow wielospadowych na obiektach towarzyszacych, przez
ktore nalezy rozumie¢ wiatg lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi,
gospodarczymi 1 garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, nie jest uzasadnione.

3. Uwaga dotyczaca nadmiernego ograniczenia wykonywania prawa wlasnosci prawnie chronionego
poprzez naruszenie interesOw obywateli, w tym chronionego przez art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak przez art. 64 Konstytucji.
Rozstrzygniecie Burmistrza Sepélna Krajenskiego: nieuwzglednienie uwagi poprzez uznanie jej za
bezprzedmiotows.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim
podtrzymuje stanowisko Burmistrza S¢polna Krajenskiego.
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Uzasadnienie: Zarzut nadmiernego ograniczenia wykonywania prawa wlasnosci prawnie chronionego
poprzez naruszenie interesow obywateli, w tym chronionego przez art. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak przez art. 64  Konstytucji
nie ma uzasadnienia po dopuszczeniu w wylozonym ponownie do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dodatkowych funkcji ustugowych wyznaczonych
w studium, tj. ushug handlu, gastronomii, hotelarskich i obstugi turystyki, sportu i rekreacji, a takze
pozostalych ustug nieucigzliwych nie kolidujacych z dominujagcym przeznaczeniem terenu,
wspomagajacych funkcjonowanie zabudowy ushlugowej w zakresie ustug sportu i rekreacji, ktore
umozliwia rozszerzenie zakresu swiadczonych ustug, niekoniecznie leczniczych i ochrony zdrowia.
Wprawdzie  postanowienia  plandow  miegjscowych  powinny by¢  realistyczne, mozliwe
do zrealizowania, ale nie mogg narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

4. Uwaga dotyczaca naruszenia zasady proporcjonalnosci wyrazonej w art. 31 Konstytucji.

Rozstrzygniecie Burmistrza Sepélna Krajenskiego: nieuwzglednienie uwagi poprzez uznanie jej za
bezprzedmiotows.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim: Rada Miejska w Sepolnie Krajenskim
podtrzymuje stanowisko Burmistrza S¢polna Krajenskiego.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczaca naruszenia zasady proporcjonalnosci wyrazonej w art. 31 Konstytucji
jest niestuszna. Organy gminy sg zobowigzane do podejmowania uchwal pozostajacych w zgodzie z
ustaleniami zatwierdzonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
natomiast dopuszczenie ustug leczniczych i ochrony zdrowia narusza ustalenia studium. Teren w
sasiedztwie nieruchomos$ci objgtej planem stanowi atrakcyjne miejsce do wypoczynku zaréwno
mieszkancow Sepolna Krajenskiego jak 1 gosci odwiedzajacych miasto. Ochrona interesu
indywidualnego wlasciciela nieruchomos$ci nie ma i nie moze mie¢ charakteru bezwzglednego, tj.
zakazujacego wszelkiej ingerencji wobec tej nieruchomosci, gdyz w takim wypadku gminy nie mogtyby
planowac i ksztaltowaé zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Franciszek Lesinski
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Zakacznik Nr 3 do uchwalty Nr XLV/436/2022
Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim

z dnia 29 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepolnie Krajenskim.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Franciszek Lesinski

Id: E3326910-AEBC-43A9-B0C0-BOC2FE1F54B8. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/436/2022
Rady Miejskiej w Sepodlnie Krajenskim
z dnia 29 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowane zostaly dane przestrzenne dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Franciszek Lesinski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
przy ulicy Lesnej w Sepolnie Krajenskim.

Uchwalg Nr XXXIII/319/2021 zdnia 30 czerwca 2021 r. Rada Miejska w Sepdlnie Krajenskim
zobowigzala Burmistrza Sepolna Krajenskiego do przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Lesnej w Sepodlnie Krajenskim.

Granicami opracowania planu miejscowego objeto obszar dzialki nr 538/3 obrgb geodezyjny
nr 0001 w Se¢pdlnie Krajenskim o powierzchni 0,3333 ha, polozony w bezposrednim sgsiedztwie plazy
miejskiej nad jeziorem S¢polenskim - przy ulicy Lesnej, tj. drodze publicznej gminnej nr 020622C.

W granicach obszaru objgtego projektem planu miejscowego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy S¢polno Krajenskie”, uchwalonym uchwatg Nr XLIX/391/2018 Rady
Miejskiej  w Sepolnie  Krajenskim  zdnia 26 wrzesnia ~ 2018 r.,  zmienionym  uchwala
Nr XXVIII/261/2021 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021 r., przedmiotowy
teren oznaczony jest na rysunku studium literami US jako obszar wydzielonych ustug sportu, rekreacji
i turystyki, na ktérym ustalono:

-kierunek przeznaczenia dominujacego: terenowe oraz kryte obiekty i urzadzenia ushug sportu, rekreacji
i turystyki, mariny oraz tereny zieleni urzadzonej oraz place, promenady i bulwary;

-kierunek przeznaczenia uzupehiajgcego: ustugi gastronomii, kultury, hotelowe, zabudowa rekreacyjna
i letniskowa, a takze pozostate ushugi nieucigzliwe nie kolidujace z dominujagcym przeznaczeniem terenu,
wspomagajace funkcjonowanie zabudowy ustug sportu i rekreacji.

W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenu pod zabudowg ustugowa w zakresie ustug turystycznych,
sportu irekreacji, jest zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslona w w/w studium, ktére wigze
wewngtrznie organ gminy wjej planach przy sporzadzaniu projektéw plandéw miejscowych, iplan
nie narusza ustalen studium.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
uzgodnienia ipozytywne opinie instytucji przewidzianych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawag zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, projekt planu zostal przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia
uwag 1rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 oraz zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7;

3)wymagania:

a)ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad
ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w § 6 ust. 3 oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;
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b)ochrony gruntéw rolnych ilesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntdow rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne w kontek$cie przepisow ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.);

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
nie ustalono z uwagi na brak wyst¢powania obiektow zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej;

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego w § 6 ust. 2, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
w § 6 ust. 7, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
isposobu ich realizacji, atakze zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)walory ekonomiczne przestrzeni - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w §
6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11,
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawo wlasno$ci - uszanowano prawo do wiasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej
Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w ktorym zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich:

-w  okresie [wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 20 pazdziernika 2021 r. do 19 listopada 2021 r. (z wyjatkiem sobot,
niedziel i $wiat) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 03 grudnia 2021 r., wptyngto 5 uwag
wla$ciciela terenu;

-w okresie II wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 04 marca 2022 r. do 01 kwietnia 2022 r. (z wyjatkiem sobot
i niedziel), oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 15 kwietnia 2022 r., wptynety 4 uwagi
wlasciciela terenu;

a sposob rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zostat szczegdtowo opisany w zaltaczniku nr 2 uchwaty
W sprawie miejscowego planu;

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie bylo potrzeby ustalania wymagan,
a projekt planu zostanie przedstawiony do uzgodnienia wtasciwym organom wojskowym, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;

h)potrzeby interesu publicznego - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkdéw komunikacji elektronicznej - zostalo opisane
w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, zawierajacym informacje o udziale spoteczenstwa
W postepowaniu oraz o tym, wjaki sposob zostaly wzigte pod uwage iuwzglednione uwagi i wnioski
zgloszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa;

k)zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostata
przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
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spoleczenstwa W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373);

1)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci - zostala
uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode zgminnej sieci wodociggowe] w §
6 ust. 11 pkt 3.

2. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal dwukrotnie wylozony
do publicznego wgladu. W trakcie postgpowania z udziatem spoteczenstwa zostaly zgltoszone na pismie
uwagi 1 wnioski przez wlasciciela terenu, ktérego gtownym dazeniem jest wprowadzenie na terenie objetym
planem ustug leczniczych i ochrony zdrowia.

Organy gminy sg zobowigzane do podejmowania uchwal pozostajacych w zgodzie z ustaleniami
zatwierdzonymi ~ w Studium  uwarunkowan  ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego,
natomiast dopuszczenie ustug leczniczych 1iochrony zdrowia narusza ustalenia studium. Teren
w sasiedztwie nieruchomo$ci objetej planem stanowi atrakcyjne miejsce do wypoczynku zaréwno
mieszkancoéw Sepolna Krajenskiego jak 1 gosci odwiedzajacych miasto. Ochrona interesu indywidualnego
wlasciciela nieruchomos$ci nie ma i nie moze mie¢ charakteru bezwzglednego, tj. zakazujacego wszelkiej
ingerencji wobec tej nieruchomos$ci, gdyz wtakim wypadku gminy nie moglyby planowaé
1 ksztattowac zagospodarowania przestrzennego.

Wprawdzie  postanowienia  plandw  miejscowych  powinny  by¢  realistyczne, mozliwe
do zrealizowania, ale nie mogg narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy majg dla
organdw wykonawczych gminy charakter wigzacy przy sporzadzaniu projektow miejscowych plandw,
bowiem ustalenia projektu planu sg konsekwencja ustalen studium. Jezeli natomiast organy gminy uznaja za
niezbedne zagospodarowanie terenu w sposob odmienny od postanowien studium, uchwalenie planu w tym
zakresie moze nastgpic jedynie po uprzedniej nowelizacji studium.

W zwigzku zpowyzszym dopuszczenie ustug leczniczych iochrony zdrowia  wigzatoby sie
z konieczno$cig przeprowadzenia procedury zmiany obowigzujacego studium.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrznymi istniejacymi
i projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci
poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow w Gminie Sepolno Krajenskie”, przyjetej uchwata
Nr XLVIII/380/2018 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 29 sierpnia 2018 r. uwzgledniono
docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego tzw. planow
porzadkujacych, czyli strefy zabudowanej i zainwestowanej,
oraz wg potrzeb.
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W zwigzku z powyzszym opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jest
zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z opracowanej dla potrzeb planu miejscowego prognozy finansowej wynika, ze uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mialo w przysztosci pozytywny wplyw na budzet Gminy
Sepolno Krajenskie. Uchwalenie planu uporzadkuje sytuacje planistyczng obszaru objetego planem
1 umozliwi inwestowanie zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem.

Projekt uchwaly zostal przedstawiony na posiedzeniach Komisji Rewizyjnej, Komisji Skarg, Wnioskow
1 Petycji, Komisji Budzetu, Komisji Gospodarki Komunalnej oraz Porzadku Publicznego, Komisji Oswiaty,
Kultury, Sportu i Zdrowia, Komisji Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony Srodowiska, Komisji Statutowej
i Pomocy Spotecznej Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim i zostal zaopiniowany pozytywnie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

inz. Franciszek Lesinski
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowane zostały dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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