Projekt

Umowa najmu lokalu użytkowego

Zawarta w dniu …(30 dni po przetargu)…... w Sępólnie Krajeńskim 

pomiędzy Gminą Sępólno Krajeńskie z siedzibą przy ul. Kościuszki 11 w Sępólnie Krajeńskim, reprezentowaną przez:

1. Burmistrza Sępólna Krajeńskiego - mgr inż. Waldemara Stupałkowskiego 

2. Skarbnika Gminy Sępólno Krajeńskie - mgr Urszulę Lange

zwaną w dalszej treści umowy Gminą

a 

……………………………………………………………………………….

z siedzibą w ………………….., ul. ………………………, nr wpisu do ewidencji działalności gospodarczej: …………………prowadzonej przez …...... /zarejestrowanym w KRS pod nr ……………………… o kapitale zakładowym w wysokości …..... zł w całości pokrytym wkładem …........., NIP: ………………….., reprezentowanym przez: 

……………………………………….

zwanym w dalszej treści umowy Najemcą.

o treści następującej:

§1

1. Gmina oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości zabudowanych położonych w:

1. Sępólnie Krajeńskim przy ul. Szkolnej 4, zapisanej w księdze wieczystej KW nr 11389, KW nr 11395, KW nr 15882, o powierzchni lokali użytkowych przeznaczonych do wynajęcia 1133,58 m2
2. Radońsku 8 zapisanej w księdze wieczystej KW nr 14001, o powierzchni lokali użytkowych przeznaczonych do wynajęcia 87 m2

3. Wałdowie 20 zapisanej w księdze wieczystej KW nr 22875, o powierzchni lokali użytkowych przeznaczonych do wynajęcia 75,44 m2 

Księgi Wieczyste prowadzone przez Sąd Rejonowy w Tucholi, Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych z siedzibą w Sępólnie Krajeńskim.

2. Nieruchomości, o których mowa w ust. 1, są wyposażone w sprawny sprzęt techniczny, wolne od wad prawnych i fizycznych, ich stan techniczny i prawny znany jest i akceptowany przez Najemcę. 

§2

1. Umowa najmu lokali użytkowych zawarta jest pod warunkiem uzyskania i przedłożenia Gminie kontraktu lub zaświadczenia potwierdzającego rozstrzygnięcie konkursu ofert na świadczenia usług medycznych (na lokale wskazane w ofercie) z Narodowym Funduszem Zdrowia, obejmującego okres na 2011r. oraz odpowiednio na lata 2012, 2013 na realizację świadczeń zdrowotnych zawartych w ofercie  z dnia….. stanowiącej załącznik nr 3 niniejszej umowy. 

2. Gmina oddaje Najemcy do używania lokale użytkowe położone w nieruchomościach opisanych w §1 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 umowy wraz z ich wyposażeniem o pow. użytkowej łącznej ……….. m2, zgodnie z wykazem pomieszczeń stanowiących załącznik nr 1 do umowy oraz częścią ułamkową powierzchni wspólnych danej nieruchomości proporcjonalną do powierzchni pomieszczeń użytkowych, zwane dalej przedmiotem najmu.

§3
1. Najemca będzie wykorzystywał przedmiot najmu w celu prowadzenia działalności objętej przedmiotem przedsiębiorstwa Najemcy polegającej na realizacji świadczeń z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej oraz ambulatoryjnej opieki specjalistycznej.

2. W granicach określonych w ust.1, Najemca może korzystać z przedmiotu najmu także dla potrzeb działalności administracyjno – biurowej i socjalnej pozostawiającej w związku z działalnością, o której mowa w ust. 2.

§4
1. Gmina oświadcza, że jest właścicielem wyposażenia, aparatury i sprzętu medycznego określonego w załączniku nr 2 do umowy i wyraża zgodę na korzystanie przez Najemcę z w/w wyposażenia, aparatury i sprzętu w ramach realizacji przez Najemcę w przedmiocie najmu świadczeń z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej oraz ambulatoryjnej opieki specjalistycznej wskazanych w ofercie Najemcy z dnia …...
2. Oferta Najemcy z dnia ….... stanowi załącznik nr 3 do niniejszej umowy.

§5

1. Strony ustalają miesięczny czynsz najmu z tytułu korzystania z przedmiotu najmu przez Najemcę w wysokości ……………. (słownie złotych: ………………………….) naliczony zgodnie ze złożoną dnia ….. ofertą Najemcy.

2. Do czynszu najmu doliczony zostanie podatek VAT wg stawki obowiązującej w dniu wystawienia faktury przez Gminę.

3. Oprócz czynszu najmu Najemca zobowiązuje się do odrębnego, terminowego uiszczania opłat związanych z zarządem i utrzymaniem całej nieruchomości, w szczególności:
1) Centralne ogrzewanie ……………..

2) Zimna woda + wywóz – ryczałt ……………………

3) Energia elektryczna – indywidualna umowa z dostawcą energii

4) Wywóz odpadów stałych ………………………….

5) Wywóz odpadów medycznych – Najemca zobowiązuje się  usuwać odpady medyczne zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, we własnym zakresie i na własny koszt.

4. Czynsz najmu, o którym mowa w ust. 1 płatny będzie miesięcznie do dnia 10 każdego miesiąca kalendarzowego na podstawie faktury VAT wystawionej przez Gminę i na rachunek wskazany na fakturze.

5. Najemca upoważnia Gminę do wystawienia faktury VAT bez jego podpisu.

6. Z tytułu prowadzonej działalności Najemca będzie zobowiązany do opłacenia podatku od nieruchomości, na podstawie złożonej deklaracji, w wysokości zgodnej z uchwałą Rady Miejskiej w Sępólnie Krajeńskim na dany rok podatkowy.

§6
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia 1 stycznia 2011r. do dnia 31 grudnia 2013r.

2. Po upływie okresu najmu określonego w ust. 1 umowa może zostać przedłużona za pisemną zgodą stron, pod warunkiem posiadania przez Najemcę kontraktu z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej z płatnikiem ubezpieczenia zdrowotnego i realizacji oferty z dnia ….. stanowiącej załącznik nr 3 do niniejszej umowy.

3. Najemca w okresie obowiązywania umowy najmu zapewnia ciągłość realizacji świadczeń zdrowotnych, zgodnie z zawartą umową z płatnikiem ubezpieczenia zdrowotnego, z uwzględnieniem potrzeb mieszkańców Gminy.

§7
1. Gmina może rozwiązać niniejszą umowę z zachowaniem trzy miesięcznego okresu wypowiedzenia liczonego na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. Gmina może rozwiązać niniejszą umowę w każdym czasie, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli:

1) Najemca nie uzyska i nie przedłoży Gminie kontraktu lub zaświadczenie potwierdzającego rozstrzygnięcie konkursu ofert na świadczenia usług medycznych (na lokale wskazane w ofercie) z Narodowym Funduszem Zdrowia, obejmującego okres na 2011r. oraz odpowiednio na lata 2012, 2013, w terminach najpóźniej do 7 stycznia 2011, do 31 grudnia 2011 na rok 2012 i do 31 grudnia 2012 na rok 2013. 

  2) Najemca dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu najmu lub innych opłat o których mowa w § 5, ust 1 i 3, za co najmniej dwa pełne okresy płatności,

  3)Wobec Najemcy złożono wniosek o ogłoszenie upadłości lub postawiono Najemcę w stan likwidacji,

  4)  Najemca nie dotrzymuje zapisów oferty z dnia …........ stanowiącej  załącznik nr 3 do umowy,

  5)  Najemca narusza przepisy niniejszej umowy.

3. Rozwiązanie umowy na podstawie postanowień  §7 ust. 2 pkt 2 możliwe jest po wcześniejszym pisemnym wezwaniu Najemcy do uregulowania zaległych opłat wraz z wyznaczeniem Najemcy dodatkowego terminu uregulowania zaległości.
4. Najemca może rozwiązać niniejszą umowę z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia liczonego na koniec miesiąca kalendarzowego, w przypadku nie podpisania z nim kontraktu na świadczenie usług medycznych przez płatnika ubezpieczenia zdrowotnego.

5. Rozwiązanie umowy powinno być pod rygorem nieważności dokonane w formie pisemnej.

§8

Najemca zobowiązuje się do przestrzegania wszystkich przepisów administracyjnych, budowlanych, sanitarnych i przeciwpożarowych, utrzymania przedmiotu najmu w należytym stanie technicznym i sanitarnym.

§9
1. Najemca za pisemną zgodą  Gminy może oddawać przedmiot najmu do używania, poddzierżawiania lub podnajmu osobom trzecim.

2. W razie naruszenia powyższego obowiązku, Gmina może wypowiedzieć niniejszą umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§10
1. Najemca dostosuje przedmiot najmu na własny koszt, zgodnie z aktualnymi przepisami, w tym zgodnie z aktualnym Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006r. w sprawie wymagań jakim powinny odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia zakładu opieki zdrowotnej ( Dz. U. Nr 213 poz.1568 ze zm.) po uprzednim, każdorazowym uzyskaniu pisemnej zgody Gminy na ich wykonanie.

2. W każdym przypadku wykonania przez Najemcę remontu przedmiotu najmu polegającego na jego modernizacji lub adaptacji Najemcy nie przysługuje wobec Gminy roszczenie o zwrot poniesionych nakładów czy jakiekolwiek inne roszczenie odszkodowawcze.

3. Najemca zobowiązany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

1) dokonywania na własny koszt, bieżących remontów przedmiotu najmu niezbędnych do utrzymania przedmiotu najmu w dobrym stanie technicznym,

2) usuwania wszelkich szkód powstałych z winy Najemcy przedmiocie najmu,

3) utrzymania otoczenia przedmiotu najmu w należytym stanie sanitarno porządkowym.
§11
1. W dniu zakończenia niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym z uwzględnieniem zużycia wynikającego z prawidłowego użytkowania przedmiotu najmu. W dniu zakończenia umowy najmu, stan przedmiotu najmu zostanie potwierdzony przez strony protokołem zdawczo-odbiorczym. 

2. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone w przedmiocie najmu wynikające z niewłaściwej eksploatacji przedmiotu najmu.

§12
1. Burmistrz Sępólna Krajeńskiego sprawuje nadzór nad realizacją świadczeń zdrowotnych z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej zgodnie z posiadanymi kompetencjami.

2. Najemca zobowiązuje się składać Burmistrzowi Sępólna Krajeńskiego  corocznie, do 28 lutego każdego roku, pisemne sprawozdanie z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej objętej zadaniami wynikającymi z umów z płatnikiem ubezpieczenia zdrowotnego  oraz – po uzgodnieniu między stronami zakresu sprawozdania – z realizacji innych świadczeń zdrowotnych.

§13
Wszystkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają dla swej ważności zachowania formy pisemnej.

§14
Właściwym miejscowo do rozstrzygnięcia ewentualnych sporów pomiędzy stronami jest właściwy Sąd dla siedziby Gminy.

§15
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Gminy i jeden dla Najemcy.

              Gmina





          Najemca
