UCHWALA NR XIII/113/2003
Rady Miejskiej w Sepdlnie Kraj.
z dnia 10 pazdziernika 2003 r.

0 miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugi przy ul. Chojnickiej w Sepélnie Kraj.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12,
poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz. 984, Nr 130,
poz. 1112) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
i ustugi przy ul. Chojnickiej w Sgpdlnie Kraj., obejmujacy czesé dz. nr 538/2, 540 i dz. nr 541 - w zakresie
okreslonym przez dalsze przepisy niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu w skali 1:1000, zgodnie
z zah Nr1.

Rozdziat 1
Przepisy ogéline.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym jest mowa w § 1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw szczegdinych wraz z ak-
tami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na aktualnej mapie syt.-wys.;

5) symbolach planu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegélnych terenow, wydzielo-
nych liniami rozgraniczajacymi, sktadajacymi sie z cyfr i liter, zgodnie z rysunkiem planu;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace przeznaczenie na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowa lub uzupetniajacy funkcje
w stosunku do podstawowe;;

8) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktére nie moga powodowaé
statych lub okresowych ucigzliwosci dla otoczenia, w tym powstawania niebezpiecznych odpa-
dow, zanieczyszczen gazowych i pytowych;

9) powierzchni ekologicznej - nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do nasadzenia roglin-
nosci w formie drzew, krzew6w i trawnikow lub roslinnosci uzytkowej, z zakazem utwardzania
powierzchni dziatki nawierzchniami nieprzepuszczalnymi;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zespoly lub pasy zieleni, biologicznie aktywnej
przez wigkszg czes¢ roku, utworzonej z drzew i krzewéw, ttumiacej hatas oraz neutralizujacej
Zanieczyszczenia pytowe,

§3.1. Przedmiotem ustaler: planu sa tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej - MN;
2) zabudowy mieszkaniowej z ustugami - MN,U;
3) zabudowy mieszkaniowej z zielenig urzadzong - MN,ZN;
4) drogi dojazdowej - KD;
5) przejscia pieszego - KP;



6) przejscia pieszego z zielenig urzagdzong - KP,ZN.

2. Tereny pod komunikacje, przeznacza sie do realizacji lokalnych celow publicznych.

§ 4.1. Integralng czescia uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslonego w § 1, sporzadzonego na mapie syt.-wys. w skali 1:1000, stanowigcej zat. nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Za obowiazujace ustalenia rysunku planu, przyjmuje sig nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego opracowaniem planu, rownoznaczng z granicg obowigazywania
uchwaly;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania - obowigzujace;

3) linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie uzytkowania - obowigzujace;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe;

6) funkcje terenéw podstawowe i dopuszczalne, okreslone przez poszczegoine symbole planu.

§5.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale maja na celu:
1) umozliwienie dziatalnosci réznym podmiotom inwestycyjnym, przy zminimalizowaniu wzajem-
nych konfliktow;
2) ochrone intereséw publicznych, realizacje infrastruktury technicznej i komunikacii.

2. Niniejsza uchwata ustanawia na obszarze objetym planem, obowigzujace przepisy prawa miej-
scowego w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania terenéw, wraz z nakazami, zakazami i do-
puszczalnymi warunkami, z zastosowaniem wymaganych ustaw szczegoOlnych i przepiséw wykonaw-

czych.

3. Polozenie terenéw w otulinie Krajeriskiego Parku Krajobrazowego obliguje inwestoréw do
szczegolnej ochrony $rodowiska przyrodniczego, w zakresie dotyczacym terenu, objetego planem.

§6. Uchwala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w § 1:

1) funkcje poszczegéinych terenéw, okresla sie w ustaleniach szczegodtowych w rozdziale 2;

2) wprowadza si¢ obowigzek projektowania i wykonania wej$é i wjazdow na kazda posesje bez ba-
rier architektonicznych;

3) obowiazek utrzymania istniejacych sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg te-
renu, na ktérym sg ziokalizowane, z zapewnieniem awaryjnego do nich dostepu lub konieczno-
$écig ich modernizaciji;

4) nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nalezy prowadzi¢ w pasie drogowym, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy przewidzie¢ inwentaryzacje uzbrojenia pod-
ziemnego w zakresie sieci telekomunikacyjnych, od ktorych nalezy zachowaé normatywne odle-
glosci, a wszelkie kolizje z istniejacymi sieciami, winny byé usuniete na koszt inwestora:

6) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez jej gesto-
ra;

7) w celu ochrony przeciwpozarowej, nalezy wykonaé techniczne urzadzenia zabezpieczajgce -
zgodnie z przepisami szczegoinymi;

8) odprowadzanie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacii sanitarnej, po jej zrealizowaniu;

9) odprowadzenie wod opadowych do gruntu na poszczegolnych dziatkach, z uwzglednieniem
uksztatowania terenu dziatek sasiednich, a w przypadku koniecznosci ich oczyszczania, nalezy
stosowac rozwigzania zgodne z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

10) zasilanie w energie elektryczng, zgodnie z ustaleniami dla poszczegblnych terendw;,

11) oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwoscig przystoso-
wania dla potrzeb obrony cywilnej;

12) na kazdej dzialce nalezy wyznaczy¢ estetycznie urzadzone miejsca do gromadzenia odpadow
statych, z mozliwoscig tatwego ich wywozu na teren sktadowania i utylizacji;

13) przed przystapieniem do budowy obiektéw kubaturowych, nalezy kazdorazowo wykonaé¢ badanie
geotechniczne podioza, celem okreslenia warunkéw gruntowo-wodnych i posadowienia funda-
mentdw;

14) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w ilosci za-
bezpieczajacej potrzeby danych funkcji;



15)
16)

17)

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, ze wskazaniem instalowania urzadzen
wykorzystujacych ekologiczne paliwa (gaz, olej opatowy, energia elektryczna);

wprowadza sie bezwzgledny zakaz budowy ogrodzen pelnych, w tym z prefabrykowanych ele-
mentéw betonowych na calym terenie objetym planem;

polozenie terenu w obszarze o wyjgtkowych walorach krajobrazowych obliguje kazdego z inwe-
storéw do dbatosci w zagospodarowaniu dziatek, z duzym udziatem zieleni urzadzone;j.

Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania terenéw.

§ 7.1. Ustala sie¢ zasady podziatu i zagospodarowania terenu potozonego przy ul. Chojnickiej
w Sgpdinie Kraj. - zgodnie z zat. Nr 1 (zmiana planu ogolnego - symbol planu A 53a MN,U zat. Nr 2)

1)

2)

3)

4)

1 MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, dla ktérego ustala sie:

a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja uzupemiajaca - ustugi nieuciazliwe, w tym dziatalnogé ogrodnicza i ustugi handlowe
w odrebnym obiekcie,

c) adaptuje sie funkcje wystepujace na terenie, z dopuszczeniem modernizacji lub rozbudowy
istniejacych obiektéw oraz likwidacji zbednych budynkéw gospodarczych,

d) zaleca sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi 7 KD,

e) mozliwo$¢ wykorzystania wolnego terenu pod rozsady ogrodnicze lub budowe nowych cie-
plarni.

2 MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, dla ktérego ustala sie:

a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, podziat terenu zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) funkcja uzupetniajaca - uslugi nieuciazliwe wbudowane w budynkach mieszkalnych, ktére
moga by¢ swiadczone w warunkach odpowiadajgcych wymaganiom techniczno-budowlanym,
stawianym pomieszczeniom mieszkalnym,

c) brak realizacji ustug nie podwaza zasad planu,

d) budynki mieszkalne parterowe, z poddaszem mieszkalno-uzytkowym, dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu potaci dachowych 45°, z tolerancjg +10°,

e) lokalizacja obiektéw kubaturowych z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy w odle-
glosci 4,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa,

f) wjazdy na dziatki, od pin. strony drogi, nalezy zaprojektowacé i wykonaé z uwzglednieniem ist-
niejgcej skarpy ziemnej,

g) wprowadza si¢ obowigzek zachowania nie mniej niz 30 % powierzchni ekologicznie czynnej,
przeznaczonej do nasadzenia rolinnosci w formie drzew, krzew6w i trawnikow, w polaczeniu
z elementami architektury ogrodowe;j,

h) potozenie terenu w strefie widokowej Jeziora Sepoleriskiego obliguje do bezwzglednego
utrzymywania jednolitego koloru pokry¢ dachowych na wszystkich obiektach kubaturowych,
jako waznego elementu kompozyciji przestrzennej,

i) wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen peinych.

3 MN,ZN - teren zabudowy mieszkaniowej z zielenia urzadzong, dla ktérego ustala sie:

a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja uzupemhiajgca - zielen urzadzona,

¢) budynek mieszkalny parterowy, z poddaszem mieszkaino-uzytkowym, garaz wbudowany,
dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 45°, z tolerancjg +10°,

d) lokalizacja budynku w terenie wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na
rysunku planu,

e) zakaz budowy obiektéw gospodarczych,

f) tereny nieuzytkéw przeznacza sie do trwatego zagospodarowania Zielenig urzadzong i ozdob-
na, z elementami architektury ogrodowe;j,

g) zakaz wprowadzenia pelnych ogrodzen, zaleca sie ogrodzenia azurowe, architektonicznie
zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym.

4 MN, 6 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, dla ktérego ustala sie:
a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,



b) dopuszcza sig prowadzenie ustug wczasowo-turystycznych, zakaz lokalizacji ustug ucigzli-
wych,

¢) budynki parterowe z poddaszem mieszkaino-uzytkowym, dachy dwu lub wielospadowe, o na-
chyleniu potaci dachowych 45°, z tolerancjg +10°, nakaz zachowania jednorodnej kolorystyki
pokryé dachowych,

d) garaze wbudowane, wzgl. tworzace jedna bryte z budynkiem mieszkalnym, zakaz lokalizacji
obiektow gospodarczych,

e) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie
4 MN w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowg oraz 40,0 m od brzegu
Jeziora Sepoleriskiego; na terenie 6 MN w odleglosci 4,0 m od drogi i 10,0 m od granicy
z osrodkiem weczasowym;

f) wzdtuz granicy potudniowej terenu 6 MN wprowadza sie obowigzek nasadzenia zieleni izola-
cyjnej w formie zespotéw zieleni aktywnej biologicznie przez wiekszg czes¢ roku, wielowar-
stwowej - krzewy i drzewa, umigcej hatas oraz neutralizujacej zanieczyszczenia pylowe i ga-
zowe,

g) zakaz budowy ogrodzer petnych, wygradzajacych przestrzen i widok na Jezioro Sepolenskie
oraz otaczajacy zielen,

h) na kazdej dziatce na terenie 4 MN i 6 MN nalezy pozostawié woing od zainwestowania prze-
strzen z przeznaczeniem pod zielen ozdobna.

5) 5 KP - ciag pieszy aczacy droge dojazdowa oznaczong symbolem 7 KD ze strefg brzegowa,
szerokos$¢ ciggu pieszego 6,0 m.

6) 7 KD - teren komunikacji publicznej, dla ktérego ustala sie:
a) droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, zakonczong placem do
zawracania o szerokosci 15,0m,
b) szerokosc¢ jezdni 5,0 m, docelowo chodniki obustronne,
c) wjazd z ul. Chojnickiej na diugosci 35,0 m wspdiny z réwnolegtg droga, przylegajaca od strony
potudniowej - zgodnie z rysunkiem planu,
d) przy wiaczeniu drogi w ciag ulicy Chojnickiej, nalezy zachowaé tréjkaty widocznosci.

7) 8 KP,ZN - strefa brzegowa Jeziora Sepoleriskiego wraz z ciggiem pieszym, dia ktérej ustala sie:
a) zmienna szerokos$¢ strefy od 10,0 m do 20,0 m,
b) adaptacja istniejacego miejskiego ciagu pieszego wzdiuz brzegu jeziora, z koniecznoscig
urzadzenia przejécia do szerokosci nie mniejszej, niz 4,0 m,
c) istniejaca po obu stronach ciagu pieszego skarpa do umocnienia i obsadzenia Zielenig stabili-
zujaca.

2. Ustala sie zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej w ulicy Chojnickiej miejskiej sieci wodociagowej, rozprowadzo-
nej do wszystkich dziatek;

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu; w okresie wytacznie
przejsciowym dopuszcza sie budowe zbiornikow bezodptywowych, jezeli ilos¢ sciekéw nie prze-
kracza 5 m*/d; przekroczenie tej ilosci Sciekow wymaga pozytywnej opinii wiasciwego terenowo
inspektora ochrony $rodowiska;

3) zasilanie w energie elektryczng z projektowanych linii kablowych niskiego napiecia, wyprowa-
dzonych w ukfadzie pierscieniowym ze stagji transformatorowej ,Przedszkole™

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé na warunkach uzyskanych od jej
gestoréw.

3. Uchwala sig stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacej naliczeniu jednora-
zowej oplaty, w razie zbycia dziatek w wysokosci 3Q %.

4. Zobowiazuje sig¢ inwestoréow do powiadomienia Stuzbe Ochrony Zabytkéw, jezeli w trakcie prac
ziemnych znaleziony zostanie obiekt archeologiczny.



Rozdziat 3
Przepisy koricowe.

§ 8.1. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwata, traca moc ustalenia miejscowego planu ogél-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta Sepdina Kraj., uchwalonego uchwata Nr 39/V1/92
Rady Miejskiej w Sepdinie Kraj. z dnia 30 grudnia 1992 r. - Dz. Urz. Woj.Bydg. z 1993 r. Nr 5,
poz. 70, z 1996 r. Nr 17, poz. 78, z 1997 r. Nr 18, poz. 89 i Nr 24, poz. 121, z 1998 r. Nr 19, poz. 76,.
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 1999 r. Nr 11, poz. 49, poz. 50 i poz. 53. Nr 13, poz. 67 i poz. 68, Nr 64,

poz. 725, z 2000 r. Nr 34, poz. 319, poz. 320, Nr 83,poz. 632, z 2001 r. Nr 67, poz. 1286, z 2002 r.
Nr 15, poz. 271.

2. Wprowadza sig¢ zmiany porzadkowe w rysunku i tekscie wiw planu, ktére obowiazuja do czasu .
utraty waznosci tego planu, polegajace na:

1) wrysowaniu granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ry-
sunku planu miasta, wraz z przypisanym symbolem, zgodnie z zat. Nr 2 do niniejszej uchwaly;

2) wprowadzeniu do tekstu w/iw planu nowego symbolu A 53a MN,U wraz z zapisem: ,teren objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg
Nr Xil1/113/2003 Rady Miejskiej w Sepdinie Kraj. z dnia 10 pazdziernika 2003 r.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Sepéina Kraj.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacii.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XIIi/113/2003
Rady Miejskiej w Sepdinie Kraj.
z dnia 10 pazdziernika 2003 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA | USLUGI
PRZY UL. CHOJNICKIEJ W SEPOLNIE KRAJ.
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BURMISTRZ SEPOLNA KRAJ.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA SEPOLNA KRAJ.

Zatacznik Nr2

do uchwaly Nr Xili/113/2003
Rady Miejskiej w Sepélnie Kraj.
z dnia 10 pazdziernika 2003 r.

i

Skala 1:5 000

Uchwata Nr 39/VI/92 Rady Miejskiej w Sepdinie Kraj. z dnia 30.12.1992 r.
- Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 5 poz. 70 z 1993 r. - z p6zn. zm.
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TEREN OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM
SYMBOL PLANU - A 53a MN,U

SPORZADZAJACY PLAN - BURMISTRZ SEPOLNA KRAJ.



