w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej przy ul. Koronowskiej w Sepolnie
Krajenskim i Niechorzu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie terytorialnym / jedn. tekst Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.74 - z p6zi. zm./
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /
Dz.U. Nr 89, poz.415 - z p6zi. zm./

.Rada Miejska

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowej 1 ustlugowej przy ul. Koronowskiej w Sepolnie Krajenskim
1 Niechorzu, zwany dalej planem.

Rozdziatl I.

Przepisy ogolne.

§ 1. Plan obejmuje teren polozony na granicy m. Sepolna Kraj. ( dz. 128/1
1 dz. 128/2) i wsi Niechorz / dz.252/.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu s3 :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug, okreslone na rysunku planu
jako MN,U

2) teren upraw rolnych okreslony na rysunku planu jako RP ;

3) tereny drog dojazdbwych pelniacych cele publiczne okreslone na rysun -
ku planu jako KD*, KW™*



§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1 : 1000 jest integralng czes$cia uchwaly 1 sta-

nowi zalacznik nr 1.

2. Za obowiazujace ustalenia planu, przyjmuje si¢ ponizsze oznaczenia

graficzne :
1) granice opracowania i uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach - $cisle okreslone,

3) linie podzialu wewnetrznego, $cisle okreslone - z dopuszczeniem

tolerancji 1 m.,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1)

2)

3)

4)

5)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, dotyczacego
terenu, okreslonego w § 1,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwal¢ Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim,

rysunku planu - nalezy przez to rozmie¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym sposobie
zagospodarowama wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony na rysunku
planu, granicg opracowania i uchwalenia planu.



Rozdziat 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

§ 5.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usluga-
mi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN,U. Podzial terenu
na 6 dzialek.

§ 6.

2. Zabudowg nalezy ksztaltowa¢ wg zasad :

1

1

2)

3)

4)

)

budynki mieszkalne wolno stojace do dwoch kondygnacji naziem-
nych, z poddaszami uzytkowymi, dachy wysokie dwu - lub wielo-
spadowe o nachyleniu 45°,z dopuszczeniem 10° tolerancji.

wysokos$¢ posadowienia posadzki parteru do 1,5 m. od poziomu te-
renu. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej wysokosci dla budynkow
lokalizowanych na dziatkach nr 3 i 4, z uwagi na zaleganie wod
gruntowych na glebokosci 1,5 m. p.p.t.

Wskazane jest wykonanie szczegélowych badan technicznych
gruntu w obrysie projektowanych budynkéw, w celu okreslenia pa-
rametrOw gruntu, wymaganych przy fundamentowaniu.

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, funk-
cje ustugowe o charakterze nieucigzliwym oraz garaze winny by¢
rozwigzywane architektonicznie z budynkami mieszkalnymi.

wprowadza si¢ nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci
min. 1,5 m. od strony drogi wojewodzkiej, a teren istniejacego
oczka wodnego 1 przyleglych terenow zielonych nalezy zagospoda-
rowac¢ zielenig urzadzona.

ustala sie obowiazek zachowania odleglosci zabudowy 30,0 m.
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 241 oraz 6,0 m.
od drogi dojazdowej 5 KD*.

Wijazd na dzialki wylacznie z drogi okreslonej symbolem 5 KD,

. Wyznacza sig¢ teren upraw polowych okreslonych symbolem 2 RP.

Obowiazuje bezwzgledny zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy,
w tym rowniez gospodarczej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowe) stupowej-



§ 6. 1.Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
okreslony na rysunku planu symbolem 3 MN,U. Podzial terenu na
16 dzialek.

2. Zabudowe 1 zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowa¢ wg. zasad :

1)

2)

3)

4)

3)

6)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do dwoch kondygnacji na-
ziemnych, z poddaszem mieszkalno - uzytkowym, dachy wysokie
dwu - lub wielospadowe o nachyleniu 45 °, z dopuszczeniem do
10° tolerancji,

budynki ushlugowe lub gospodarcze wolno stojace, zharmonizowa-
ne z architektura budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza si¢ laczenie
funkcji uslugowe;j i1 garazy z budynkiem mieszkalnym,

lokalizacja uslug z zachowaniem warunku ich nieucigzliwosci lub
stosowania technologii ograniczajacej uciazliwos¢ do granicy wia-
snej dzialki,

przebiegajace przez teren linie energetyczne, obliguja inwestorow
do bezwzglednego przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy, wskazana jest lokalizacja budynkow zgodnie z rysunkiem
planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy z zachowaniem odleglosci
30,0 m. od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowe) nr 23 oraz
6,0 m. od drog dojazdowych.

zaleca si¢ wprowadzenie na dz. nr 19 - 21 zieleni izolacyjnej o sze-
rokosci do 1,5 m. od drogi krajowej nr 23.

§ 7. 1.Wyznacza si¢ tereny komunikacji, pelniace cel publiczny, wraz z poniz-
szymi ustaleniami :

)

4 KD*- droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0 m., szerokos¢ jezdni 6,0 m.
Chodnik jednostronny, przy jezdni, od strony terenéw zabudowy,



§ 8.

§ 9.

i, =

2) 5 KD*, 6 KD*, 7KD*, 8 KD”* - drogi dojazdowe o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 9,0 m., szerokos¢ jezdni 5,0 m. Chod-
niki obustronne, przy jezdni.

W drodze oznaczonej symbolem 6 KD* - chodnik jednostronny,
przylegajacy do terenow zabudowy.

. W pasach drogowych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury

techniczne;j.

. 9 KW~ - teren o szerokosci 15,0 m. przeznaczony docelowo na posze-

rzenie drogi krajowej nr 23 do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
30,0 m. Istniejace uzbrojenie terenu do adaptaciji.

Dopuszcza sig, do czasu realizacji inwestycji drogowe;j, tymczasowe
wykorzystanie gruntu pod zielen ozdobna, z zakazem jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowe;.

Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu :

D)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wodg pitng z istniejacego w ul. Koronowskiej wodo-
ciggu, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

w celu ochrony pozarowej, nalezy wykona¢ na sieci wodociagowej -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi - odpowiednig ilos¢ hydrantow,

wody opadowe nalezy odprowadza¢ do gruntu na wlasnej posesji,
do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig¢
budowe indywidualnych szczelnych zbiornikow, z zapewnieniem

mozliwosci wywozu $ciekow - stosownie do odrgbnych przepisow.

doprowadzenie energii elektrycznej z projektowanej stacji transfor-
matorowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

zaleca si¢ przy ogrzewaniu budynkow, stosowanie paliw ekologicz-
nych.

Ustala si¢ obowiazki dla przysztych inwestorow :

D

zaprojektowanie i wykonanie o$wietlenia wewngtrznego 1 zewnetrz-
nego, z mozliwoscia przystosowania do potrzeb obrony cywilne;.



=

2) w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny podczas prac
ziemnych, nalezy je wstrzyma¢, powiadamiajac o tym Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe.

§ 10. Ustala sie jednorazows oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na .<&8..... %.

§ 11.1.W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg, wprowadza si¢ zmiang
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Sepolna Krajenskiego, uchwalonego Uchwala nr 39/V1/92 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 30 grudnia 1992 r. /
Dz.Urz.Woj.Bydg. Nr 5 poz.70 z dnia 6 kwietnia 1993 r. z pézn. zm./
polegajaca na :

1) skresleniu w tekscie w/w planu ustaleii odnos$nie symbolu B 85 RP
oraz symbolu B 89 UR wraz z ustaleniami ,

2) wprowadzeniu w to miejsce symbolu i ustalen :

a) B 89 MN,U - Teren zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej. Reali-
zacja zabudowy w oparciu o ustalenia niniejszej uchwaly.

b) wprowadzeniu w rysunku planu granicy obowigzywania planu
miejscowego zgodnie z zal. nr 2.

c¢) dla czesci terenu rolnego, pozostalego poza granicami opracowa-
nia planu, wprowadza si¢ symbol i ustalenia :

B 85 RP - teren upraw rolnych

2. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala, wprowadza si¢ zmiang
w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Sepolno Krajeniskie uchwalonego Uchwalg nr 40/V1/92 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 30 grudnia 1992 r. - Dz.Urz.
Woj. Byd. Nr 5 poz. 71 z dnia 6 kwietnia 1993 r. - z p6zi. zm./,
polegajaca na :



1) wlaczeniu w granice opracowania niniejszego planu miejscowego
terenu rolnego ze wsi Niechorz - dz. nr 252,

2) zmiana w rysunku planu - zgodnie z zal. nr 2 do niniejszej uchwa-

ly.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Sepdl-
nie Krajenskim.

§ 13. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢gdowym Woje-
wodztwa Bydgoskiego i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty
jej publikacji.
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TEREN OBJETY ZMIANA - GRANICA I SYMBOL B 89 MN,U

ORGAN SPORZADZAJACY ZMIANE - ZARZAD MIEJSKI W SEPOLNIE KRAJ.
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