UCHWALA NR XVI/104/11 -
RADY MIEJSKIEJ W SEPOLNIE KRAJENSKIM

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sepélno
Krajenskie na lata 2012 - 2016

Na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167,
poz.1193, Nr 249, poz.1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz.13 oraz z 2011 r. Nr
224, poz. 1342 oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,z 2010 r. Nr
28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281 uchwala sig, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Se¢pdlno Krajenskie na
lata 2012 — 2016, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi S¢pdlna Krajenskiego.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XLI11/425/2002 Rady Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 26 kwietnia 2002r.
w sprawie ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Sgpdlno
Krajenskie oraz Uchwata Nr XLI1/424/2002 Rady Miejskiej w Sg¢pélnie Krajenskim z dnia 26 kwietnia 2002r.
w sprawie ustalania zasad polityki czynszowe;.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XVI/104/11
Rady Miejskiej w Sgpélnie Krajenskim
z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sepolno Krajenskie na lata 2012 - 2016

W dniu 10 lipca 2001 roku weszla w Zycia ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie zart. 21 tej ustawy rada gminy
zobowiazana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé w szczegélnosci :

- prognozg¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach,
z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

- planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach;
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

- zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

- opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawa, a takze opis dziatan majacych na celu
poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sepodlno Krajenskie.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sg¢poélno Krajenskie na lata 2012 -
2016 zostal pozytywnie zaopiniowany przezKomisj¢ Gospodarki Komunalnej, Polityki Prorodzinnej
i Przeciwdzialaniu Bezrobociu oraz Porzadku Publicznego iKomisj¢ Budzetu i Handlu Rady Miejskiej
w Sepolnie Krajenskim.
Biorac pod uwage powyzsze podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.
J .
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1/104/11
Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeniskim
z dnia 29 grudnia 2011 r.

WIELOLETNI
PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE
NA LATA 2012 - 2016

Sepodlno Krajenskie 201 1r.
Spis tresci
Uchwata Nr XVI/104/11
WSTEP
Postanowienia ogdlne
ROZDZIAL I
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne
1. Stan i prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy S¢polno Krajeriskie
2. Analiza potrzeb mieszkaniowych
3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali
1. Informacje ogélne
2. Plan remontéw i poprawy stanu technicznego zasobow
3. Zasady zwrotu kosztow remontu przeprowadzanych przez lokatoréw lokali mieszkalnych
ROZDZIAL 1I1
Sprzedaz lokali mieszkalnych
1. Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych
2. Sprzedaz lokali mieszkalnych
ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Zasady polityki czynszowej
2. Zasady ustalania stawek czynszu najmu
3. Warunki obnizania wysokosci czynszu
4. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym
5. Zaleglosci w oplacaniu czynszow

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego
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7. Pomieszczenia tymczasowe ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sepolno Krajenskieoraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym
2. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
ROZDZIAL VI '
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Gminy S¢polno Krajenskie w latach2012-2016
ROZDZIAL VIII
Pozostale dziatania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sg¢pélno Krajenskie
WSTEP
Postanowienia ogdlne

1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy S¢pélno Krajenskie na
lata 2012-2016 zwany dalej programem.

2. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania Gminy S¢pélno Krajenskie w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegolnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach,

2) poprawy jakosci zycia mieszkancoéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu gminy,

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
ROZDZIAL 1

Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Prognoza wielkosci i stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy S¢polno Krajenskie.
1) Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

a) Mieszkaniowy zaséb Gminy Sepolno Krajenskie objety programem tworza lokale mieszkalne polozone
w budynkach stanowiacych w calosci wlasnos¢ Gminy Sepoélno Krajenskie ilokale bedace wlasnoscia
Gminy Sgpdlno Krajenskie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

b) Mieszkaniowy zasob Gminy Sepoélno Krajenskie na dzien 23.11.2011 r. stanowi 326 lokali mieszkalnych
i socjalnych o lacznej powierzchni 15 230,86 m? , w tym:

- 43 lokale mieszkalne o acznej powierzchni 3.567,48 m? w 20 budynkach stanowiacych 100% wiasnosci
Gminy,

- 285 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 11.663,38 m? w 81 budynkach wspdlnot mieszkaniowych
i budynkdéw pozostajacych w przymusowym zarzadzie lub co do ktérych toczy sig¢ postgpowanie sadowe
o0 odzyskanie mienia,

- 35 lokali socjalnych (995,07m? ) , brak pomieszczen tymczasowych, zamiennych.

¢) Przyjmuje si¢ prognoze¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Sepolno Krajenskie w poszczegdlnych
latach, wyszczegolniong w tabeli 1.

Tabela 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Sepélno Krajenskie w latach 2012 - 2016.

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Wyszczegdlnie 3
: w poszczegdlnych latach

nic

Wielkosé 2012 201312014 12015]2016
zasobu

ld: SDCCE7CC-48C3-444E-9265-083A8BC1FAF6. Podpisany Strona 2



mieszkaniowe

go 320 315 | 310 | 305 | 300
(liczba lokali )

d) Podane wyzej wielkosci sa prognozowane imaja wylacznie charakter szacunkowy, bowiem ustalone plany
zwigzane z wykwaterowaniem zbudynkéw podlegajacych rozbidrce (sytuacja zmieniajaca zasob), moga
odbiega¢ od zaistnialych w rzeczywistosci. Na powyzsze wplywaja réwniez trudne do przewidzenia nagle
zdarzenia, pociagajace za sobg koniecznos¢ podjgcia, poza ustalonym planem pilnych wykwaterowan budynkow
zagrozonych.

2) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

a) . Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na podstawie dokonywanych przegladow wskazuje, ze
28 % budynkéw mieszkalnych nalezy do najstarszych w Se¢pdlnie Krajenskim, powstato przed 1900 rokiem.
33% z ogdlnej liczby 109 budynkéw pochodzi z przedziatu czasowego od 1901r. do 1920 (36 budynkow).
Sa to budynki o znacznym stopniu zuzycia. Wigkszo$¢ z tych budynkéw usytuowana jest przy ul. Hallera
i PI. Wolnosci w Sepdlnie Krajeniskim (w starej czgsci miasta).

Z ogolnej liczby budynkow w ktorej Gmina Sepolno Krajenskie posiada lokale mieszkalne tylko 1% budynek
wybudowany jest po 1980 roku.

b) Struktura wiekowa budynkéw komunalnych i wspolnot mieszkaniowych w ktérych Gmina Sg¢polno Krajenskie
posiada lokale mieszkalne.

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkéw wg stanu na dzien 31.10.2011 r.

e Liczba budynkéw wybudowanych w poszczegdlnych przedzialach lat

Wyszczegolnieni

. Do 1900 1901- 1921- 1941- 1961- | Pow,

1920 1940 1960 1980 1980

Liczba
T 30 36 2 20 20 1
Procentowy
udziat ilosci 28 33 2 18 18 1
budynkow
Razem 109

Wykres 1. Struktura wiekowa budynkow mieszkalnych w ujeciu graficznym.

18% 1% 28%

= Do 1900

® 1901-1920

m1921-1940

® 1941-1960
1961-1980
Pow. 1980
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¢) Potrzeby remontéw imodernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Sepdlno Krajenskie wynikajq
z przedstawionej struktury wiekowej budynkéw i ich wyposazenia technicznego.

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontéw ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepiséw technicznobudowlanych.

d) Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych wehodzacych w zakres zasobu Gminy Sep6lno Krajenskie.

Z ogdlnej liczby mieszkaniowego zasobu Gminy Sg¢pélno Krajenskie nastgpujaca cze$¢ lokali posiada
infrastrukture techniczna:

- 51% posiada gaz sieciowy,

- 10% lokali posiada centralne ogrzewanie, dostarczane z sieci cieptowniczej lub kotlowni w budynku, pozostale
posiadajg piece kaflowe lub indywidualne ogrzewanie na paliwo stale lub plynne.

- 2%, korzysta z cieplej wody sieci miejskiej, dostarczanej z sieci miejskiej,
- 95% posiada we w lokalu mieszkalnym,

Tabela 3. Struktura procentowa lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia technicznego z podzialem
na lokale w budynkach komunalnych i wspélnotach mieszkaniowych.

Udzial procentowy w calosci

Lp. | Nazwa urzadzenia technicznego Lokale w bud. Lokale w bud. wspdlnot
komunalnych mieszkaniowych

1. |Centralne ogrzewanie 0 10

2. |Instalacja elektryczna 100 100

3. |Instalacja wodno-kanalizacyina 98 100

4. |Instalacja gazowa 9 42

5 Ciepla vyoda uzytkowa dostarczana 0 ’

centralnie
6. |Lokale z tazienka i wc 81 97
7. |Lokale z wc 91 96

Gmina Sepélno Krajeniskie poprzez dzialania realizowane przez jednostk¢ organizacyjna powolanaw celu
zarzadzania zasobami mieszkaniowymi wypelnia obowiazki wynikajace z art. 62 ust.l pkt 2 Ustawy z dnia
7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. nr 243 poz. 1623 z p6zn. zm.).

Przeprowadzane sa okresowe kontrole wykonywane najmniej raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu
sprawnosci technicznej i przydatno$ci do uzytkowania budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami, estetyki
budynkoéw oraz ich otoczenia, a takze coroczne kontrole polegajace na sprawdzaniu stanu sprawnosci instalacji
gazowych oraz przewodéw kominowych.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1) Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowiazki gminy oraz liczba osob posiadajacych
uprawnienia do otrzymania lokalu komunalnego. Jednym z podstawowych zadan gminy jest tworzenie
warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali

socjalnych ilokali zamiennych, atakze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2) Gmina ma obowiazek dostarcza¢ lokale socjalne. Sady powszechne w wyrokach nakazujacych eksmisje
orzekaja o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

Niewykonanie przez gming tego obowiazku powoduje powstanie roszczenia o zaplate odszkodowania.
Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wiasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu
podlegajacego opréznieniu (art. 14 ust. 1 zdanie 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego). Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy (art. 4 ust. 1 ww. ustawy).
W sytuacji, gdy gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego zmocy wyroku,
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wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze wobec gminy, na podstawie art. 417 Kodeksu
cywilnego. Wlasciciele lokali mieszkalnych maja zatem podstawe do dochodzenia od gminy odszkodowania
w pelnej wysokosci za okres od uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu przyznajacego lokal socjalny, do chwili
zlozenia przez gming oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

3) Na lokale socjalne czekaja osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej badz spotecznej,
a przede wszystkim te z wyrokami eksmisyjnymi z lokali komunalnych, spétdzielczych lub prywatnych. Na
dzien 31 pazdziernika 2011r. zarejestrowanych zostalo 10 wyrokéw osob posiadajacych uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego z tytutu orzeczonego wyroku eksmisyjnego i liczba ta wzrasta.

4) Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali socjalnych podejmowane beda nastgpujace dziatania zwiazane:

a) z odzyskiwaniem lokali mieszkalnych o niepelnym standardzie z przeznaczeniem tych mieszkan na lokale
socjalne,

b) z wydzielaniem budynkéw mieszkalnych, ktérych wszystkie mieszkania spetniaja wymogi lokali socjalnych
i przeznaczaniem ich w catosci, po ewentualnym remoncie, na lokale socjalne.

W/w dzialania nie beda realizowane w $cistym centrum miasta w Sepodlnie Krajenskim.

5) Lokal socjalny jest to lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego
powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz
5m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego — 10m?, przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie.

Minimalne wyposazenie lokali socjalnych stanowia:
a) instalacja elektryczna z wlasnym pomiarem energii,

b) woda nadajaca si¢ do celow domowych, dostgpna w lokalu lub w promieniu do 30 m, liczac od drzwi
wejsciowych,

¢) ustep indywidualny lub zbiorowy w promieniu 30 m liczac od drzwi wejsciowych do lokalu,
d) pomieszczenie mieszkalne posiadajace naturalne oswietlenie,
e) lokal jednoizbowy posiadajacy warunki do wymiany powietrza — przewody wentylacyjne,

f) pomieszczenia, w ktorych zainstalowane sa paleniska na paliwa state, jak i komory z palnikami na paliwa ptynne
i gazowe, powinny mie¢ kominy do odprowadzania dymu i spalin oraz zapewniona wentylacje grawitacyjna,

g) stale i bezpieczne zZrodlo ciepta (lokal jednoizbowy nie moze by¢ ogrzewany stalowa kuchnig przenosna),

h) urzadzenia do podgrzewania positkow: kuchnia weglowa, elektryczna lub gazowa (lokal jednoizbowy nie moze
by¢ wyposazony w instalacje gazowa).

6) Nowe mieszkania komunalne powstawa¢ beda zudzialem doptat z Banku Gospodarstwa Krajowego,

w zwiazku z przeksztalcaniem zwolnionych starych lokali mieszkalnych o niskim standardzie wyposazenia na
lokale socjalne.

7) Wérod budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Sepdlno Krajeriskie jeden wymaga
rozkwaterowania ze wzgledu na zly stan techniczny (Hallera 16)

8) Gmina S¢polno Krajenskie odzyskuje rocznie ok. 4-5 lokali mieszkalnych w ramach posiadanego zasobu
poprzez tzw. ,ruch ludnosci” — tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenia si¢ najemcy i przeznacza te lokale na
realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych zwigzanych z:

a) realizacjg wyrokow sadowych orzekajacych eksmisj¢ z uprawnieniami do lokalu socjalnego, tymczasowego,
b) dostarczeniem lokali socjalnych dla osob znajdujacych si¢ w niedostatku,

c) zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych osob osiagajacych niskie dochody,

d) zamiang mieszkan,

f) likwidacja lokali niesamodzielnych,

g) dostarczaniem lokali zamiennych.

Tabela 4. Analiza prognozowanych potrzeb mieszkaniowych w latach 2012- 2016.
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Zakres i tytul Prognozowana liczba wnioskow w danym roku narastajaco

zapotrzebowan | 7 oo5rzedniego (2012 |narastajaco  [2013 | narastajaco | 2014 narastajaco | 2015 | narastajgco | 2016 | narastajaco

= okresu

Lo!(ale
e ;30 0 ] ] 0 1 0 1 1 2 0

(wykwaterowa

nia)

Wyroki
sadowe
orzekajgce
o uprawnienia 10 2 12 3 15 2 17 2 19 2
ch do lokalu
socjalnego

21

Whnioski =

lokale 64 5 69 7 76 8 84 9 93 10

socjalne

103

Uprawnienia
do lokalu
komunalnego 84 10 94 10 104 8 112 10 122 7
z list
przydziatu

129

razem 138 18 156 20 176 18 194 22 216 19 1235

9) Analiza potrzeb w zakresie wskazania lokalu dla os6b objgtych rocznymi listami oraz z tytutu realizacji wyroku
sadowego uprawniajacego do otrzymania lokalu socjalnego, jak réwniez ilosci lokali zamiennych dla
mieszkancow zamieszkujacych w budynkach wytaczonych z uzytkowania wskazuje, ze wedlug stanu na dzien
31.10.2011 r. dla realizacji obowigzkow Gminy Sgpolno Krajenskie konieczne jest zapewnienie co najmniej
138 lokali mieszkalnych i socjalnych.

Tabela 5. Prognozowane zrodla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych w latach 2012-2016.

rodi koieni Prognozowana ilos¢ mieszkan
rodla zaspokojenia 5 7 ; :
polrzp:b 3 2012 2013 | narastajaco | 2014 |narastajaco |2015 |narastajaco |2016 |narastajgco

Nowe lokale komunalne 0 o 0 0 0 s 3 0 3
Nowe lokale socjalne 6

powstale w wyniku 0 0 K figh s 4 3 Jeos 6 0

adaptacji

Naturalny odzysk 5 6 11 6 17 6 23 7 30
razem 5 9 14 10 24 12 36 Z 43

*. adaptacja lokalu uzytkowego ul. Kosciuszki 17 w Segpdlnie Krajenskim na lokale komunalne,
**. adaptacja lokalu w Zalesiu na lokale socjalne
***_ remont budynku w Piasecznie na lokale mieszkalne i socjalne,

10) Poza wskazanymi wyzej potrzebami istnieje koniecznos¢ sukcesywnej likwidacji niesamodzielnych lokali
mieszkalnych poprzez ich scalanie.

11) W prognozowanym okresie przyrost nowych iodzyskiwanych lokali mieszkalnych bedzie mniejszy, od
przyrostu zapotrzebowania na te mieszkania. W stosunku do stanu obecnego zmniejszy to liczbg oczekujacych
na przydzial lokali mieszkalnych, co przedstawia analiza zamieszczona w tabeli 6 i wykres 2.

Tabela 6. Zestawienie prognozowanych potrzeb mieszkaniowych z ich przewidywanym zaspokojeniem.

Lata |Zapotrzebowanie |Przyrost zapotrzebowania | Liczba lokali Zapotrzebowanie na
w ciagu roku w ciggu roku mieszkalnych w ciagu koniec roku
roku
2012 138 18 5 151
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S 151 20 9 162
s 162 8 10 170
o 170 22 12 180
2016 P i . 192

Tabela 7. Procentowe pokrycie potrzeb mieszkaniowych narastajaco w latach 2012 - 2016.

Lt Zapotrzebowanie na lokale Liczba wynajmowanych lokali do | Procent pokrycia potrzeb
mieszkalne narastajaco wynajecia narastajaco mieszkaniowvch
2012
156 5 3.0
ke 185 14 7,6
e 200 24 12,0
”
013 212 36 17,0
R 224 43 19,2

Wykres 2. Analiza wynikowa prognozowanych potrzeb mieszkaniowych do roku 2016 w ujeciu graficznym.

180

170

potrzeby mieszkaniowe w liczbach

2012 2013 2014 2015 2016 2017

i —4—krzywa potrzeb mieszkaniowych

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzjcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

Procedura zwigzana z przyznawaniem lokali odbywata si¢ wedlug przepisow uchwaly Rady Miejskiej
Segpdlna Krajenskiego nr XLI1/425/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Sepdlno Krajenskie. Z chwila wejscia w zycie
programu w/w uchwata przestata obowigzywac.
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Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zwana jest w niniejszej uchwale "ustawg".

Mieszkaniowy zaséb Gminy S¢pélno Kraj. tworza lokale okreslone w art. 20 ust. | ustawy.

W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Sgpélno Kraj. wchodza nastgpujace rodzaje lokali - mieszkalne,
zamienne i socjalne - okreslone w art. 2 ust. | pkt. 4, 5 i 6 ustawy.

Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest Gmina S¢pdlno Krajenskie reprezentowana przez
Burmistrza Sgpolna Krajenskiego.

1) Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokali mieszkalnych.

a) Gmina Sgpolno Krajenskie gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkancom posiadajacym stale zameldowanie w Gminie S¢polno Krajenskie ,0 niskich dochodach i ktorzy
zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych.

b) Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzany jest
Burmistrz S¢polna Krajenskiego.

c) Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego w siedzibie Gminy Sepdlno Krajenskie.

d)Za dochod uwaza si¢ sumg wszystkich dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego osiagnigtych
w ostatnim kwartale poprzedzajacym zlozenie wniosku.

e) Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawny.
Jawny jest tez sposéb wyboru oséb , zktéorymi umowy najmu powinny byé zawierane . Jawnosé
postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoleczne;j.

f) W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Sgpdlna Krajenskiego moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami niz okreslone w pkt. 1lit. ai pkt 2 lit. e, oile jest to uzasadnione interesem
spotecznosci lokalne;j.

2) Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego.

a) Najemca lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zosta¢ wylacznie osoba, ktéra nie ma
tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym
trzy miesiace nie przekroczyly 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

b) W przypadku orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowg na lokal socjalny zawiera
si¢ w pierwszej kolejnosci.

¢) Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 3 lata.

d) Przedluzenie umowy najmu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy zlozony przed uplywem czasu na jaki
zostala zawarta umowa i po wydaniu pozytywnej opinii przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa,.

e) Najemca lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wylacznie osoba, ktora zamieszkuje w lokalu , w ktérym na
osobg przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej i ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego
w okresie poprzedzajacym trzy miesigce nie przekroczyly 130% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych, 80% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych, w przypadku osob
starszych i samotnych (emeryci, rencisci) 180% najnizszej emerytury.

f) Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktérej dotychczasowy lokal zostal uznany za
niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego badz rozkwaterowania
z uwagi na zly stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku klgski zywiotowej lub katastrofy budowlane;j.

3) Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spofeczne;j.

a) Ustalenie osob spelniajacych kryteria zawarte w pkt 1 lit. a i pkt 2 lit. e nastgpuje w formie listy.

b) List¢ sporzadza Burmistrz Se¢polna Krajenskiego w sposéb jawny i zapewniajacy ich spoleczng kontrole,
przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Spoleczna Komisje Mieszkaniowa wnioskow.
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¢) Z chwilg pozyskania wolnego lokalu pierwszenstwo zawarcia umowy maja:
- osoby samotnie wychowujace dziecko,
- wychowankowie z placowek opiekunczo-wychowawczych,
- osoby starsze, samotne,
- zdarzenie losowe,
- rodziny wielodzietne (powyzej 3 dzieci)

d) Warunki okreslone w pkt 1 lit. ai pkt 2 lit. e musza by¢ aktualne w chwili otrzymania propozycji najmu
umowy najmu lokalu, pod rygorem skreslenia z wykazu przez Burmistrza Sgpdlna Krajenskiego.

e) Czlonkow Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powoluje i odwotuje Burmistrz Sgpdlna Krajenskiego.
4) Zamiana mieszkan

a) Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé
zamiany zajmowanych przez nich lokali z :

- najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

- wlascicielami lokali mieszkalnych pod warunkiem, ze wlasciciel lokalu mieszkalnego przeniesie na rzecz
najemcy wlasno$¢ swojego lokalu mieszkalnego.

b) Dokonywanie zamiany, o ktorej mowa w pkt 4 wymaga zgody wynajmujacego.
Wynajmujacy odméwi zgody na dokonanie zamiany szczegdlnie w sytuacji, gdy :
- osoba, z ktéra nast¢puje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu,
- dewastuje lokal,
- wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania,

-w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedna osobg uprawniona do wspolnego
zamieszkania bylaby mniejsza niz 5 m? .

c) Burmistrz Sgpodlna Krajenskiego moze zaproponowaé¢ najemcy lokalu znajdujacego si¢ w zasobach
mieszkaniowych gminy zamiang¢ zajmowanego lokalu na inny wolny lokal mieszkalny w mieszkaniowym
zasobie gminy, oile jest to konieczne dla realizacji zalozen wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy lub uzasadnione potrzeba uzyskania wolnych lokali mieszkalnych w celu
wynajecia ich jako lokali socjalnych.

5) Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

a) Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy zobowiazane sa do opuszczenia lokalu najpdzniej w ciagu 3 miesigcy od daty opuszczenia
lokalu przez najemcg lub $mierci najemcy.

b) Po uptywie terminu okreslonego pkt.5 lit a jednostka zarzadzajaca mieszkaniowym zasobem Gminy Sepolino
Krajenskie wystapi do Sadu wtasciwego o nakazanie oproznienia lokalu.

¢) Wynajmujacy powinien zawrze¢ umoweg najmu lokalu stanowiacego wlasno$¢ Gminy Sepdlno Krajeniskie
z osobami, ktére wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly z nim przez okres 10
lat i prowadzily wspolne gospodarstwo domowe.

ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

1. Informacje ogédlne
Zdecydowana wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych wymaga remontow, ze wzgledu na ich

wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisoéw techniczno
— budowlanych.
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Priorytetowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwiazku z tym, w pierwszej
kolejnosci podejmowane sq prace zmierzajgce do zabezpieczeniakonstrukcji budynkéw, remontéw
i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty
zapewniajg uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym zapewniajacym:

1) W zakresie standardu budynkéw: instalacj¢ gazowa o potwierdzonej szczelnosci, sprawng instalacje
odgromowa, stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo, sprawna instalacje elektryczna, sprawne

przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy
odwodnienia dachow.

2) W zakresie standardu lokali mieszkalnych: sprawne iodpowiednie do kubatury zrédla ciepta, sprawna
wentylacje¢ w kuchni i lazience, sprawna stolarkg okienng i drzwiowa, sprawne instalacje elektryczne i gazowe,
wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

Istotnym elementem bedzie podejmowanie dziatan zmierzajacych do poprawienia estetyki iogolnego
wygladu budynkéw (odnawianie elewacji i klatek schodowych).

Tabela 9. Potrzeby remontowe na lata 2012 — 2016 wynikajace z przegladéw technicznych w budynkach
komunalnych i lokalach Gminy Se¢pdlno Krajenskie we wspolnotach mieszkaniowych.

Lp. 4 , Szacowana wartos¢ minir,nalnych potrzeb remontowych
odzaj prac w poszczegolnych latach [z1]
1 Instalacje sanitarne, 30 000 40 | 40 | 40 | 40
wod-kan. gazowe 000 | 000 | 000 | 000
2| Dachy 200000 000 | 000 |00 | 000
3. Roboty elektryczne 10.900 0?)(()) (;8(()) (;(())(()) (;(())(())
o Balkony LN 0%)(()] 0%)(()) 0%)({)) O%)(())
R e oo e
Likwidacja
. E‘;iz%?;‘;’:owych i 0:)% olof(’) 05) 0:)%
T oo AFAENE
CEe oo e 1
o o FAEa
o S o0 A A
osse ssom e o

Przedstawione w tabeli 9 potrzeby remontowe wynikaja z duzej dekapitalizacji budynkéw bedacej wynikiem
zaniedban w odnawianiu substancji mieszkaniowej na przestrzeni kilkudziesigciu lat. Ponizej z kolei w tabeli 10
przedstawiono minimalne potrzeby remontowe, ktérych wykonanie jest konieczne ze wzgledu na zachowanie
bezpieczenstwa uzytkowania obiektow i realizacji podstawowych zadan.

Tabela 10. Minimalne potrzeby remontowe na lata 2010 — 2014 ze wzgledu na bezpieczenstwo
uzytkownikéw w budynkach komunalnych i lokalach Gminy S¢pélnie Krajenskim we wspdlnotach.
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Szacowana wartos¢ minimalnych potrzeb remontowych
w poszczegolnych latach [z1]

Lp Rodzaj prac
5810y 2013|2014 2015|2016
I Instalacje sanitarne, 15 000 20:1 »20 o} 0201 20
) wod-kan. gazowe 000 | 000 | 000 | 000
100 | 100 {100 100
2. Dachy £ 000 | 000 {000 | 000
40 40 40 40
3. Roboty elektryczne 200 000 | 000 | 000 | 000
7 7 7 7
% Balkony i 000 | 000 | 000 | 000
Centralne 15 15 I'5 15
> ogrzewanie, piece 15:908 000 | 000 [ 000 | 000
6 Lli"(Wiqi?ja 5000 e b ] 2
O 8 ik st 000 | 000 | 000 | 000
bezodptywowych
Stolarka okienna 10 10 10 10
7. |i drzwiowa L 000 | 000 | 000 | 000
Remonty 250 | 250 | 300
8. |pustostanéw kol 000 | 000 | 000 | °
Elewacje i klatki 20 1.50 1 50 | 50
9. |schodowe ko 000 | 000 | 000 | 000
Awarie i pozostate 50 | 50 | 50 | 50
' | remonty 20000 000 | 000 | 000 | 000
Ogotem: 332 000 i e g B

000 | 000 | 000 | 000

W tabeli nr 10 zawarto najpilniejsze potrzeby remontowe do wykonania w okresie 5 lat w budynkach
komunalnych oraz w lokalach gminy bedacych w budynkach wspdlnotmieszkaniowych. Najwigksze s$rodki
finansowe zostana przeznaczone na remontypoprawiajace stan techniczny istniejacego zasobu mieszkaniowego
jak remonty dachow,stolarki okiennej i drzwiowej, pustostanow, instalacji sanitarnej, wodno-kanalizacyjneji

gazowej i usuwanie awarii, a w nastgpnej kolejnosci na remonty podnoszace standard lokali mieszkalnych
i estetyke budynkow.

2. Plan remont6w i poprawy stanu technicznego zasobéw

Duzy stopien zuzycia budynkéw, wiek budynkéw komunalnych, niewystarczajaca w stosunku do potrzeb
wysokos¢ srodkéw finansowych na wykonanie gruntownych remontéw budynkéw powoduje, ze zachodzi
koniecznos¢ wykonywania w nich réwniez prac polegajacych na konserwacji, drobnych naprawach i usuwaniu
awarii. Prace te polegajq m.in. na naprawach poszczegéinych elementéw budynkéw niezbednych do utrzymania
obiektu budowlanego ijego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn
mogacych spowodowac przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementéw. Nalezy nadmienié, ze budynki
mieszkalne bedace w 100% wilasnoscia Gminy Segpdlno Krajenskie nalezg do najstarszych w Sgpodlnie
Krajenskim, a $redni stopien ich zuzycia przekracza 50%.

Plan remontéw na lata 2012 2016 uwzglednia priorytety przyjgte dla uzyskania poprawy stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa
dla tych robot, ktére usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia iod ktorych zalezy bezpieczefistwo
mieszkancow. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych poprzez

wykonywanie przylaczy iwewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych, centralnego
ogrzewania oraz remontow pustostanow.
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Wydatki planowane na remonty w latach 2012- 2016 przedstawione zostaly w tabeli 11. Przedmiotowe
wydatki zaplanowano w oparciu o mozliwosci finansowe Gminy S¢pdlno Krajenskie z uwzglednieniem dotacji
z budzetu Gminy S¢polno Krajenskie w wysokosci 50 tys. zt rocznie. Wykazane w tabeli kwoty nie zawieraja
funduszu remontowego przekazywanego dla wspélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Se¢pdlno Krajenskie,
ktorego prognozowane kwoty na lata 2012- 2016 ksztattuja si¢ nastgpujaco w poszczegdlnych latach:

-rok 2012 — 85 000 zi,
~rok 2013 — 85 000 zl,
rok 2014 — 90 000 zi,
-rok 2015 — 90 000z,
- rok 2016 — 90 000 zi.

Tabela 11 . Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych w latach 2012 - 2016.

Szacowana warto$¢ planowanych wydatkéw remontowych
; w poszczegoinych latach [zH]
o AR e 2013]2014[2015[ 2016
2012
1 Instalacje sanitarne, 10 000 10 10 10 10
; wod-kan. gazowe 000 { 000 | 000 | 000
50 50 | 50 50
2. Dachy 50000 000 | 000 | 000 | 000
10 10 10 10
3. | Ratiot sldksrvesie g N 000 | 000 | 000 | 000
S ] 5 >
% | IBatkany 00 000 | 000 | 000 | 000
Centralne 10 10 10 10
S ogrzewanie, piece 1000 000 | 000 | 000 | 000
6 ;l;lrowr;c:igj\i 5 000 2 3 3 3
hen R 000 | 000 | 000 [ 000
Stolarka okienna 10 10 10 10
1 o diderniown 1 000 | 000 | 000 | 000
Remonty 250 | 250 | 300
. pustostanow 29990 000 | 000 | 000 0
Elewacje i klatki 5 50 | 50 | 50
9. schodowe 3 000 000 | 000 | 000 | 000
Awarie i pozostate Jio ol i TR E 5 o B
19: . § oty 3000 000 | 000 | 000 | 000
: 3 380 | 425 | 475 | 175
Ogoélem: 180 000 000 | 000 | 000 | 000

W tabeli nr 12 zawarto wielkosci wydatkow, jakie Gmina Sgpdlno Krajenskie zamierza przeznaczy¢ na
remonty budynkéw komunalnych oraz lokali iczg¢sci wspdlnych budynkéow we wspolnotach. Wydatki te
rozplanowano w oparciu o mozliwosci finansowe Gminy (wplywy zczynszow) z uwzglednieniem dotacji
z budzetu Gminy S¢polno Krajenskie.

Tabela 12. Planowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych i we wspélnotachmieszkaniowych
w latach 2012 - 2016.
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