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Załącznik nr 3 do instrukcji dla oferentów







UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO  NR    …………….
zawarta w Sępólnie Krajeńskim w dniu …....................... 

pomiędzy:

Centrum Sportu i Rekreacji w Sępólnie Krajeńskim, ul. Chojnicka 19, 89-400 Sępólno Krajeńskie, NIP: 5040072310, REGON: 341331626 reprezentowanym przez Pana Marka Charta Dyrektora Centrum Sportu i Rekreacji w Sępólnie Krajeńskim– zwanym w dalszej części „Wynajmującym”,

a

….............................................................................................................................................;

….............................................................................................................................................;

NIP: ………………………, PESEL/REGON:……………………………

reprezentowanym przez: …...........................................................................

zwanym w dalszej części „Najemcą”, prowadzącym działalność gospodarczą w oparciu o:

….............................................................................;

o następującej treści:
§ 1

1. Wynajmujący oddaje, a Najemca bierze w najem na warunkach określonych niniejszą umową  pomieszczenia  stanowiące  lokal gastronomiczny,  o powierzchni 95,34m2, oraz taras o powierzchni 21m2, usytuowany w budynku hali Krajna Arena na działce położonej w Sępólnie Krajeńskim, oznaczonej w ewidencji geodezyjnej nr167/3, zapisanej w księdze wieczystej prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Tucholi, pod KW nr 24465 w skład którego wchodzą:

1) kawiarnia, 

2) magazyn, 

3) pomieszczenie socjalne
wyposażone w:

· instalację elektryczną;

· sieć wodno-kanalizacyjną;

· urządzenia wskazane w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowiącym załącznik do umowy;
2. Wydanie lokalu nastąpi w oparciu o protokół zdawczo-odbiorczy, który podpisują obie strony.

3. Najemca będzie wykorzystywał lokal na cele związane z działalnością gastronomiczną - kawiarnia.

4. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego zmienić przeznaczenia wynajmowanego lokalu. 

§ 2

1. Z tytułu najmu Najemca jest obowiązany opłacać czynsz w następującej wysokości:

    stawka z oferty przetargowej x 95,34 m² = czynsz netto  + należny podatek VAT;

    tj. razem czynsz brutto: …........................... zł

2. Najemca oprócz czynszu jest zobowiązany do uiszczania opłat za świadczenia związane z eksploatacją lokalu, w tym opłaty za:
a) zużycia energii elektrycznej – wg. wskazania licznika, 

b) zużycia energii cieplnej, zużycia wody oraz wywozu nieczystości płynnych – wg naliczonej opłaty ryczałtowej,

c) wywozu nieczystości stałych - najemca jest zobowiązany do podpisania umowy z podmiotem realizującym ww. usługę i przedstawienia jej Wynajmującemu obiekt,
d) bieżące utrzymanie obiektu w odpowiednim standardzie estetycznym.

2. Czynsz najmu oraz opłaty, o których mowa w § 2 pkt. 1 oraz 2 ust. b) płatne są z góry przez Najemcę co miesiąc w terminie 14 dni od wystawienia faktury na rachunek bankowy wskazany na fakturze VAT przez Wynajmującego. 


Inne opłaty, o których mowa w § 2 pkt. 2 ust. a) doliczane będą do kwoty czynszu w miesiącu następnym po dokonaniu odczytu z licznika.
3. W przypadku zwłoki w zapłacie czynszu i pozostałych opłat Wynajmujący naliczy odsetki ustawowe.

4. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zwiększenia, bez zachowania okresu wypowiedzenia opłat za świadczenia związane z eksploatacją lokalu, o których mowa w § 2 pkt. 2 umowy, w przypadku wzrostu cen opłat niezależnych od Wynajmującego.

5. Wynajmujący zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszu, o której mowa w § 2 pkt. 1 o wskaźnik wzrostu dochodu ustalany corocznie zarządzeniem Burmistrza Sępólna Krajeńskiego. Zmiana nastąpi nie częściej niż raz w roku na podstawie pisemnego oświadczenia Wynajmującego określającego wysokość czynszu.

6. Odczytów z liczników dokonuje Wynajmujący w ostatnim dniu miesiąca. Najemca  uczestniczy w czynnościach związanych z odczytem liczników.

§ 3

Po zakończeniu najmu i opróżnieniu lokalu Najemca jest zobowiązany zwrócić lokal w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnego zużycia.
§ 4
1. Najemca oświadcza, iż przedmiotowy lokal użytkowy odpowiada celom opisanym w niniejszej umowie.

2. Oddanie w całości lub w części wynajmowanego lokalu w podnajem lub używanie na jakiejkolwiek podstawie prawnej bądź faktycznej osobom trzecim wymaga zgody Wynajmującego.

3. Najemca zobowiązuje się do wykonywania na własny koszt wszelkich napraw niezbędnych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

4. Najemca może dokonać ulepszeń w lokalu za zgodą Wynajmującego, min. zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

5. Wynajmujący wyraża zgodę na sprzedaż przez Najemcę wyłącznie alkoholu niskoprocentowego (piwo, wino), w szklanych naczyniach, po uzyskaniu odpowiednich zezwoleń.

6. W przypadku korzystania przez Najemcę z przedmiotu najmu w sposób polegający na wykorzystaniu treści objętych ochroną prawno-autorską (w tym również praw pokrewnych), na Najemcy ciąży obowiązek uiszczenia wszelkich opłat należnych podmiotom uprawnionym z tytułu praw autorskich i pokrewnych lub  organizacjom zbiorowego zarządzania prawami autorskimi lub prawami pokrewnymi. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za ewentualne naruszenia prawa autorskich lub pokrewnych, których dopuścił się Najemca.
§ 5

1. Najemca zobowiązuje się  w trakcie trwania niniejszej umowy do:
1)  zapewnienia  czystości w  kawiarni oraz na tarasie

2)  otwierania kawiarni codziennie

3) uzgodnienia każdej zmiany aranżacji wnętrza z Wynajmującym; wszelkie zmiany najemca może dokonać na własny koszt po uzyskaniu pisemnej zgody zarządcy nieruchomości,

4) w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia wyposażenia, o którym mowa w załączniku do  umowy,  w czasie eksploatacji Najemca zobowiązany jest odkupić wyposażenie o parametrach technicznych zbliżonych do uszkodzonego wyposażenia, akceptacja i wymiana sprzętu na zastępczy nastąpi w drodze protokołu zgody i odbioru podpisanego przez dwie strony tj. Wynajmującego oraz Najemcę. 
5) nie oddawania lokalu w podnajem osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmującego.
2. Wynajmujący zastrzega, że nie będzie ponosił kosztów adaptacji i ulepszeń wprowadzonych przez Najemcę. 

3. Strony zgodnie ustalają, że w przypadku rozwiązania niniejszej umowy (niezależnie od przyczyny jej rozwiązania) nakłady i ulepszenia przechodzą nieodpłatnie na rzecz Wynajmującego.

§ 6

Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia..................................... do dnia …..................................................................
§ 7

W razie naruszenia przez Najemcę warunków niniejszej umowy, Wynajmujący może wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym. Ponadto podstawą wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym  jest niewywiązywanie się z obowiązku zapłaty czynszu i opłat przez Najemcę lub zaprzestanie prowadzenia przez najemcę działalności gastronomicznej (kawiarni) w stanowiącym przedmiot najmu lokalu przez okres dłuższy niż jeden miesiąc.

§ 8

1. Najemca obowiązany jest zwrócić lokal Wynajmującemu w okresie 7 dni od dnia rozwiązania umowy w stanie niepogorszonym. 

2. Zwrot lokalu następuje na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego.

3. W przypadku, jeżeli Najemca po zakończeniu czasu trwania niniejszej umowy nadal będzie użytkował przedmiot najmu lub jego część, będzie on zobowiązany do zapłaty miesięcznie odszkodowania z tytuły bezumownego korzystania w wysokości dwukrotności czynszu określonego § 2 niniejszej umowy.

§ 9

1. Najemca podaje adres dla doręczeń na potrzeby realizacji niniejszej umowy:……………………………………………………………………………………...…………………………………………………………………………………………………………...……….

2. W przypadku zmiany adresu Najemca zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Wynajmującego pod rygorem uznania, że oświadczenia kierowane do Najemcy na adres podany powyżej traktuje się jako doręczone.

§ 10

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy będą dokonywane w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

2. Ewentualne spory związane z realizacją niniejszej umowy będą rozpoznawane przez Sąd właściwy miejscowo dla Wynajmującego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Wynajmujący





Najemca

Załącznik  do umowy najmu 

lokalu użytkowego nr ….

Protokół zdawczo – odbiorczy


Sporządzony w dniu ………………… pomiędzy:

Centrum Sportu i Rekreacji w Sępólnie Krajeńskim, ul. Chojnicka 19, 89-400 Sępólno Krajeńskie, reprezentowanym przez 
zwanym w dalszej części „Wynajmującym”,

a

….............................................................................................................................................;

….............................................................................................................................................;

NIP: ………………………, PESEL/REGON:……………………………

reprezentowanym przez: …...........................................................................

zwanym w dalszej części „Najemcą”.

Wynajmujący przekazuje najemcy:

1. Pomieszczenia stanowiące lokal gastronomiczny, o powierzchni 95,34m2, oraz taras o powierzchni 21m2, usytuowane w budynku hali Krajna Arena na działce położonej w Sępólnie Krajeńskim, oznaczonej w ewidencji geodezyjnej nr 167/3, zapisanej w księdze wieczystej prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Tucholi, pod KW nr 24465 w skład którego wchodzą:

a) kawiarnia, 

b) magazyn, 

c) pomieszczenie socjalne

wyposażone w:

· instalację elektryczną;
	Lp.
	Asortyment
	j.m.
	Ilość
	UWAGI

	1. 
	gniazda wtyczkowe
	szt.
	12
	

	2. 
	wyłączniki
	szt.
	5
	

	3. 
	oprawki oświetleniowe sufitowe 
	szt.
	16
	

	4. 
	lampy rastrowe
	szt.
	2
	

	5. 
	lampy sufitowe – świetlówki 
	szt.
	2
	

	6. 
	kinkiety
	szt.
	3
	

	7. 
	skrzynki elektryczne
	szt.
	1
	

	8. 
	
	szt.
	
	

	9. 
	
	szt.
	
	

	10. 
	
	
	
	


· sieć wodno-kanalizacyjną
	Lp.
	Asortyment
	j.m.
	Ilość
	UWAGI

	1. 
	krany wodociągowe
	szt.
	3
	

	2. 
	umywalki
	szt.
	1
	

	3. 
	zlewozmywaki dwukomorowe 
	szt.
	2
	

	4. 
	kompakt WC
	szt.
	1
	

	5. 
	
	szt.
	
	


· sprzęty:
	Lp.
	Asortyment
	j.m.
	Ilość
	UWAGI

	1. 
	Zmywarka do szklanek z uzdatn. wody ZKS-06.2U
	szt.
	1
	

	2. 
	Telewizor SHARP 42''
	szt.
	1
	

	3. 
	Uchwyt mocujący telewizor 
	szt.
	1
	

	4. 
	Zabudowa zaplecza – szafka
	szt.
	1
	

	5. 
	Okap gastronomiczny 960x800 (turbina 800) wraz z kosztami transportu
	szt.
	1
	

	6. 
	Bateria kuchenna Sutherland chrom - Franke
	szt.
	1
	

	7. 
	Zestaw stolik  - taras 
	szt.
	3
	

	8. 
	krzesła - taras
	szt.
	12
	

	9. 
	
	
	
	

	10. 
	
	
	
	


· klucze

	Lp.
	Klucze 
	j.m.
	Ilość
	UWAGI

	1. 
	wejście główne
	szt.
	1
	

	2. 
	wyjście na taras
	szt.
	2
	

	3. 
	pomieszczenie socjalne
	szt.
	1
	

	4. 
	magazyn
	szt.
	1
	

	5. 
	skrzynka elektryczna
	szt.
	1
	


· pozostałe 
	Lp.
	Asortyment
	j.m.
	Ilość
	UWAGI

	1. 
	dozownik do mydła
	szt.
	1
	

	2. 
	dozownik do ręczników
	szt.
	1
	

	3. 
	dozownik do papieru 
	szt.
	1
	

	4. 
	hydrant wewnętrzny
	szt.
	1
	

	5. 
	gaśnica
	szt.
	1
	


Stan licznika energii elektrycznej ……………………………………….

Wynajmujący





Najemca

