Wyszczegolnienie  [Planowane wydatki na remonty w poszczegdlnych latach w ziotych

2012 2013 [ 2014 | 2015 | 2016
Planowane wydatki
remontowe 180 000 380 425 475 175
w budynkach 000 000 000 000

komunalnych

Zaliczki na fundusz

remontowy we 85 000 85 90 90 90
wspdélnotach 000 000 000 000
mieszkaniowych

Ogoétem planowane

wydatki 465 515 565 265
remontowe 265 000 000 | 000 | 000 | 000
w zasobie

mieszkaniowym

Wykres 3. Prognozowane wydatki na remonty w budynkach komunalnych i we wspdlnotach mieszkaniowych
w latach 2012 — 2016 w ujeciu graficznym.
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Najwigksze srodki finansowe przeznaczone zostang na remonty dachéw i pustostanéw. W nastgpnej
kolejnosci na stolarkg okienna i drzwiowa, wymiang instalacji c.o. i remont piecow. Pozostale srodki zostang
przeznaczone na kolejne zadania wymienione w tabeli 11.

3. Zasady zwrotu Kosztow remontu przeprowadzanych przez najemcow lokali komunalnych.

1) Najemca sklada pisemny wniosek do zarzadcy zprosba o wyrazenie zgody na remont oraz czesciowa
refundacjg¢ kosztow.

2) Po uzyskaniu zgody, przedstawieniu faktur zakupu materiatléw, protokolarnego odbioru remontu, refundacja
kosztow w postaci zwolnienia z oplat czynszu nastapi w nastgpujacej wysokosci:

a) stolarka okienna — 30% wartosci okna (bez montazu),

c) pozostale naklady za materialy stanowiace trwale wyposazenie lokalu — do wysokosci 15% rocznego
wymiaru czynszu placonego przez najemce.

3) Najemca ma obowiazek kazdorazowo uzyska¢ pisemng zgode¢ wynajmujacego na remont, nawet w przypadku
odmowy zwrotu czesci kosztéw oraz wykona¢ go zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz uzyskaé
niezbgdne pozwolenia i decyzje (m.in. wspolnoty mieszkaniowej).
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4) Najemca nie otrzyma refundacji kosztow w przypadku zadluzenia lokalu.

ROZDZIAL 111
Sprzedaz lokali mieszkalnych
1. Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow odbywa si¢ w oparciu o przepisy zawarte w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwaty Nr XXI11/170/08 Rady Miejskiej Sepolna
Krajenskiego z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych najemcom tych lokali. Przedmiotowa uchwata przewiduje od 40% do 80% bonifikaty od ceny
wartosci lokali mieszkalnych oraz mozliwos¢ sprzedazy w systemie ratalnym, przy czym naleznosé¢ moze by¢
rozlozona na raty roczne platne przez okres 10 lat.

Tabela 13. Przebieg procesu sprzedazy mieszkan w latach 2007 - 2011.

Lp. |Lata |Liczba Wplywy ze sprzedazy lokali | Powierzchnia sprzedanych lokali ( bez
sprzedanych mieszkalnych w zi pomieszczen przynaleznych) w m?
lokali

1. 2007 14 296 450,00 810,62

2 2008 18 207 213,00 901,53

3. 2009 20 199 597,00 963,95

4. 2010 9 130 087,00 497,49

5 2011 10 205 267,00 520,88

razem 71 1038 614,00 3 694,47

W 2007r. 1201 1r. sprzedano 3 lokale mieszkalne w drodze przetargu nieograniczonego o lacznej powierzchni
189,11m? za kwote 297 000zl.

W zwiazku z duzymi potrzebami remontowymi budynkéw mieszkalnych, wskazanym jest przeznaczac srodki
pozyskane ze sprzedazy lokali w calosci na remonty substancji mieszkaniowej Gminy Sep6lno Krajenskie.
Dzialanie takie pozwoliloby na znaczne zwigkszenie przeprowadzanych remontéw i modernizacj¢ pozostajace)
wlasnosciag Gminy substancji mieszkaniowej.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych

1) Dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach ksztattowata si¢ nastgpujaco: w latach

2007 - 2011 sprzedanych zostalo 69 lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikaty. Srednioroczny wplyw
zgloszen o wykup lokali mieszkalnych w latach 2007 - 2011 wynosi ok. 20 wnioskéw. Mozna uznaé, Ze taka
liczba zgloszonych wnioskdéw o wykup zajmowanych lokali na wlasnos¢ powinna gwarantowaé¢ mozliwosé
sprzedazy na poziomie ok. 14 mieszkan rocznie, tj. ok. 711 m?. Na podstawie cen nieruchomosci
ksztaltujacych si¢ w obrocie wolnorynkowym w pierwszych 8 miesiacach 2011 r. $rednia cena 1 m? wynosila
ok. 2.000 zk., ze sprzedazy lokali w ostatnich 5-ciu latach po zastosowaniu bonifikaty cena ta ksztaltowala sig
na $rednim poziomie 233,71z/m? .

Tabela 14. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2012 - 2016.

Lata obowigzywania 2012 2013|2014 (2015|2016
programu

Planowana liczba 5% 5 5 5 5
sprzedazy lokali
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* m.in.sprzedaz lokali mieszkalnych , ktérych rozpoczgto procedurg sprzedazy w 2011r.

2) W zwiazku z malejacq iloscig mieszkan pozostajaca w zasobie komunalnym Gminy Sg¢pdlno Krajenskie oraz
z stale powigkszajaca sig iloscig wnioskow o przydziat lokalu dla oséb niezamoznych i wskazanych wyrokiem
sadowym do otrzymania lokalu socjalnego sprzedaz mieszkan nie bedzie realizowana w nastgpujacych
przypadkach:

3) W budynkach i lokalach w ktorym przeprowadzono remont lub inwestycje o wysokich naktadach finansowych
( przekraczajacych roczny wplyw z czynszu z pojedynczego lokalu lub roczny wplyw czynszow z wszystkich
lokali w budynku - remont czgsci wspolnej) , przez okres 5 lat od chwili inwestycji lub remontu wstrzymana
bedzie sprzedaz lokalu.

4) Celowym wydaje si¢ posiadanie przez Gming niezbywalnego zasobu mieszkaniowego. W zwigzku ztym
planuje si¢ wyodrgbnienie z mieszkaniowego zasobu Gminy Sepolno Krajenskie tzw. ,zelaznego zasobu”,
z ktérego mieszkania nie beda wyodregbniane i nie beda przeznaczone do sprzedazy. W sklad tego zasobu wejda
miedzy innymi wyznaczone budynki stanowiace w 100% wtasnos¢ Gminy Sepolno Krajenskie. Zadaniem
Gminy jest m.in. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, zwlaszcza czesci spoleczenstwa o najnizszej kondycji
finansowej. Systematyczna sprzedaz mieszkan zmniejsza zasob mieszkaniowy gminy. Stusznym jest wigc
wyznaczenie zzasobu, lokali mieszkalnych nie podlegajacych sprzedazy, atakze powigkszenie zasobu
mieszkaniowego Gminy Sg¢polno Krajenskie poprzez budowg nowych budynkow komunalnych.

5) Dzialania Gminy majace na celu poprawg iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
komunalnym nalezy ukierunkowaé¢ na sprzedaz mieszkan komunalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w celu dazenia do pelnej ich prywatyzacji. Mieszkaniowy zaséb Gminy Sgpdlno Krajenskie
charakteryzuje si¢ dos¢ duzym rozproszeniem lokali. Z oczywistych wzgledow gospodarowanie takim zasobem
jest bardzo skomplikowane i kosztowne. Dlatego tez zasadnym jest bezwzgledne wstrzymanie sprzedazy lokali
w budynkach, w ktorych nie istnieja jeszcze wspolnoty.

6) Przeszkoda wydluzajaca procedure sprzedazy lokali mieszkalnych sa nieuregulowane stany prawne
nieruchomosci. W szczegolnosci regulacji wymagaja udzialy w nieruchomosciach wspélnych. Konieczne jest
takze uregulowanie stanu prawnego budynkéw bedacych w zarzadzie Gminy, a nie stanowiacych ich wlasnosci
lub wspotwiasnosci, ktorych wiasciciele nie sa ustaleni w celu uzyskania mozliwosci sprawowania pelnego
zarzadu nad tymi nieruchomosciami lub ich oddania wlascicielom. Ze wzgledu na postgpujaca dekapitalizacje
budynkow przyspieszy¢ prace nad uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci o nieustalonych
wiascicielach.

7) Niezbedne jest takze wzmocnienie dzialan zmierzajacych do regulowania probleméw zwiazanych
z utrzymaniem nieruchomosci przyleglych do wspdlnot mieszkaniowych, ktére zostaly wyodrgbnione
i sprzedane po obrysie budynku. W celu niezbgdnego i prawidtowego funkcjonowania wspélnot nieruchomosci
przylegte winne by¢ sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste na ich rzecz. W sytuacjach gdyby
wspolnoty mieszkaniowe nie chcialy skorzysta¢ z wymienionych form nabycia nieruchomosci, nalezatoby
wydzierzawic im tereny niezbg¢dne do obstugi budynkow.

8) Realizowany bedzie proces wycofywania udzialu Gminy 2zbudynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
w szczegolnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej
wtlasnoscig. Gmina Sepolno Krajenskie skorzysta dla osiggnigcia tego celu miedzy innymi z uprawnien
wynikajacych zart. 21 ust. 4i 5ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego, tj. z prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia
umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal zamienny.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Zasady polityki czynszowej
1) Ustala si¢ zasady polityki czynszowej obowiazujace w mieszkaniowym zasobie Gminy Sgpolno Krajenskie,

zmierzajace do réwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu czynszu

najmu lokali mieszkalnych. Docelowo stawka bazowa czynszu zapewniaé powinna pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu.

2) Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wg stanu na dziefi 30.11.2011 r. wynosi 15 230,86 m? .
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3)Dla Gminy Sgpolno Krajenskie wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych na okres od 1 pazdziernika 2011 r. do 31 marca 2012 r. wynosi 4 268,00 z! i ustalony
zostal obwieszczeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2011 r. Oznacza to, ze zgodnie
z ustawowa granicg 3% wartosci odtworzeniowej, maksymalna miesigczna stawka czynszu za 1m? w Gminie
moglaby wynosi¢ 10,67 zi/m? .

4) Stawke¢ bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Sgpolno Krajenskie za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Gminy Sg¢pélno Krajenskie, w drodze zarzadzenia, majac na
wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

Obecnie zgodnie zzarzadzeniem OR.0050.1.91.2011 Burmistrza Sgpdlna Krajenskiego zdnia 18
pazdziernika 2011 r. w sprawie okre$lenia czynszu za lokale mieszkalne, stawka bazowa czynszu na 2012 r.
wynosi 4,19 zi/m? .

5) W celu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami tytutu czynszu najmu
lokali mieszkalnych, przewiduje sig stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kazdym roku, i przeznaczenie
uzyskanych ztego tytulu dochodow na wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego ta. Nizej
przedstawione warianty analizy obejmuja wzrost czynszowej stawki bazowej 0 5, 71 10% z obnizka czynszu ,
oraz utrzymane na poziomie 4,19z} bez stosowanych obnizek czynszu.

6) Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Sgpolno Krajenskie. Stawke czynszu za lokal socjalny na
2012r. ustalit Burmistrz Sg¢pdlna Krajenskiego w drodze zarzadzenia. OR.0050.1.91.2011 Burmistrza Sep6lna
Krajeniskiego z dnia 18 pazdziernika 2011 r. w sprawie stawki bazowej czynszu wynosi 1,89 zi/m?. Dla
ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych wartosé
uzytkowa lokali.

7) W stosunku do o0séb znajdujacych si¢ w trudnym polozeniu materialnym stosuje si¢ system dodatkow
mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania. Wprowadzone zostaja rowniez
obnizki czynszu dla najemcow na zasadach wynikajacych z niniejszej uchwaty, ktére stanowi¢ beda ochrone
dla najubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu oplat z tytutu czynszu.

Tabela 15 . Prognoza skutkéw wzrostu stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych na spodziewane
przychody z wynajmu.

L Stawka bazowa w zlotych i spodziewana wielkos¢ przychodow
Wazrost stawki bazowe) — wariant w poszezegolnyceh latach
spodziewane przychody wynajmu
2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Stawka bazowa czynszu przy 4,19 448 4,80 513 5,49
podwyzce 0 7% w zi Wariant | 628 253 672 230 719 286 727 281 764 695
czynsz- lokale mieszkalne

Organ wykonawczy Gminy Sepdlno Krajenskie ma mozliwos¢ podwyzszenia stawki czynszu zarzadzeniem
w przypadku wzrostu inflacji, zmiany wartosci odtworzeniowej lokalu zmian wysokosci czynszow za wynajem
mieszkan na rynku.

2. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

1) Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacychzasob mieszkaniowy
Gminy Sepolno Krajenskiego ustalone sg przez Burmistrza S¢polna Krajenskiego z uwzglednieniemezynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

2) Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie wartosci uzytkowe)
lokalu.

2.1.Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku na okreslonej kondygnacji:
a) w lokalach potozonych w suterenie lub na poddaszu - ulega obnizeniu o 10%,

b) lokal polozony na dwoéch kondygnacjach z potrzeba opuszczania go przy przechodzeniu z jednej czesci do
drugiej -ulega obnizeniu o 10% ,

¢) lokal powyzej trzeciej kondygnacji, bez c.o. - ulega obnizeniu 0 10% .
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2.2. Stawka bazowa czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje
ulega obnizeniu lub podwyzszeniu ze wzgledu na samodzielnos¢ i wyposazenie w media:

a) bez cieptej wody dostarczanej centralnie - ulega obnizeniu o 5%,
b) bez gazu przewodowego- ulega obnizeniu o 5%.
¢) bez centralnego ogrzewania - ulega obnizeniu o 10%,
d) brak tazienki lub w.c. - ulega obnizeniu o 15%,
2.3. Stawka bazowa czynszu ze wzgledu na stan techniczny budynku:
a) lokal w baraku - ulega obnizeniu o 20%,
b) lokal z kuchnig bez oswietlenia naturalnego 10%
¢) lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej) 10%

d) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki albo do remontu kapitalnego ze wzgledu na zty stan techniczny -
ulega obnizeniu 20%.

4) Maksymalne taczne obnizenie stawki bazowej — 20%

5) Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokosci czynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu
w przypadkach gdy:

a) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,
b) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu.

6) Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu powinien by¢ protokol potwierdzajacy fakty uzasadniajace
podwyzke lub obnizke czynszu.

7) Dokonanie przez najemcg ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujacego nie powoduje
wzrostu wysokosci czynszu najmu.

3. Warunki obnizenia wysokosci czynszu
Szczegolowe zasady obnizania czynszu

1) Czynsz moze zosta¢ obnizony na wniosek najemcow zajmujacych lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oile dochod na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty 130% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 80% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.

2) Wskazniki obnizek czynszu:

a) 20% dla najemcow, ktérych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

b) 10% dla najemcow, ktorych $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100% tej
kwoty.

3) Obnizki czynszow nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:
a) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajq zalegtosci z tytutu optacania czynszu,
b) sa uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,
¢) podnajmuja osobom trzecim w calosci lub czesci lokal mieszkalny,
d) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu,
e) zajmuja lokale socjalne.

4) Obnizke czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy. Do wniosku dolacza si¢ deklaracj¢ o dochodach
gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku wraz
z zaswiadczeniami o dochodach oraz innymi niezbgdnymi dokumentami.

Id: SDCCET7CC-48C3-444E-9265-083A8BCI1FAF6. Podpisany Strona 17



5) Informacja o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udzielana jest wnioskodawcy w ciagu
miesigca od dnia zlozenia wniosku.

6) Zmiany wysokosci dochodéw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego wykazanych w deklaracji
zlozonej przez najemcg, ktore nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia stosowania obnizki czynszu, nie maja
wplywu na jej wysokos¢.

7) Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacala na biezaco czynszu za zajmowany lokal,

moze wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke¢ czynszu po uregulowaniu zaleglosci powstalych w okresie
obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.

4. Prowadzenie dzialalnosdci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

1) Prowadzenie przez najemce dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Burmistrza
Sepodlna Krajenskiego i powoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazda izbg, w ktorej dziatalnos¢ ta
jest prowadzona.

2) Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym
sklada pisemny wniosek i zalacza stosowne dokumenty.

3) Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zaklécaé spokoju uzytkownikow
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

4) Istnieje mozliwo$¢ zwolnienia z oplat czynszu w podwyzszonej wysokosci na okres 6 miesigcy od dnia
podpisania umowy najmu nastgpujacych osdb:

a) osoby bezrobotne zarejestrowane w Powiatowym Urzedzie Pracy
b) absolwentéw szkot i uczelni.
5. Zaleglo$ci w oplacaniu czynszow

Na uzasadniony wniosek najemcom lokali mieszkalnych udziela si¢ pomocy w splacie wymagalnych
zobowigzan z tytulu czynszu najmu, poprzez umarzanie naleznosci, odraczanie terminu ich platnosci lub
roztozenie naleznosci na raty. Zasady wtym zakresie okre$la uchwala nr XLII1/326/10 Rady Miejskiej
w Sepdlnie Krajenskim z dn. 25 marca 2010 r. w sprawie szczegdlowych zasad i trybu umarzania, odraczania
i rozkladania na raty splaty naleznosci pienigznych o charakterze cywilno-prawnym przypadajacych Gminie
Sepolno Krajenskie oraz jej jednostkom podleglym, do ktoérych nie stosuje si¢ przepisow ustawy — ordynacja
podatkowa, warunki dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach w ktorych ulga bedzie stanowié¢ pomoc
publiczng oraz wskazania organow uprawnionych do udzielania ulg.

Tabela 16 . Stan zadluzenia z tytulu czynszu w zasobie komunalnym lokalowym Gminy S¢pdlno Krajenskie
na dzien 31.10.2011 r.

Wyszczeg6lnie | Kwota zadtuzenie
nie [z1]
Lokale

mieszkalne it
Lokale

uzytkowe 3 341,83
Razem 342 917,87

Przedstawione w tabeli kwoty nie obejmuja kosztow postgpowan sadowych i odsetek.

a) Podstawowym zadaniem w zakresie s$ciggania naleznosci w okresie obowigzywania ,Programu” bedzie
stopniowe obnizanie przyrostu zadluzenia, poprzez wzmozenie i usprawnienie dzialan windykacyjnych.

b) Zaklada si¢ osiaganie w kolejnych latach poprawy wartosci wskaznika wptacanych czynszéw w stosunku do ich
przypisow tak, aby w roku 2016 zrownowazy¢ wplywy z wysokoscia tych przypisow (wskaznik = 100%).

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego
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1) Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczac
odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2) Osoby zajmujace lokal socjalny bez tytulu prawnego obowiazane sa co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie
odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki Gmina mogloby otrzyma¢ z tytutu najmu danego lokalu, stosujac
stawke bazowa jak dla pozostatych lokali mieszkalnych.

7. Pomieszczenia tymczasowe

1) Wobec 0s6b eksmitowanych z zajmowanego lokalu a nie posiadajacych uprawnien do lokalu socjalnego,
Gmina Sepdlno Krajenskie bgdzie podejmowac dziatania okreslone w ustawie zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2) W przypadkach, w ktorych w wyniku postgpowania sadowego o eksmisj¢ osoba eksmitowana nie otrzyma
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego lub zamiennego podejmowane begdg dziatania polegajace na:

a) wezwaniu eksmitowanego do oprdznienia lokalu i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie,

b) wskazanie pomieszczenia tymczasowego na okres od jednego do 6 miesigcy. Opfaty ustala si¢ na
w wysokosci czynszu jak w lokalu socjalnym + oplaty za media.

ROZDZIAL V

Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Sgpdlno Krajenskie oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

|. Zarzgdzanie zasobem mieszkaniowym

1) Czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym w wigkszej czesci zostaly powierzone Zakladowi Gospodarki
Komunalnej dziatajacego w formie spotki ze 100% udzialem Gminy Sepdlno Krajenskie. Zaktad Gospodarki
Komunalnej Sp. z 0.0. z siedzibg w Sgp6lnie Krajeriskim przy ul. E. Orzeszkowej 8, zajmuje si¢ bezposrednio
zarzadzaniem budynkami komunalnymi i prywatnymi, natomiast zarzadzanie mieszkaniami begdacymi
wlasnoscia Gminy Sepolno Krajenskie w budynkach wspoélnot mieszkaniowych powierzane jest zgodnie
z podejmowanymi uchwatami wspolnot podmiotom zewngtrznym (Zaktadowi Gospodarki Komunalnejsp.
z 0.0. zsiedzibg w Segpolnie Krajenskim przy ul. E. Orzeszkowej lub zarzadowi wspdlnoty mieszkaniowej).
Ustugi utrzymania czystosci, napraw, konserwacji i remontow zlecane sa podmiotom zewngtrznym.

2. Planowane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym

Dotychczasowe doswiadczenia pokazaly, ze nie sprawdza si¢ w praktyce koncepcja zlecania podmiotom
zewnetrznym ustug utrzymania czystosci w budynkach iw ich otoczeniu, zarzadzanych przez Zarzadce.
Wskazanym jest doglebne przeanalizowanie problemu i rozwazenie powrotu do zatrudniania przez Zarzadcg
dozorcow domow, szczegblnie sposrod najemcow zalegajacych z platnosciag czynszu.

ROZDZIAL VI
1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1) Podstawowym Zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu czynszu za najem lokali
mieszkalnych i uzytkowych. Planujac Zrédta finansowania zapisano coroczng dotacj¢ przedmiotowa z budzetu
Gminy Se¢pdlno Krajenskie, przeznaczang na czgéciowe pokrycie kosztow remontowych zasobu,

Prognozowane przychody z zasobu mieszkaniowego Gminy Sepdlno Krajenskie w latach 2012 -2016 zawiera
tabela 17.

Tabela 17 . Prognozowane przychody Gminy Sgpélno Krajenskie z zasobu mieszkaniowego w latach 2012 -
2016.

Prognozowane przychody Gminy Sgpdlno Krajenskie z zasobu
mieszkaniowego w poszczegolnych latach

2013

Wyszczegolnienie 2012 2014 2015 | 2016

Czynsz — lokale mieszkalne 628 253 672 719 769 823
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230 286 636 510

J 1 s 158 161 164 167

sy 155 000 100 | 262 | 487 | 777

; - 12
s daisiaain 12 000 000 |12 000 |12 000 |12 000
Pozostate przychody (bezumowne,

reklamy, komérki, garaze itp.) 5200 5304 | 5410 | 5518 | 5629
Razem 847 897 951 1108

800 453 634 958 641 916

Dotacja z budzetu Gminy Sepédlno 120 123 125 128

Krajenskie 118 400 768 183 647 160
s 968 1021 1077 1237

¢ 918 853 402 | 141 | 288 | 076

2) Poziom wzrostu przychodéw dla poszczegolnych lokali uzytkowych bedzie zréznicowany w zaleznosci od ich
atrakcyjnosci. Wazna kwestig jest sposob wykorzystania lokali uzytkowych i wysokosci osiaganych przez
Gming Sepdlno Krajenskie przychodow z tego tytutu. Planuje si¢ podjecie dziatan zmierzajacych w latach 2012
—2016 do zwigkszenia efektywnosci gospodarowania zasobem lokali uzytkowych tym, iz wzrost $redniej
stawki czynszu w tym zasobie przekraczac bgdzie wzrost stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym.

3) Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej oprocz wplywow czynszowych z lokali mieszkalnych
i uzytkowych moga by¢ dotacje udzielone przez Bank Gospodarstwa Krajowego na budowe , remonty,
adaptacje lokali.

2. Planowane koszty utrzymania zasobu lokalowego Gminy S¢po6lno Krajenskie w latach 2012-2016

1.1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Sepodlno Krajenskie wynikajg z analizy
dotychczasowej struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie a ich wielkos¢ zawiera tabela 18.

Tabela 18. Prognozowane koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Gminy Sepolno Krajenskie.

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach
201312014 12015|2016
Wyszczegolnienie kosztow 2012

Koszty eksploatacyjne Wspélnoty 180 000 183 187 191 194

Mieszkaniowe* 600 272 017 838

Fundusz Remontowy Wspdlnoty 72 000 73 74 76 T

Mieszkaniowe 440 909 407 935

: - 37 38 39 40

Podatek od nieruchomosci, vat 37 000 740 495 265 050
Ubezpieczenie + oc 2 500 2550 | 2601 |2653 |2706

; g1 e 13 13 13 14

Uslugi kominiarskie 13 000 260 525 796 072
Wynagrodzenie zarzadcy 144 000 {;gg (:33 (;gg Olgg

80 80 80 80

— et 000 | 000 | 000 | 000

7

Przeglady, deratyzacja 12 000 Zﬁ) 41825 7;25 9:;;
Energia elektryczna 19 000 318(()) 7:,)?’ ]2602 526?)

566 | 573 | 580 | 587

R iy 210 | 054 | 035 | 156

2) Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng skladaja sie:
a) wydatki na biezaca konserwacje,
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b) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, w czgsci dotyczacej nieruchomosci wspélnej
oraz oplaty za anteng zbiorcza i windeg,

c) ubezpieczenia, podatki iinne optaty publicznoprawne, chyba, ze sa pokrywane z bezposrednio przez
wlascicieli poszczegdlnych lokali,

d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
e) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.

3) W tabeli 18 przyjeto wskaznik wzrostu wszystkich kosztow ustug wynikajacych z prognozowanego wzrostu
cen na poziomie 2% rocznie.

Tabela 19 . Procentowy udzial Gminy Se¢pdlno Krajenskie we wspolnotach mieszkaniowych— stan na dzien
30.11.2011r.

Procent Do 10 10-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 Powyze) 90 razem

Liczba

; e 6 13 17 10 14 2 11 9 - 20 102
nieruchomosci

W powyzszej tabeli wyszczegdlniono procentowy udzial Gminy Sgpolno Krajenskie we wspdlnotach
mieszkaniowych. Do ogélnej liczby budynkéw 102 doliczy¢ nalezy 2 budynki wobec ktérych toczy sig
postgpowanie sadowe o odzyskanie mienia oraz 5 budynkéw ktore pozostaja w zarzadzie Gminy Sgpolno
Krajenskie.

4) Zgodnie z pelnomocnictwem udzielonym przez Burmistrza Sepdlna Krajenskiego, wyznaczony pracownik
Urzgdu Miejskiego Gminy Sepdlno Krajenskie reprezentuje Gming Sepolno Krajenskie we wspdlnotach
mieszkaniowych.

5) Przynajmniej raz w roku zwolywane jest zebranie czlonkow poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych, na
ktorych dokonuje si¢ rozliczenia roku poprzedniego iprzyjmuje zalozenia finansowe irzeczowe na rok
nastepny. W razie potrzeby (wzrost kosztow wynikajacy z koniecznosci wykonania nieprzewidzianych prac,
adaptacja czesci wspdlnej na lokale mieszkalne iuzytkowe itp.) wciggu roku zwolywane sa dodatkowe
zebrania w celu podjgcia stosownych uchwal.

Tabela 20 . Zestawienie budynkow i lokali wg wlasnosci - stan na dzien 30.11.2011r.

| |Bajkowa 2 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
2 [Hallera 1 3 lokale wspdlnota mieszkaniowa
3 |Hallera 3 7 lokali wspolnota mieszkaniowa
4 |Hallera 6 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
5 |Hallera 7 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
6 |Hallera 9 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
7 |Hallera 10 2 lokale wspélnota mieszkaniowa
8 |Hallera 15 3 lokale wspaolnota mieszkaniowa
9 |Hallera 16 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
10 [Hallera 17 4 lokale wspdlnota mieszkaniowa
11 |Hallera 20 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
12 |Hallera 23A 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
13 |Hallera 25 2 lokale wspdlnota mieszkaniowa
14 | Hallera 26 4 lokale wspdlnota mieszkaniowa
15 |Hallera 28 5 lokali wspdlnota mieszkaniowa
Gmina S¢pélno
16 |ltowo 4A 1 lokal Krajenskie
17 |Jazdrowo 21 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
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Nieuregulowany stan
18 |Jeziorna 39 2 lokale prawny

Gmina Sepdlno
19 | Komierowo 20 2 lokale Krajenskie

Gmina S¢pélno
20 | Koronowska 3 5 lokali Krajenskie
21 |Koscielna 1 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
22 | Krotka 1 1 lokal wspdlnota mieszkaniowa
23 |Krotka 3 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
24 | Mivnska 2 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
25 |Miyhska 3 1 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
26 | Miynska 40 2 lokale wspdlnota mieszkaniowa
27 |Nowy Rynek 3 1 lokal wspélnota mieszkaniowa
28 | Odrodzenia 1 4 lokale wspélnota mieszkaniowa

4 lokale/1 do

29 | Odrodzenia 7 sprzedazy wspolnota mieszkaniowa
30 | Odrodzenia 9 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
31 |Odrodzenia 11 1 lokal wspélnota mieszkaniowa
32 | Odrodzenia 13 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
33 | Odrodzenia 15 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
34 | Odrodzenia 17 3 lokale wspolnota mieszkaniowa
35 | Odrodzenia 21 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
36 |Odrodzenia 23 3 lokale wspdlnota mieszkaniowa
37 | Odrodzenia 25 11 lokali wspolnota mieszkaniowa
38 |Os. Lesne 2 1 lokal wspélnota mieszkaniowa

Gmina Sepélno
39 ] Os. Lesne 11 4 lokale Krajenskie
40 | Os. Lesne 22 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
4] |Os. Lesne 28 2 lokale wspdlnota mieszkaniowa
42 | Os. Stowackiego 3 14 lokali wspolnota mieszkaniowa
43 | 0s. Slowackiego 12 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
44 |Plac Wolnosci 5 5 lokali wspélnota mieszkaniowa
45 |Plac Wolnosci 5A 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
46 |Plac Wolnosci 7 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
47 |Plac Wolnosci 11 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
48 | Plac Wolnosci 13 2 lokale wspoélnota mieszkaniowa
49 | Plac Wolnosci 14 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
50 |[Plac Wolnosci 17 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
51 [Plac Wolnosci 19 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
52 | Plac Wolnosci 21 2 lokale wspélnota mieszkaniowa
53 |Polna 18 4 lokale wspolnota mieszkaniowa

Gmina Sepélno
54 |Ratuszowa 1 1 lokal Krajenskie
55 |Ratuszowa 1A 2 lokale wspdlnota mieszkaniowa

3 lokale/1 do

56 |Sienkiewicza 42 sprzedazy wspdlnota mieszkaniowa
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57 |Sienkiewicza 43 8 lokali wspolnota mieszkaniowa
58 |Sienkiewicza 56 1 lokal wspdlnota mieszkaniowa
59 |Sienkiewicza 57 2 lokale wspélnota mieszkaniowa
60 |Sienkiewicza 58 1 lokal wspoélnota mieszkaniowa
61 |Sienkiewicza 61 2 lokale wspélnota mieszkaniowa
62 |Sienkiewicza 63 4 lokale wspdlnota mieszkaniowa
63 |Sienkiewicza 69 4 lokale wspélnota mieszkaniowa
64 |Sikorz 9 1 lokal wspdlnota mieszkaniowa
Gmina Sepdélno
65 |Sikorz 9A 6 lokali Krajenskie
66 | Studzienna 7 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
67 |Szkolna 3 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
68 |Szkolna 5 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
69 |Srednia 3 2 lokale wspélnota mieszkaniowa
Gmina Sgpélno
70 | Targowa 4A 1 lokal Krajenskie
71 | T. Kosciuszki 1 1 lokal wspdlnota mieszkaniowa
72 | T. Kosciuszki 5 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
73 | T. Kosciuszki 7 3 lokali wspolnota mieszkaniowa
74 | T. Kosciuszki 15A 4 lokale wspolnota mieszkaniowa
75 | T. Kosciuszki 15B 3 lokale wspodlnota mieszkaniowa
Gmina S¢pélno
76 | Trzciany 53 | lokal/budynek Krajenskie
77 | Waltdowo 93 2 lokale wspdlnota mieszkaniowa
Gmina Se¢pélno
78 | watdowo 137 15 lokali Krajenskie
Gmina Sepélno
79 | waldowko 26 3 lokale Krajenskie
Gmina Segpélno
80 | Wisniewa 2 5 lokali Krajenskie
Gmina Se¢pdlno
81 | Wisniewa 12 2 lokale Krajenskie
82 | Wiosciborz 4 2 lokale wspolnota mieszkaniowa
Gmina S¢pélno
83 | Wiosciborz 22 4 lokale Krajenskie
84 | Wiosciborz 37 6 lokali wspadlnota mieszkaniowa
Gmina Sepdlno
85 | Wiosciborz 43 5 lokali Krajenskie
86 | Wojska Polskiego 1 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
Wojska Polskiego
87 1A 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
88 | Wojska Polskiego 4 | 5 lokali wspolnota mieszkaniowa
89 | Wojska Polskiego 7 | 6 lokali wspdlnota mieszkaniowa
90 | Wojska Polskiego 8 |1 lokal wspdlnota mieszkaniowa
91 | Wojska Polskiego 9 |3 lokale wspélnota mieszkaniowa
92 | Wojska Polskiego 18 |6 lokali wspdlnota mieszkaniowa
Wojska Polskiego Gmina S¢pélno
93 |22B 1 lokal/budynek

Krajenskie
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94 | Wojska Polskiego 28 |2 lokale wspdlnota mieszkaniowa
Gmina Sepélno

95 | Wysoka 3 1 lokal/budynek Krajenskie
Gmina Sepélno

96 | Zalesie 37 3 lokale Krajenskie
Gmina Sepélno

97 |Zboze 9A 4 lokale Krajenskie

98 | Swidwie 10 1 lokal wsp6lnota mieszkaniowa

Tabela 21 . Zestawienie budynkow i lokali wg wiasnosci - stan na dzien 30.11.2011r.

Sienkiewicza 85 5 lokali

1 | Hallera 30 5 lokali
2 | Sienkiewicza 83 4 lokale
mczaso
3 | Sienkiewicza 83a 2 lokale ty i
. zarzad
4
5

Wojska Polskiego 2 | 10 lokali

Budynki pozostajace w posiadaniu Gminy Sepdlno Krajenskie, nie posiadajace uregulowanego stanu
wiasnosci (brak spadkobiercow, spadkobiercy nieustaleni, niepodjecie spadku). W najblizszych latach planuje
si¢ uregulowanie stanu prawnego wiasnosci.

Waldowo |3 Gmina Sepdlno
1120 lokale |Krajenskie

Budynek przekazany w uzyczenie Centrum Kultury i Sztuki w Sgpdlnie Krajenskim.

Tabela 22 . Zestawienie budynkow i lokali wg wlasnosci - stan na dzien 30.11.201 1r.

wspoltwlasnosé: Gmina S¢pélno Krajenskie 73%
| | Kosciuszki 11 2 lokale | Powiat Sgpolenski 27%
2 | Wisniewa 45 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
3 | PL. Wolnosci 21 1 lokal wspolnota mieszkaniowa
4 | Radorisk 8 2 lokale | Gmina Sepélno Krajenskie
5 | Wioscibérz 25 1 lokal | Nieuregulowany stan prawny

W tabeli przedstawiono budynki, zarzadzane bezposrednio przez wiasciciela — Gming Sepolno Krajenskie.
ROZDZIAL VIII

Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sepodlno
Krajenskie.

1. Za celowe uznaje sig:

1) likwidowanie niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez scalanie mieszkan wspolnych w sytuacji
zwolnienia si¢ czg$ci danego mieszkania,

2) odzyskiwania w calo$ci mieszkan,

3) przeznaczenie mieszkan / lokali do sprzedazy wolnorynkowej w przypadku powierzchni powyzej 80m2 lub
utworzenia z nich mieszkan chronionych dla oséb wychodzacych z domow dziecka, i.in.

4) przeznaczenia polaczonych samodzielnych lokali w budynkach stanowiacych wylaczna wilasnos¢ Gminy
Sepdlno Krajenskie na lokale zamienne dla rodzin wieloosobowych.

2. Nalezy zaktywizowac proces zamiany lokali pomigdzy najemcami.

3. Za celowe uznaje si¢ stworzenie mozliwosci splaty zaleglych zobowigzan ztytulu czynszu poprzez
wykonywanie przez zadtuzonych najemcéw prac remontowych takich jak:
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1) malowanie klatek schodowych,
2) naprawa elewacji do wysokosci 2 metrow,

3) naprawa ciggéw komunikacyjnych.

Przewodw{czqq

M&v Rohde
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